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Offentlighedsperiode og endelig vedtagelse

Lokalplanforslaget var i offentlig hgring fra den 2. juni til den 30. juni 2023.

Torsdag den 24. august 2023 blev lokalplanen endeligt vedtaget af Teknik- og Miljgudvalget.
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen fastlaegger bindende bestemmelser for et
klart afgraenset omrade, og bestemmelserne skal fglges,
hvis der skal ske sndringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

For stgrre bebyggelser eller &@ndringer af et omrade kan
gennemfgres, skal der udarbejdes en lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der traeffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en stgrre zendring, og der dermed
er lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser
for anvendelse af de enkelte omrader, om der ma byg-
ges, hvor hgjt, hvor meget, hvilke materialer det skal op-
fores i og meget andet. Planloven fastlaegger, hvad en
lokalplan kan regulere.

Gealdende for lokalplaner er:

e De ma ikke stride mod de bestemmelser, der er
fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan skaerpe
kommuneplanens bestemmelser men ikke lempe
dem

e Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses pa
kommunens hjemmeside eller plandata.dk

e Hgringsperioden skal mindst vaere 2 uger, men til-
passet omfanget af de aendringer som planen med-

e Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforslaget,
vil disse blive behandlet i forbindelse med den en-
delige vedtagelse

¢ Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder nogle
midlertidige retsvirkninger, som fremgar af lokal-
planforslaget.

e Hvis der mod forventning er uoverensstemmelse
mellem bilag og bestemmelser, er det bestemmel-
serne der gelder.

Lokalplanproceduren kan starte med en ’foroffentlig-
hedsperiode’, hvor idéer og forslag til lokalplanens ind-
hold indsamles, inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vaesentlige @ndringer. | nogle situationer kan dispensa-
tion fgrst meddeles, nar ejere og brugere og naboer til
lokalplanomradet, har haft mulighed for at udtale sig.
Stgrre afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbej-
de en ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalpla-
nens principper.

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er
det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geeldende.

forer.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanen er et gnske om at give mu-
lighed for bade aben-lav og teet-lav bebyggelse pa den
ubebyggede hjgrnegrund pa Solbakken 2 i Allested.

Der er interesse for at opfgre teet-lav bebyggelse pa
grunden, men den nuvaerende lokalplan nr. 66 giver kun
mulighed for aben-lav bebyggelse.

Opfgrelse af boliger pa grunden vil vaere "hul”- udfyld-
ning i husraekken langs @stergade. De nye boligers ud-
seende skal derfor tilpasses bebyggelsen langs byens
hovedgade @stergade.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at
opfgre op til 3 teet-lav boliger (reekkehuse) eller enfami-
liehus (3aben-lav bolig) i omradet. Lokalplanen sikrer at
bebyggelsen tilpasses omgivelserne.

Lokalplanen understgtter Faaborg-Midtfyn Kommunes
udviklingsstrategi ved at give mulighed for flere boliger
og bredere variation i bosaetningsmuligheder.
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Beskrivelse af lokalomradet

Lokalplanomradet ligger i Allested-Vejle. Allested-Vejle
er sammenvoksede bevaringsvaerdige landsbyer omgi-
vet af store landbrugsarealer. Omradet ligger indenfor
et areal udpeget som et sarlig bevaringsveerdigt lands-
byejerlav pa grund af Allesteds velbevarede stjerneud-
stykning og et forholdsvis intakt vejforlgb. Lokalpla-
nomradet ligger langs @stergade og pa greensen af et
eksisterende parcelhusomrade.

Anvendelse

Lokalomradets nuvaerende anvendelse er landsby med
boliger og nogle mindre erhvervsomrader. Brobyskoler-
ne afd. Allested-Vejle ligger langs @stergade mod syd og
syd for skolen mod det dbne land ligger et stgrre rekrea-
tivt omrade med sportsbaner. Landsbyerne er stort set
omringet af landsbrug.

Vej- og stiforhold

Arealet ligger pa hjgrnet af Solbakken og @stergade.
@stergade er hovedfaerdselsaren gennem Allested-Vej-
le. Der kgrer i gennemsnit ca. 1.800 kgretgjer pa @ster-
gade i dggnet og vejen er fartdempet med bump og
hzaevede flader.

Solbakken er adgangsve;j til et mindre boligomrade. Pa
langt sigt vil der vaere gget trafik pa Solbakken, hvis bo-
ligomradet evt. udbygges mod nord. | Kommuneplan
2019 er der udlagt areal til udvidelse af boligomrade
nord for omradet.

Der ligger en smal cykelbane langs den nordlige side af
@stergade. Overfor lokalplanomradet pa den anden side
af @stergade ligger parkeringplads og busvendeplads for
Brobyskolerne - Allested-Vejle. Der er ogsa en del fod-
geengertrafik pga. skolen.

Bebyggelsesstruktur

@stergade er karakteriseret af boliger opfgrt mellem
1910 og 1960. De fleste boliger ligger med kort afstand
til vejen. De er ikke placeret ens, men har enten facade
eller gavl parallelt med @stergade. En stor del af bygnin-
gerne er renoverede og fremstar i god stand. Lokalplan-
omradet fremstar som et hul i husraekken langs hoved-
gaden @stergade.

Bag @stergade praeges bebyggelserne af nyere parcel-
husomrader. Lige nord for lokalplanomradet langs Sol-
bakken findes der nyere parcelhuse og reekkehuse fra
2005 og frem. Det bagvedliggende boligomrade forven-

tes med tiden at blive udbygget med flere boliger.

Arkitektur

@stergades bygninger er primaert boliger i 1-1% etage
med en blanding af murede og pudsede facader. De
fleste tage har en haldning pa 40-50 grader og er pri-
meert sorte eller rgde. Det giver bebyggelse en vis sam-
menhaeng langs @stergade og det bidrager til omradets
udpegning som bevaringsvaerdigt. Ny bebyggelse i om-
radet skal tilpasses omradets arkitektoniske saerpraeg.

Grgnne og ubebyggede arealer

Byomradet fremstar meget grgnt med haekke og hgje
traeer omkring de enkelte ejendomme. Byen er koncen-
treret om hovedgaden. Der er flere steder fine kig ud
over landbrugslandskabet.

Kollektiv trafik
Der er pt. busforbindelse pa @stergade foran lokalplan-
omradet.

Vejkryds mellem Solbakken og @stergade. Lokalplanomréddet
ses til hgjre for Solbakken.
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Lokalplanens indhold

Afgraensning
Lokalplanomradet ligger centralt i Allested-Vejle pa hjgr-
net af @stergade og Solbakken. Arealet er 1.829 m2.

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for anvendelsen til bolig-
bebyggelse i form af enfamilieshus eller op til 3 taet-lav
boliger. Grunden er ubebygget, og henligger i dag som
grees.

Udstykning

Hvis omradet anvendes til et enfamilieshus, skal omra-
det beholdes som en grund. Lokalplanen giver mulighed
for udstykning til 3 mindre boliggrunde med felles par-
kerings- og friareal hvis omradet anvendes ftil teet-lave
boliger.

Vej- og stiforhold
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Solbakken og der
skal vaere plads til parkering indenfor lokalplanomradet.

Bebyggelsesstruktur

Boligerne skal placeres mindste 20 meter fra vejmidten i
den nordlige ende af grunden, sa de ikke bliver belastet
af vejstgj fra @stergade. Gavle eller facader skal vaere pa-
rallelle med @stergade, s& de indgér i husraekken langs
@stergade. Boligerne kan opfgres i op til 1% etager.

Arkitektur

Der skal vaere fellestraek mellem boligerne i lokalplan-
omradet og de gvrige bebyggelse langs @stergade. Det
er for at sikre at boligerne harmonerer med byens struk-
tur. Lokalplanen sikrer at tage pa boliger skal udfgres
som symmetriske saddeltage med opret gavl og 40-50
graders haldning. Desuden skal facaderne udfgres som
blank mur i rgde tegl eller som pudset eller vandskuret
mur.

Grgnne og ubebyggede arealer

Boligerne skal tilpasses det let skranende terraen pa
grunden. Rekkehusene skal have egne haver i til knyt-
ning til boligen. Omradet skal omkranses af grgnne
haekke mod vej og naboer for, at fa et overordnet grgnt
udtryk der tilpasser sig omgivelserne og for at afskeerme
mod indkik fra vejene

Betingelser
Vejadgang og parkering skal etableres fgr boligerne kan

tages i brug af hensyn ftil trafiksikkerhed og fremkom-
melighed langs @stergade. Beplantning skal desuden
etableres inden ibrugtagning for at bevare det grgnne
udtryk i omradet.

8 Redeggrelse



Lokalplanens forhold til anden planlagning og lovgivning

Kommuneplan 2019

Lokalplanomradet ligger under rammeomrade Alv.B.1,
Boligomrade i Allested-Vejle. Rammen giver mulighed
for anvendelse til boligbebyggelse med bade aben-lav
og teet-lav boliger. Lokalplanen er dermed i overens-
stemmelse med kommuneplanen.

Udviklingsstrategi og egnsprofil

En af ambitionerne i Faaborg-Midtfyn Kommunes Ud-
viklingsstrategi er at tiltraekke tilflyttere til kommunen.
Lokalplanen bidrager til udviklingstrategien ved at give
mulighed for flere boliger og forskellige typer boseet-
ningsmuligheder for at imgdekomme forskellige mal-
gruppers gnsker til boform og livsstil.

Zoneforhold
Omradet er beliggende i byzone.

Eksisterende planer

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtgg-
relse af denne lokalplan, ophaves lokalplan 2005-66,
Lokalplan nr. 66 for et boligomrade ved Solbakken i Al-
lested-Vejle fra 2005, for matrikel 5x, Allested by, der er
omfattet af denne lokalplan.

Kulturarv og arkitektur

Allested-Vejle er udpeget sarlige bevaringsveerdige
landsbyejerlav. Landsbyerne kan bevares og styrkes
ved et stgrre og varieret udbud af mindre boliger. Da
lokalplanomradet er “huludfyldning” i et eksisterende
boligomrade langs landsbyens hovedgade, skal nyt byg-
geri passe ind i den eksisterende byggestil i stgrrelser og
udtryk.

De kulturhistoriske bevaringsveerdier i form af det me-
get velbevarede landsbyejerlav med karakteristisk ma-
trikelopdeling vaegtes hgjt i Allested- Vejle. Lokalplanen
@ndrer ikke pa dette.

Bilag IV arter/Natura 2000

Bilags arterne spidssnudet fr@ og springfrg er fundet
i neeromradet ifglge DCE — Nationalt Center for Miljg
og Energis seneste statusrapporter fra NOVANA-pro-
grammet om overvagning af bilagsarter i Danmark. Det
er kommunens vurdering, at en a&ndret anvendelse af
arealet ikke pavirker yngle- og rastesteder for arter pa
habitatdirektivets bilag I, IV eller V.

Det planlagte omrade ligger ca. 3,5 km syd for det naer-
meste Natura 2000 omrade nr. 119: Storelung. Omradet
er specielt udpeget for at beskytte hgjmosen, deslige
har de relativt store arealer af skovbevokset tgrvemose
elle- og askeskov potentiale til at fa en hgj naturmaessig
veerdi. Det er kommunens vurdering, at en andring af
dette areals anvendelse ikke vil have en vaesentlig pa-
virkning pa arter og naturtyper, der er pa Natura 2000
omradets udpegningsgrundlag.

Produktionsvirksomheder
Der er tre produktionsvirksomheder indenfor 500 meter
af lokalplanomradet.

e Gartneriet Spurvelund 1/S, Fangelvej 32, 5672 Broby -
CVR 19008746
e Inka Plast A/S, Nygade 29, 5672 Broby - CVR 20448571

Omradet har veeret lokalplanlagt og godkendt til bolig-
omrade siden 2005. Udviklingsmuligheder for erhvervs-
omrader i Allested-Vejle er i forvejen begraenset ift. stgj,
lugt og luft af eksisterende boliger, der ligger mellem lo-
kalplanomradet og arealet udlagt til erhvervsomradet.
Virksomhederne vurderes derfor ikke at kunne blive pa-
virket yderligere af @ndringen fra aben-lav til bade teet-
lav og aben-lav i lokalplanomrade.

Klimasikring og ekstremregn

Lokalplanen er underlagt Kommuneplan 2019’s ret-
ningslinjer, som betyder at der skal planleegges under
hensyntagen til dennes retningslinjer. Det skal ske for at
afvaerge problemer i omrader med risiko for oversvgm-
melser ved store regnhaendelser. Lokalplanomradet er
ikke udpeget et oversvgmmelsestruede omrade.

Grundvandssikring

Omradet er placeret inden for et omrade med serlige
drikkevandsinteresser. Det skal derfor sikres, at der i for-
bindelse med ny bebyggelse ikke er fare for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet.

Det fremgar af bilag 1 i 'Vejledning om krav til kommu-
neplanlaegning inden for omrader med seerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
forsyninger uden for disse’, hvilke typer virksomheder
og anlaeg der skgnnes at medfgre en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet. Boliger hgrer ikke blandt
disse virksomheder og anlaeg og med nye restriktioner
for privates anvendelse af pesticider fra 2015, vurderes
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der ikke at vaere et redeggrelseskrav vedrgrende boliger
og grundvandbeskyttelsen.

Denne lokalplan giver derfor ikke mulighed for en an-
vendelse af omradet, som strider mod beskyttelse af
grundvandet.

Jordforurening

Lokalplanomradet er omradeklassificeret. Omrader i by-
zoner, hvor der vurderes at veere lettere forurening af
jorden, blev omradeklassificeret i 2008. Der er sarlige
krav i forbindelse med bortkgrsel af jord. | omradeklas-
sificerede omrader skal kommunen have besked, inden
man flytter jord vaek fra en matrikel. Det geelder for en-
treprengrer, der flytter mange tons jord, og det geelder
for private borgere, der graver jord op af haven, eksem-
pelvis for at bygge en carport eller laegge fliser.

Stgjforhold

Lokalplanomradet er udlagt som bolig, hvilket er stgj-
fglsom arealanvendelse. Der kan vaere vejstgj fra @ster-
gade. Lokalplan 66 for Solbakken har tidligere fastlagt en
byggelinje pa mindst 20 meter fra vejmidten af @ster-
gade, som fastholdes i denne lokalplan, sa bygningerne
ikke generes af vejstgj. Der er lavet overslagsberegnin-
gen der viser, at der ikke er behov for yderligere stgj-
deempende tiltag end fastholdelse af afstand til vejen
for boliger og udendgrsopholdsarealer.

Stg@j i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljg-
lovgivningen. Se miljgstyrelsens stgjvejledning for yder-
ligere information.

Spildevandsforhold

Omradet er separatkloakeret, og omfattet af spilde-
vandsplanen. Alle kommunens Spildevandsanlaeg er
ejet og drevet af FFV Spildevand A/S.

Varmeforsyning
Omradet forsynes af fjernvarme.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jordfaste for-
tidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der er omfattet
af Museumsloven. | det omfang et fortidsminde bergres
af et anleegsarbejde, kan Kulturstyrelsen kraeve anlaegs-
arbejdet standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er
gennemfgrt. For at undga en sadan situation, kan der
med fordel foretages en forundersggelse pa arealet,

forud for anleegsarbejdet. Forundersggelsen vurderer
udstraekning og bevaringsgrad af eventuelle jordfaste
fortidsminder. Bygherren bgr under alle omstaendighe-
der kontakte @havsmuseet i god tid forud for anlaegsar-
bejde. Bygherren afholder udgiften til undersggelser og
eventuel udgravning.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan
efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almen-
vellet kreever det og mod fuldstaendig erstatning.Kom-
munalbestyrelsen kan ekspropriere private ejendomme
eller private rettigheder over ejendomme, nar ekspro-
priationen vil vaere ngdvendig for at sikre virkeligggrel-
sen af lokalplanen og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser, jf. planlovens § 47 stk. 1.

Kommunalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropri-
ation efter planlovens § 47 stk. 1 bortfalder hvis beslut-
ning om ekspropriation ikke er truff et inden 5 ar efter
er lokalplanen er off entliggjort. Efter praksis geelder en
reekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspro-
priation. Ekspropriationen skal vaere lovlig, ngdvendig
og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspropriati-
onsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere ri-
melig i den konkrete situation.

Dispensation fra lokalplanen
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Vidt-
gaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved udarbejdelse og vedtagelse af en ny lokalplan. En
dispensation forudsaetter forudgaende orientering efter
planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kommu-
nalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning, jf. §
20, stk. 2.

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlaegges til offentligt
formal, kan forlange ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning, nar ejendommen ikke lazengere kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstem-
melse med den faktiske udnyttelse af de omliggende
ejendomme, jf. planlovens § 48. Bestemmelserne i en
lokalplan medfgrer som hovedregel ikke erstatningspligt
for kommunen.

10 Redeggrelse



Screening for miljgvurdering

Som fglge af Miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
Miljgvurderingsloven.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre a&ndringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres for den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til lokalplan.

Screening
Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura
2000 omrader eller Bilag IV arter. Lokalplanen giver ikke
mulighed for anlaegsprojekter der er omfattet af lovens
bilag 1 og 2.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke medfg-
rer vaesentlige indvirkninger pa miljget. Da den hverken
bergrer eller pavirker et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade eller muligggr anleegsprojekter omfattet af
lovens bilag 1 og 2, har Faaborg-Midtfyn Kommunes
kommunalbestyrelse vurderet, at der ikke skal foretages
en egentlig miljgvurdering af lokalplanen, jf. § 8, stk. 2 i
Miljgvurderingsloven.
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Bestemmelser

Teksten i venstre side er de egentlige bestemmelser.

§ 1 Formal

§1.1

Formalet med lokalplanen er:

e at udlaegge omradet til boligomrade i form af teet-
lav eller aben-lav boligbebyggelse.

e atsikre grgnne friarealer til boligerne

e at sikre at omrade tilpasses den gvrige bebyggelse
langs hovedgaden @stergade.

§ 2 Afgreensning og zoneforhold

§2.1

Lokalplanomradet omfatter matrikel nr 5x, Allested By,
Allested samt alle matrikler, der efter 1. april 2023 ud-
stykkes herfra. Lokalplanomradet er ca. 1.829 m?i areal.
Lokalplanomradet er afgraanset som vist pa bilag 1.

§2.2
Omradet ligger i byzone.

§2.3
Lokalplanomradet inddeles i Delomrade A og B, som vist
pa bilag 2.

Tekst, billeder og illustrationer i hgjre side er uddybende for-
klaringer til bestemmelserne.

Ad. &1

Formalsbestemmelsen er en del af hvad Planloven be-
skriver som planens principper. Der kan ikke dispense-
res fra planens principper.

Ad. §2.3

Omradet inddeles i delomrader fordi der gzlder for-
skellige anvendelsesbestemmelser for de forskellige
delomrader.
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§ 3 Anvendelse

§3.1
Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligomrade i
form af teet-lav eller dben-lav boligbebyggelse.

§3.2
Der ma maks. opfgres eller indrettes 3 boliger i lokalpla-
nomradet.

§3.3
Delomrade A ma kun anvendes til boliger med tilknyttet
have, stier og sekundaere bygninger.

§3.4

Delomrade B kan veaere stgjbelastet, og ma ikke anven-
des som opholdsareal. Omradet ma kun anvendes ftil
parkering, indkgrsel, skure, carport, renovationsbehol-
dere og tilsvarende ikke fglsomme anvendelser.

§ 4 Udstykning

§4.1

Teet-lav bebyggelse ma kun udstykkes med en grundstgr-
relse pa minimum 200 m? per bolig ekskl. parkering og
feelles opholds-, vej- og parkeringsarealer. For omradet
skal der veere mindst 400 m? per taet-lav bolig inkl. andel
i feelles opholds-, vej- og parkeringsarealer.

Der kan maksimalt udstykkes tre boliggrunde med et
feellesareal til parkering og vejadgang. Alle boliggrunde
skal placeres nord for vejbyggelinjen, som vist pa bilag 3.
Alle grunde skal stgde op til feellesarealet og have falles
vejadgang fra Solbakken.

§4.2
Arealer til tekniske anleeg kan udstykkes som mindre
grunde pa feellesarealet.

Ad. &3

Anvendelsesbestemmelser er en del af hvad Planloven
beskriver som planens principper. Der kan ikke dispen-
seres fra planens principper.

Ved teaet-lav bebyggelse forstas helt eller delvist sam-
menbyggede boliger med lodret boligskel.

Ad. §3.1

| forbindelse med boligen kan der pa ejendommen dri-

ves virksomhed, som saedvanligvis udgves i forbindelse

med en bolig. Dette under forudszetning af:

e atvirksomheden drives af den der beboer den pa-
geeldende ejendom

e at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke @ndres (fx ved skiltning) og omradets karakter
af boligomrade ikke aendres

e at virksomheden ikke medfgrer veesentlig ulempe
for de omboende, herunder gget trafik

e at virksomheden ikke medfgrer behov for parke-
ring der ikke kan daekkes pa den pagealdende ejen-
dom.

Disse erhverv er fx frisgr, advokat, revisor- og arkitekt-

virksomhed og lignende liberale erhverv samt dagple-

je. Boligejendomme ma ikke benyttes til nogen form

for veerksteds-, lager-, eller vognmandsvirksomhed.
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§ 5 Vej- og stiforhold

§5.1

Vejadgang skal ske fra Solbakken med en afstand af
mindst 20m fra krydset Solbakken/@stergade, som vist
med markering af sort pil pa bilag 3.

§5.2
Overkgrsel til vej skal udfgres i 7 meters bredde. Der kan
ikke etableres overkgrsel til @stergade.

§5.3

Der skal etableres adgangsgivende stier til hver bolig fra
feellesarealet i en bredde pa mindst 1,5m. Stier skal an-
legges med en fast beleegning.

§5.4
Der skal etableres 2 parkeringspladser til hver bolig.

§5.5

Parkeringspladser til taet-lav kan placeres pa egen grund
eller som fzelles parkering inden for delomrade B.
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§ 6 Omfang og placering

§6.1
Bebyggelsesprocenten ma maks. vaere 40 for teet-lav be-
byggelse og maks. 30 for dben-lav bebyggelse.

§6.2
Bygninger ma maks. opfgres i en etage med udnyttelig
tagetage ( 1% etage).

§6.3
Bygningshgjde ma maks. vaere 8,5 m.

§6.4

Bebyggelse til boliger skal placeres inden for delomrade
A, som vist pa bilag 2. Boligerne skal have gavl eller fa-
cade parellel med @stergade.

§6.5

Bebyggelsen skal tilpasses det eksisterende terraen ved
hgjde-forskydning af bygninger indbyrdes og forskellig
sokkelhgjde. Terraen fremgar af bilag 4.

§6.6

Transformere, pumpestationer, kabel- og rgrskabe og
lign. er ikke omfattet af bestemmelserne om placering
(6.1-6.6).

§6.7
Der ma ikke opsaettes solceller og solfangere pa terraen.

§6.8
Varmepumper skal afskeermes mod naboer.

Ad. § 6.2 0g 6.3
Bestemmelserne sikrer at bebyggelsen tilpasses struk-
turen langs @stergade.

Ad §6.5
Illustration af tilpasning af boliger til skranende terraen
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§7.1

Tage pa boligbebyggelse skal udfgres som symmetriske
saddeltage med opret gavl og en haldning pa mellem
40 og 50 grader.

§7.2

Tagbeklaedningen pa boligerne skal udfgres med tagsten
af tegl eller beton, af tagpap pa trekantlister, skifer eller
integrerede solpaneler.

§7.3
Tagbekleedningen ma ikke udfgres i reflekterende mate-
rialer med et glanstal pa over 5.

§7.4

Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og ud-
formes som enkeltsiddende tagvinduer eller kviste, hvis
samlede bredde ikke ma overstige 1/3 af tagfladens
lengde.

§7.5

Kviste skal udfgres som sadeltagskvist. Flunke ma ikke
udfgres i glas. Placeres flere kviste pa en tagflade, skal
kvistene vaere ens.

§7.6
Facader pa boliger skal fremsta i blank mur i rgde tegl
eller pudset eller vandskuret.

§7.7
Bygningers facader skal udfgres i jordfarver, eller disses
blanding med hvid. Jordfarver fremgar af bilag 5.

§7.8

Solceller pa bygningens tage ma kun opsaettes efter fgl-

gende retningslinjer:

e de ma ikke vaere reflekterende.

e de ma ikke laegges pa tagfladen mod syd og skal
veere parallelle med tagfladen.

e de skal placeres, sa de udggr ét samlet rektangel,
hvor ovenlysvinduer, udluftningshzetter mv. ikke
bryder solpanel/solcelle fladen.

Ad§7.1
Bestemmelsen skal sikre at ny bebyggelse tilpasses det
fremherskende formsprog langs @stergade.

Ad.§7.3

Glanstal males i henhold til ISO 2813:2014. Glaserede
og engoberede tagsten kan normalt ikke opfylde be-
stemmelsens krav til glanstal.

Reflekterende tagmaterialer kan vaere kilde til store ge-
nepavirkninger hos omboende, og i nogle tilfaelde ogsa
i trafikken. Derfor tillades der ikke tagmaterialer med
et glanstal pa over 10, dog ikke over 5 i omrader der
er udpeget som ‘landskaber der gnskes beskyttet’, eller
hvor taghzldningen er 40 grader eller derover.

Ad §7.6
Bestemmelsen skal sikre at ny bebyggelse tilpasses den
fremherskende materialeholdning langs @stergade.

16 Bestemmelser



§7.9
Ledninger ftil el, telefon, antenner og lignende ma ikke
fores synligt pa tag og facader.

§7.10
Paraboler og antenner ma ikke placeres pa bygningers
facader eller tage.

§7.11

Varmepumper skal afskaermes pa alle synlige sider med
malet tree. Farven pa afskaermningen skal fremsta i sam-
me farve som facaden eller soklen pa bygningen, som
varmepumpen placeres ved.

§ 8 Ubebyggede arealer

§8.1

Det naturlige terraen skal i videst muligt omfang bevares.
Der ma ikke foretages terreenreguleringer pa mere end
+/- 0,5 m i forhold til det naturlige terreen. Naturligt ter-
reen fremgar af bilag 4.

§8.2
Terraenreguleringer teettere pa skel end 0,5 m er ikke til-
ladt.

§83

Der skal etableres et levende hegn eller haek omkring lo-
kalplanomradet som vist pa bilag 4. Levende hegn eller
haek ma som minimum veaere 1,2 m i hgjden og ma maks.
vere 1,8 m i hgjden. Midterlinjen af hegn mod vej skal
holdes pa egen grund, mindst 30 cm fra skel.

§8.4

Der ma ikke opfgres faste hegn, bortset fra afskaerm-
ning af terrasser i tilknytning til boliger eller affald. Faste
hegn ma maks. veere 1,5 meter hgje.

§8.5
Oplag af lystbade samt uindregistrerede campingvogne
og kgretpjer ma ikke finde sted.

§8.6
Den samlede befaestelse med afledning til den offentlige
kloak maksimalt ma veere 40% for de enkelte matrikler.

Ad §8.3

@stergade og boligomrade pa Solbakken er praeget af
levende hegn. Dette udtryk gnskes bevaret, og derfor
stiller lokalplanen krav om, at levende hegn skal etab-
leres langs vejene og naboer mod nord og @st.
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§ 9 Forudseetning for ibrugtagning

§9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er anlagt
vejadgang, gangstier og parkering som anfgrt under lo-
kalplanens §§ 5.1-5.5 samt plantet levende hegn eller
haek som anfgrt i § 8.3.

§ 10 Grundejerforening

Ingen szerlige bestemmelser.

§ 11 Lokalplaner, der aflyses

§11.1

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtggrel-
se af denne lokalplan ophaeves lokalplan 2005-66, Lokal-
plan nr. 66 for et boligomrade ved Solbakken i Allested-
Vejle, tinglyst september 2005 for den del (matrikel 5x),
der er omfattet af lokalplanen.

§ 12 Retsvirkninger

§12.1
Lokalplanens retsvirkninger

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge § 18 i
Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt @ndres i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i
lokalplanen.

§12.2
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er tilladt at
bebygge eller udnytte ejendomme inden for lokalpla-
nomradet pa en made, der tager forskud pa eller er i
strid med den endelige plans indhold. Der geelder efter
planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og a@ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af ind-
sigelser og @ndringsforslag er udlgbet, kan kommunal-
bestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige
retsvirkninger geelder indtil, forslaget er endeligt vedta-
get dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget.
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Bilag

Planafgraensning og delomrddeafgraensning mv. kan ses pd digitalt kort pd plandata.dk

1. Lokalplangraense og matrikler
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| [ | matrikler

Ir::: Lokalplangraense
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2. Delomrader

Solbakken

@STERGADE

[ delomréde A - teet-lav/aben-lav boligbebyggelse
[ ] delomrade B - skal friholdes for bolighbebyggelse og opholdsarealer
1"t Lokalplangraense

10

20m
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3. Vejforhold og byggelinjer

t
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]
4
;
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» vejadgang - 20m fra vejskel langs @stergade

— vejbyggelinje - 20m fra vejmidte
Arealet der skal friholdes for boliger og ophold
1"t Lokalplangraense




4. Beplantning og naturligt terraen

43

Solbakken

)

mmmm | evende hegn eller haek der skal etableres jf. § 8.3

f'::: Lokalplangraense
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5. Jordfarver

Breendt umbra
S 8010-Y70R

Dodenkopf
S 7020-Y90R

Engelsk rod (oxydrad)
S 4550-YSOR

Rod okker
S 3060-Y60R

Ra siena
S 4050-Y20R

Gul okker
S 2050-Y20R

Grgnjord
S 5020-G50Y

* Farvekoderne er estimerede ud fra mdling af faktiske farveprgver, derfor vil mindre afvigel-
ser normalt kunne accepteres. Farverne pd skaerm og print kan vaere misvisende afhaengigt at
skaerm og printers kalibrering. Farveprgver kan ses hos Center for By, Land og Kultur.
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