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1. Rammeafgraensning
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Offentlighedsperiode og endelig vedtagelse

Kommuneplantillaegget var i offentlig hgring fra den 8. marts til den 3. maj 2024

Onsdag den 14. august 2024 blev Kommuneplantillzegget endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen.




Hvad er et kommuneplantillzeg?

Kommuneplanen fastsetter de overordnede retnings-
linjer og rammer for arealers anvendelse og udvikling.

Det vil fx sige

e Hvordan skal byerne udvikle sig.

e Hvor kan der vaere fx butikker, boliger eller erhverv.

e Hvor er der sarlige natur- og kulturvaerdier.

e Hvilke rammer skal lokalplanlaegningen ske inden-
for.

Kommuneplanen daekker hele kommunen, bade byer-
ne, landsbyerne og det abne land.

Hvem gzelder kommuneplanen for?
Kommuneplanen er kun retningsvisende for kommu-
nens egne planer og sagsbehandling, dvs. den geelder
ikke direkte for borgerne.

Kommunalbestyrelsen skal altsa sgrge for at overholde
kommuneplanen, nar den laver lokalplaner og behand-
ler borgernes sager.

Lokalplaner geelder derimod direkte for borgerne.

Kommuneplanen omfatter den fysiske udvikling i de
kommende 12 ar og skal revideres hvert 4. ar. Det er dog
ikke hele planen, der revideres.

| planstrategien, som er en del af kommunens udvik-
lingsstrategi, fastleegges de temaer, der skal revideres i
den kommende kommuneplan.

Kommuneplantilleeg

Hvis en kommuneplan gnskes sendret i Igbet af de 4 ar,
den omfatter, skal der udarbejdes et kommuneplantil-
leeg.

Forslag til kommuneplantillaeg skal ligesom forslaget til
kommuneplanen udsendes i offentlig hgring. Et kommu-
neplantillaeg er oftest i hgring i mellem 4 og 8 uger.

Redeggrelse 3



Redeggrelse

Baggrund og forhold til anden lovgivning

Baggrunden for tillaegget er, at Nr. Sgby er karakterise-
ret ved at vaere en udpraeget parcelhusby (aben-lav bo-
liger), men at der har vaeret en stigende interesse for at
udvikle reekkehuse (tzet-lav boliger) i landsbyen. Det er
positivt, at der er lyst til at investere i den fremtidige bo-
ligudbygning i Nr. Sgby. Der har dog indtil nu ikke vaeret
taget konkret stilling til, hvor man gnsker udviklingen af
taet-lav boliger skal ske i Nr. Sgby.

Den eksisterende boligramme Nrl.B.1 daekker det me-
ste af Nr. Spby og giver mulighed for bade aben-lav og
teet-lav boliger. En stor del af det omrade, som rammen
omfatter, er karakteriseret ved gamle garde og enfami-
liehuse - saerligt ud mod Odensevej. For at fastholde ka-
rakteren i landsbyen, fjernes muligheden for taet-lav bo-
liger derfor inden for kommuneplanrammen. Dog gives
der mulighed for, at der kan etableres tzet-lav boliger i
eksisterende bebyggelse med undtagelse af eiendomme
ud mod Odensevej. Derudover kan eksisterende taet-lav
boligbebyggelse indenfor rammen genopfgres. | forbin-
delse med naeste kommuneplanrevision vil det blive un-
dersggt, hvor i Nr. Sgby der kan placeres taet-lav boliger.

Kommuneplantillaegget zendrer alene anvendelsesbe-
stemmelserne for de pagaeldende rammer ved at fjerne
muligheden for at bygge nye taet-lav boliger. Den fysiske
afgraensning af rammen andres ikke.

Zndringen af rammen Nrl.B.1 vil kun have en umiddel-
bar betydning for de arealer, der ikke er omfattet af en
lokalplan. De omrader, der er omfattet af en lokalplan,
vil stadig blive administreret ud fra den eksisterende lo-
kalplans anvendelsesbestemmelser. Disse omrader vil
kun blive pavirket, hvis der udarbejdes en ny lokalplan.

Natura 2000

Boligomradet ligger ca. 5,5 km fra det naermeste inter-
nationale naturbeskyttelsesomrade nr. 114 ‘Odense A
med Sallinge A, Hagerup A og Lindved A’, der er udpeget
som habitatomrade. Udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet er naturtyperne vandlgb med vandplan-
ter og urtebraammer langs vandlgb, samt bestemte ar-
ter der findes i selve vandlgbet. Det er kommunens vur-
dering, at en e&ndret anvendelse af arealet ikke vil have
en vaesentlig pavirkning pa arter og naturtyper, der er pa
Natura 2000 omradets udpegningsgrundlag.

Bilag IV arter

Bilagsarterne stor vandsalamander, markfirben, odder,
sydflagermus og dvaergflagermus er fundet i naeromra-
det ifglge DMU-rapporten om forekomsten af Bilag VI
arter i Danmark. Det er kommunens vurdering, at en
@ndret anvendelse af arealet i byen ikke pavirker yngle-
og rastesteder for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Produktionsvirksomheder

Kommuneplantilleegget andrer ikke ved rammmens
afgreensning, men alene ved anvendelsesbestemmel-
sen. Dog fastholdes den overordnede anvendelse til
boligformal. Der sker derfor ikke en vaesentlig a&ndring i

forhold til hensyn til produktionsvirksomheder.
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af Miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
Miljgvurderingsloven.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastleegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre aendringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres fgr den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til kommuneplantilleeg.

Screening

Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura
2000 omrader eller Bilag IV arter. Planen giver ikke mu-

lighed for anleegsprojekter der er omfattet af lovens bi-
lag 1 og 2. Det vurderes at tilleegget vil have en positiv
pavirkning pa omradernes karakter, da det sikrer at
landsbyen fastholder den karakter den har i dag.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af planen ikke medfgrer
vaesentlige indvirkninger pa miljget. Da den hverken
bergrer eller pavirker et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade eller muligggr anlaegsprojekter omfattet af
lovens bilag 1 og 2, har Faaborg-Midtfyn Kommunes
kommunalbestyrelse vurderet, at der ikke skal foretages
en egentlig miljgvurdering af planen, jf. § 8, stk. 2 i Mil-
jevurderingsloven.
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Rammebestemmelser

Grgn tekst markerer hvad der eendres i rammebestemmelserne ved vedtagelsen af tilleegget

Tidligere rammebestemmelser

Nye rammebestemmelser

Plannummer

Nrl.B.1

Plannummer

Nrl.B.1

Plannavn

Boligomrade i Nr. Lyndelse /
Nr. Sgby

Plannavn

Boligomrade i Nr. Lyndelse /
Nr. Sgby

Generel anvendelse

Boligomrade

Generel anvendelse

Boligomrade

Fremtidig zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Specifik anvendelse

Boligbebyggelse med aben-
lav og teet-lave boliger. Pa
matrikel 2d, Nr. Sgby. Nr.
Spby ma der kun opf@res én
bolig.

Udstykningsforbud

Udstykning er ftilladt inden
for rammeomradet

Bebyggelsens omfang

Maks. bebyggelsesprocent:
30. Maks. bygningshgjde: 8,5
m malt fra naturligt terraen
(niveauplan). Der ma hgjst
opfgres bygninger med en
etage med udnyttelig tageta-
ge (1% etage). | bebyggelsen
ved Kirkelgkken ma opfgres
bygninger med to -etager
uden udnyttelig tagetage (2
etager).

Specifik anvendelse

Aben-lav  boligbebyggelse.
Der ma etableres teet-lave
boliger i eksisterende be-
byggelse med undtagelse af
ejendomme ud mod Odense-
vej. Derudover ma eksiste-
rende teet-lav boligbebyg-
gelse genopfgres. Pa matrikel
2d, Nr. Sgby. Nr. Sgby ma der
kun opfgres én bolig.

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden
for rammeomradet

Opholds- og friarealer

| forbindelse med teet-lavt
boligbebyggelse skal mindst
10% af bebyggelsens grund-
areal anlaegges som fealles
opholdsareal i tilknytning
til den samlede bebyggelse.
Feellesarealet kan medtages
ved beregning af bebyggel-
sesprocenten.

Bebyggelsens omfang

Maks. bebyggelsesprocent:
30. Maks. bygningshgjde: 8,5
m malt fra naturligt terraen
(niveauplan). Der ma hgjst
opfgres bygninger med en
etage med udnyttelig tageta-
ge (1% etage). | bebyggelsen
ved Kirkelgkken ma opfgres
bygninger med to etager
uden udnyttelig tagetage (2
etager).

Opholds- og friarealer

| forbindelse med teet-lavt
boligbebyggelse skal mindst
10% af bebyggelsens grund-
areal anlaegges som fealles
opholdsareal i tilknytning
til den samlede bebyggelse.
Feellesarealet kan medtages
ved beregning af bebyggel-
sesprocenten.
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Bilag

Rammeafgraensninger kan ses pd digitalt kort pd plandata.dk

1. Rammeafgraensning

Kommuneplanrammer
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