TF
D Y’Vfo

&

§ mtem

W
—

EN

Lokalplan 2025-6

Fangelvej 98, Broby




Kagpendrup

\ -....____JJ—'—'—-JRQ"StEd
L/ - Tanp Ferritsle
Dammestrup Arslav
Nr. Lyndelse
'l Lumby Hawvndrup
Sellinge
Seby Freltoiia Paderstrup 9
Allested
Mr. Broby
Gistad Heden Rynkagyl'
n
Gestelev ge Fiellerup,
Allerup Vantinge Ryslinge
Sallinge

Gislev

Lyndelse Hillarslev
Espe Herringe
V. Haesinge " 3 Rudme
Hajrup
Kvaamdrup
Gl. Stenderup

Haastrup My Stenderup Haagerup "
rarup

4 Faldsled
Viga Korinth
-
i }
? e llume Millinge
\ _ i
\ ,
i o Horne Faaborg Diernzes
Bejden Bjerne Kaleko
| Pajrup
| Katterad Aastrup V- Agby
i
e Dyraborg” ™
\ ; Bjgrna -
b -3 e S
v . =
\ Lya By ; Svelme | - .[
% s, Avarnak By I
= N Munke !
— — _ Korshavn I
S o L .l' &
: {

Offentlighedsperiode og endelig vedtagelse

Lokalplanforslaget var i offentlig hgring fra den 16. januar til den 13. marts 2026.

onsdag den 3. juni 2026 blev lokalplanen endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen.
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen fastlaegger bindende bestemmelser for et
klart afgraenset omrade, og bestemmelserne skal fglges,
hvis der skal ske sndringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

For stgrre bebyggelser eller &@ndringer af et omrade kan
gennemfgres, skal der udarbejdes en lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der traeffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en stgrre zendring, og der dermed
er lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser
for anvendelse af de enkelte omrader, om der ma byg-
ges, hvor hgjt, hvor meget, hvilke materialer det skal op-
fores i og meget andet. Planloven fastlaegger, hvad en
lokalplan kan regulere.

Gealdende for lokalplaner er:

e De ma ikke stride mod de bestemmelser, der er
fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan skaerpe
kommuneplanens bestemmelser men ikke lempe
dem

Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses pa
kommunens hjemmeside eller plandata.dk
Hgringsperioden skal mindst veere 2 uger, men ftil-
passet omfanget af de aendringer som planen med-
forer.

Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforslaget,
vil disse blive behandlet i forbindelse med den en-
delige vedtagelse

Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder nogle
midlertidige retsvirkninger, som fremgar af lokal-
planforslaget.

Hvis der mod forventning er uoverensstemmelse
mellem bilag og bestemmelser, er det bestemmel-
serne der gelder.

Lokalplanproceduren kan starte med en ’foroffentlig-
hedsperiode’, hvor idéer og forslag til lokalplanens ind-
hold indsamles, inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vaesentlige @ndringer. | nogle situationer kan dispensa-
tion fgrst meddeles, nar ejere og brugere og naboer til
lokalplanomradet, har haft mulighed for at udtale sig.
Stgrre afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbej-
de en ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalpla-
nens principper.

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er
det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geeldende.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanen er et gnske om at give mu-
lighed for udvidelse af en eksisterende virksomhed pa
Fangelvej 98, Broby.

| ar 1993 fik ejeren landzonetilladelse til at drive erhvev
fra en eksisterende maskinhal samt opfgrelse af kontor
og hal. Fra 1993 til 2019 fik ejeren landzone- og byggetil-
ladelser til udvidelse af sit erhverv.

| 2020 vedtog kommunalbestyrelsen Lokalplan 2020-4
for omradet med formalet at give mulighed for udvi-
delse af den eksisterende virksomhed i arerne fremover.
Byggefelter til ny bebyggelse var udlagt i lokalplanen.

| 2021 vedtog kommunalbestyrelsen Lokalplan 2021-9
med mulighed for at udvide et andet sted end Lokalplan
2020-4 gav mulighed for. Formalet med lokalplanen var
at skabe bedre synergi mellem den nye produktionshal
og lagerhallen med placering af porte overfor hinanden.

Virksomheden oplever dog fortsat stor vaekst og Lokal-
plan 2021-9 rummer ikke mulighed for opfgrelse af flere
stgrre lagerhaller, hvorfor der planlaegges for en udvi-
delse af virksomhedens areal mod @st.

Formalet med lokalplanen er at sikre virksomhedens ud-
videlsesmuligheder. Lokalplanen fastleegger derudover
bestemmelser for ny bebyggelses placering og fremto-
ning og beplantning med hensigt at minimere spredning
af bebyggelse i det abne land og for at sikre at ny bebyg-
gelse tilpasses landskabet.
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Beskrivelse af lokalomradet

Omradet omkring Radby er abent land praeget af in-
tensivt landbrug og sma/middelstore Igvskovsomrader,
som ligger spredt. Landskabet er forholdsvist fladt, hvor
de overordnede landskabsrum afgraenses af skovene.
Lokalplanomradet er en beboelses- og erhvervsejendom
beliggende mellem Fangel og Radby, og taet pa kommu-
negraensen til Odense Kommune.

Anvendelse

De naere omgivelser er praeget af intensiv landbrugs-
drift, middelstore garde primaert med svinebrug og flere
st@rre gartnerier.

Ejendommen er en eksisterende landbrugsejendom
med et samlet areal pa ca. 5 ha fordelt pa to matrikler.
Siden 1989 har virksomheden Jack Foged A/S ligget pa
Fangelvej 98. Smedefirmaet er specialiseret i store og
sma konstruktionsopgaver inden for al form for smede-
arbejde inkl. drivhusvarme, industrivarme, biogasanleeg
og VVS. Virksomheden har udvidet inden for de seneste
ar med flere store lagerbygninger.

Vejforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Fangelvej, som er en
landevej, der straekker sig fra Vejle til Fangel.

Bebyggelsesstruktur

Lokalplanomradet er beliggende i det abne land, hvor
der er god afstand mellem ejendommene.

Bebyggelsen i omradet bestar af mange mindre lands-
byer, husmandssteder og garde, som ligger tilbagetruk-
ket fra vejen.

Omkring 1 km fra lokalplanomradet ligger Vejle, som er
en stgrre landsby med en bykerne med kirke, virksom-
heder, skole og en dagligvarebutik.

Arkitektur

Langs vejen, sarligt omkring Radby, ligger tidstypiske
husmandssteder fra fgr 1900-tallet med traditionel byg-
ningskultur og materialevalg. Disse er bevaret i deres
udtryk og fremtoning. Fra omkring 1970 og frem er der
sket udfyldninger langs vejen mellem de zldre huse.
Disse er ligeledes karakteristiske for deres tid. Arkitek-
turen fremstar derfor blandet langs vejene omkring lo-
kalplanomradet.

Grgnne og ubebyggede arealer
Omradet er praeget af store markfelter til landbrug med
lange sigtelinjer. Markfelterne er afgraenset af bevok-

sede diger med forskellig bevoksningsgrad. Der er flere
skove eller stgrre bevoksninger at se fra lokalplanomra-
det.

| lokalplanomradet er der en raekke gamle lindetracer
langs vejen. Haven, som hgrer til beboelsesejendom-
men er afgreenset af en klippet hak, og er igvrigt til-
plantet med mindre traeer og buske. Omradet omkring
virksomhedsbygningerne er belagt med betonfliser og
der er lavet inddelinger til parkering og lignende, som er
ngdvendige for virksomheden daglige drift.

Kollektiv trafik
Lokalplanomradet betjenes af en bus med et stoppested
300 meter fra ejendommen.
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Lokalplanens indhold

Afgrensning

Lokalplanomradet er knap 5 ha i stgrrelse fordelt pa to
matrikler. Den omfatter hele ejendommens areal og
rummer den eksisterende beboelses- og erhvervsejen-
dom pa Fangelvej 98, 5672 Broby. Det nordlige skel af
omradet graenser op mod kommunegransen til Odense.

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for byggeri og oplag til er-
hvervsformal. Desuden ma der vaere én bolig tilknyttet
virksomheden.

Udstykning

Lokalplanen giver ikke lov til at omradet udstykkes yder-
ligere, af hensyn til dens placering i det abne land. Bolig
tilknyttet virksomheden ma ikke udstykkes fra virksom-
heden.

Vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Fangelvej. | forbin-
delse med opfgrelse af nybyggeri stilles der med lokal-
planen krav om, at eksisterende vejadgang fremadrettet
bruges som indkgrsel og at der etableres en ny udkgrsel
nord for eksisterende indkgrsel. | den forbindelse skal
der etableres en ensrettet intern vej for alle kgretgjer.

Bestemmelserne er med til at forbedre trafiksikkerhed i
omradet, iseer med hensyn ftil lastbiltrafik langs Fangel-
vej, som er en forholdsvis smal kommunal vej. Lokalpla-
nen sikrer ogsa bedre oversigtsforhold langs Fangelvej
hvilket er ringe i dag pga. af overkgrslens placering i et
vejsving.

Det er fastlagt i en servitut pa matriklen, at der ikke ma
opfares bygninger eller udfgres andre faste anlaeg af no-
gen art i en afstand af mindre end 10 m fra vejens
midterlinje. Den skal respekteres.

Bebyggelsesstruktur

Lokalplanen giver mulighed for ny bebyggelse, som skal
holdes indenfor fastlagte byggefelter for at sikre, at der
ikke sker uhensigtsmaessig spredning af bebyggelse i det
abne land. Byggefeltet naeermest eksisterende bebyggel-
se skal udbygges inden der kan bygges leengere mod gst.
Det er for at sikre, at bebyggelse placeres samlet.

Arkitektur

Med lokalplanen fastlaegges bestemmelser, som sikrer
en enkel arkitektur, der er afdeempet i sit udtryk. Materi-
alebruget skal ogsa veere enkelt, hvor materialernes far-
ver skal sikre mindst mulig pavirkning pa omgivelserne.
Der tillades ikke reflekterende materialer.

Terraen

Terraen falder fra et hgjdepunkt pa kote 38 i den sydliste
del af lokalplanomradet ned til kote 31 i den nordgstlige
del af omradet. Terreenet i den gstlige del af lokalplan-
omradet er vaesentlige lavere end terraen inden for lo-
kalplanomradet, da der i forvejen er foretaget terraenre-
gulering ifm. etablering af eksisterende bebyggelse.

Lokalplanen giver mulighed for at terraenregulere op til
1,25 m i de nye byggefelter. Terraeenregulering i forbin-
delse med etablering af en intern vej og regnvandsbas-
sin er undtaget.

Landskab

Virksomheden ligger inden for skovbyggelinjen. Der er
ansggt om reduktion af skovbygglinjen i forbindelse med
lokalplanen. Lokalplanen fastsaetter dog, at der ikke ma
bebygges indenfor 30 m af skovbryn for at sikre, at der
fortsat holdes afstand til skoven.

Omradet er i Kommuneplan 2019 udpeget som et land-
skab, der skal vedligeholdes. Dvs. at nyt byggeri kan til-
lades, hvis det indpasses i den eksisterende karakter og
tager hensyn til de szrlige visuelle oplevelsesmulighe-
der.

For at sikre, at der ikke sker uhensigtsmaessig spredning
af bebyggelse i det abne land, fastleegger lokalplanen,
at ny erhvervsbebyggelse skal holdes indenfor fastlagte
byggefelter tilknyttet eksisterende bebyggelse. Derud-
over fastsaetter lokalplanen, at der skal etableres be-
plantning langs lokalplangraensen mod syd og mod vest
for at afskeerme erhvervsbyggeriet fra det abne land.

Sammenhang til omgivelser

Fangelvej 98 er en enkeltstaende virksomhed i et om-
rade karakteriseret af landbrug. Der er i dag landbrugs-
pligt pa ejendommen, som skal ophaeves ved overfgrsel
til byzone.
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En del af lokalplanomradet er udpeget som et seerlig
veerdifuldt landbrugsomrade, hvor landbrugsinteresser-
ne skal prioriteres hgjt. Der har ikke vaeret en landbrugs-
ejendom i en laengere arraekke selvom en del af grunden
anvendes til landbrug. Derfor vurderes det, at lokalpla-
nen ikke kommer til at pavirke landbruget vaesentlig.

Nyt byggeri skal opfgres i afdeempet farver for at tilpasse
landskabet. Afskeermende beplantning er med til at mi-
nimere bebyggelsens visuelle pavirkning af landskabet.

Betingelser

Med henblik pa at forbedre trafiksikkerheden fastseetter
lokalplanen, at vejforhold andres inden ny bebyggelse
ma tages i brug. Der skal bl.a. laves en ny udkegrsel til
Fangelvej for at sikre bedre oversigtsforhold til Fangelvej
og der skal laves en ensrettet intern vej til alle kgretgjer.

Lokalplanen sikrer desuden, at afskeermende beplant-

ning etableres og regnvandshandtering er i orden inden
ibrugtagning.

9 Redeggrelse



Lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2019

Lokalplanomradet ligger delvis under rammeomrade
Fan.BE.1 for blandet bolig og erhverv. Resten af omradet
er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

Lokalplan er ikke i overensstemmelse med kommune-
planen, og derfor er der udformet et tilleeg til kommu-
neplanen, som denne lokalplan fglger.

Udviklingsstrategi og egnsprofil

Sikring af udvidelsesmuligheder for erhverv i kommu-
nen er i trdd med ambitionerne i kommunens Udvik-
lingstrategi 2023-2040. Strategien har til formal at skabe
de bedste betingelser for udvikling og vaekst i brancher
med searlig vaekstpotentiale. Metal- og maskineindustri,
isaer i omrader taet pa Odense, udpeges som en industri
med hgjt udviklingspotentiale.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger delvis i byzone og delvis i land-
zone. Den del af lokalplanomradet der i dag ligger i land-
zone skal overfgres til byzone, sa hele omradet ligger i
byzone fremadrettet.

Eksisterende planer
Lokalplanen erstatter Lokalplan 2021-9, Fangelvej 98,
Broby, som aflyses ved vedtagelse af Lokalplan 2025-6.

Draen
Dreen i omradet, ma ikke fijernes uden tilladelse efter
vandlgbsloven.

Terreenregulering der medfgrer sendret afstromning af
overfladevand, kraever tilladelse efter vandlgbsloven.

Naturbeskyttelsesloven

Hele lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinjen
efter naturbeskyttelseslovens § 17. | forbindelse

med lokalplanen ansgger Faaborg-Midtfyn Kommune
Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg om re-
duktion af skovbyggelinjen.

Bilag IV arter/Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 3,25 km fra neermeste Na-
tura 2000-omrade nr. 114 "Odense A med Hagerup A,
Sallinge A og Lindved A” der er udpeget som Habitatom-
rader.

Der er ikke kendskab til Bilag IV-arter indenfor lokal-
planomradet. | lokalomradet omkring Fangelvej 98 er
der forekomst af vandflagermus, langgret flagermus,
sydflagermus og dveergflagermus, samt af stor vandsa-
lamander, spidssnudet frg og markfirben. Ingen af de
beskrevne arter vurderes imidlertid at have raste- eller
ynglepladser indenfor lokalplanomradet og de primaere
fourageringsomrader for arterne vurderes at vaere hhv.
Vejle Lung vest for lokalplanomradet samt Dyrehave gst
for lokalplanomradet.

Markfirben findes ca. 500 meter nord for lokalplanom-
radet inde i Odense Kommune og har her sit eneste
kendte levested i Odense Kommune. | juli 2024 lavede
Sweco en levestedsvurdering af lokalplanomradet for
markfirben. Konklusionen var at omradet ikke rummer
egnede levesteder for markfirben og derfor er det ikke
et levested for arten.

Samlet set vurderes det ikke, at projektet vil pavirke
hverken Natura 2000-omrader eller Bilag IV-arter i ne-
gativ retning.

Skovrejsning

Inden for lokalplanomradet er der udpeget ca. 4 ha til
skovrejsning. Faaborg-Midtfyn Kommune @nsker at
fierne udpegningen som skovrejsningsomrade for det
omhandlende areal i forbindelse med en kommende re-
vision af kommuneplanen. | samme forbindelse vil der
blive udpeget nye arealer til skovrejsning som erstatning
hertil.

@kologisk forbindelse

Den nordgstlige del af lokalplanomradet er udpeget
som en del af en stgrre gkologisk forbindelse nord og @st
for omradet. Intentionen med en gkologisk forbindelse
er at sikre spredningskorridor for en raekke Bilag IV-arter.
| dette lokalomrade er der tale om en bred udpegning
af den gkologiske forbindelse, hvor det konkrete areal
lige nord for virksomhedens bygninger ikke har en saer-
lig individuel betydning for funktionen af den gkologiske
forbindelse. Den gkologiske forbindelse er bl.a. udpeget
pga. forekomsten af markfirben 400 m nordvest for om-
radet. Det konkrete areal indenfor lokalplanomradet er
ikke egnet som levested for markfirben pa nuvaerende
tidspunkt. Det ville bl.a. kraeve, at overjorden skrabes af
for arealet ville veere egnet som levested for bl.a. mark-
firben. Det vurderes derfor ikke, at lokalplanens bestem-
melser vil formindske naeromradets veerdi som en gko-
logisk forbindelse.
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Produktionsvirksomheder

Lokalplanen er med til at sikre denne virksomheds drifts-
og udviklingsmuligheder. Der ligger ikke andre produkti-
onsvirksomheder i naerheden af lokalplanomradet.

Klimasikring og ekstremregn

Lokalplanen er underlagt Kommuneplan 2019’s ret-
ningslinjer, som betyder at der skal planleegges under
hensyntagen til dennes retningslinjer. Det skal ske for at
afvaerge problemer i omrader med risiko for oversvgm-
melser ved store regnhzendelser. Ifglge retningslinje
9.0.2, kan der kun planlaegges for eller gives tilladelse
til byudvikling og spredt bebyggelse indenfor oversvgm-
melsestruende arealer, hvis der etableres afvaergeforan-
staltninger sa en udnyttelse af det pageeldende omrade
ikke forveaerrer problematikker med vand andetsteds. Al-
ternativt skal bygherre godtggre, at der ikke vil ske over-
svgmmelse pa og omkring stedet.

Der er udpeget arealer i lokalplanomradet, hvor der er
risiko for oversvgmmelse ved ekstremregnssituationer.
Lokalplanen fastseetter derfor at regnvand, sa vidt mu-
ligt skal nedsives via et lokalt afvandingssystem. Hvis
terreenforhold forhindrer overjordisk tilslutning kan
regnvand afledes i rgr. Der kan etableres et regnvands-
bassin, hvis det viser sig ngdvendig for at handtere regn-
vand pa ejendommen.

Grundvandssikring

Omradet er placeret inden for et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser. Det skal derfor sikres, at der i for-
bindelse med ny bebyggelse ikke er fare for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet.

Tilladelse til virksomheder, der oplagrer, anvender el-
ler fremstiller olie- og kemikalieprodukter bgr placeres
uden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser.
Tilladelsesmyndigheden kan kun tillade placeringen in-
den for de sezerlige sarbare omrader, hvor det pa bag-
grund af en konkret vurdering af forureningsrisikoen kan
godtggres, at placering kan finde sted uden at tilside-
seette miljgmaessige hensyn. Der skal etableres sarlige
beskyttelsesforanstaltninger hvor der er szerlig risiko for
grundvandsforurening.

Det fremgar af bilag 1 i "Vejledning om krav til kommu-
neplanlaegning inden for omrdder med seerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
forsyninger uden for disse’, hvilke typer virksomheder

og anlaeg der skgnnes at medfgre en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet. Den type af virksomhed,
som tillades i anvendelsesbestemmelsen, vurderes ikke
at hgre til blandt disse virksomheder og anlaeg.

Virksomheden drives som smedevirksomhed. Faaborg-
Midtfyn Kommune fgrer tilsyn med virksomheden og
deres oplag af olie og oplgsningsmidler for at sikre at
grundvandet er beskyttet. Handtering af olie og andre
kemikalier efter reglerne udgegr ikke en risiko for grund-
vandsressourcen.

Det vurderes derfor, at virksomheden ikke er grund-
vandstruende og risikoen ikke gges vaesentligt selvom
virksomheden udvider deres nuvaerende drift. Lokalpla-
nen giver ikke mulighed for en anvendelse af omradet,
som strider mod beskyttelse af grundvandet.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for boringsnaere be-
skyttelsesomrader (BNBO) eller nitratfglsomme indvin-
dingsomrader.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt som forurenet, men
der kan veere risiko for lettere, diffus forurening, fordi
der har veeret smedevirksomhed pa arealet siden 1989.

Stgjforhold

Med udvidelse af virksomheden kan der forventes gget
stgj i forbindelse med produktionsaktiviteter og trafik.
Lokalplanomradet udlaegges til erhvervsformal, som
ikke er en stgjfglsom anvendelse. Det skal dog sikres at
der ikke sker en stgjpavirkning af omkringliggende boli-
ger.

Den bolig der ligger inden for lokalplanomradet er en del
af den samlede ejendom, som er udlagt til blandet bolig
og erhverv. Lokalplanens bestemmelser sikrer at boligen
kan ikke udstykkes fra virksomheden og at beboer skal
vaere tilknyttet virksomhed. Den narmeste nabobolig
ligger over 100 m syd for virksomhedens bebyggelse.

Virksomheden er omfattet af Maskinvaerkstedsbekendt-
gorelse, da den har et produktionsareal over 1000 m?.
Stgj i og uden for lokalplanomradet reguleres derfor af
Maskinvaerkstedsbekendtggrelsen regler om begraens-
ning af st@j, som har strengere krav til stgj end miljgsty-
relsens vejledende stgjgraenser.

11 Redeggrelse



Lokalplanen giver mulighed for stgj reducerende tiltag
hvis der viser et behov for det.

Spildevand og regnvand

Omradet er delvis spildevandskloakeret, og omfattet af
spildevandsplanen. Matr.nr. 2e, Sgby Sggard Hgd., Vejle
er ikke kloakeret og der skal udformes et tillaeg til spil-
devandsplanen.

Alle kommunens Spildevandsanlaeg er ejet og drevet af
FFV Spildevand A/S.

Regnvand nedsives pa egen matrikel eller afledes via
draen/vandlgb. Afledning af overfladevand ma ikke for-
vaerre problematik med handtering af overfladevand
andetsteds. Bestemmelserne vil sikre at udnyttelse af
det pageeldende omrade ikke forvaerre problematik med
handtering af overfladevand andetsteds jf. vandlgbslo-
ven §6.

Affald
Erhvervsaffald skal overholde Faaborg-Midtfyn Kommu-
nes regulativ for erhvervsaffald.

Varmeforsyning
Der er ikke kollektiv varmeforsyning i omradet.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jordfaste for-
tidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der er omfattet
af museumsloven. | det omfang et fortidsminde bergres
af et anleegsarbejde, kan Kulturstyrelsen kraeve anlaegs-
arbejdet standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er
gennemfgrt. For at undga en sadan situation, kan der
med fordel foretages en forundersggelse pa arealet,
forud for anlaegsarbejdet. Forundersggelsen vurderer
udstraekning og bevaringsgrad af eventuelle jordfaste
fortidsminder. Bygherren bgr under alle omsteendighe-
der kontakte @havsmuseet i god tid forud for anlaegsar-
bejde. Bygherren afholder udgiften til undersggelser og
eventuel udgravning.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan
efter grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvel-
let kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejendomme, nar

ekspropriationen vil veere ngdvendig for at sikre virke-
ligggrelsen af lokalplanen og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser, jf. planlovens § 47 stk. 1. Kommu-
nalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation
efter planlovens § 47 stk. 1 bortfalder hvis beslutning
om ekspropriation ikke er truffet inden 5 ar efter lokal-
planen er offentliggjort.

Efter praksis gaelder en raekke betingelser, som skal veere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal
vaere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for rea-
liseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal
ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Servitutter

Der er en servitut tinglyst den 24.09.81 (titel 24.09.1981-
8750-38) med forbud mod byggeri inden for 10 m fra
vejmidten pa Fangelvej. Servitutten skal respekteres.

Dispensation fra lokalplanen
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Vidtgaen-
de afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse og vedtagelse af en ny lokalplan.

| seerlige tilfaelde kan der gives en midlertidig dispen-
sation efter planlovens § 19, der strider mod planens
principper. En midlertidig dispensation kan gives i op ftil
3 ar eller 10 ar for studieboliger. En midlertidig dispen-
sation forudsaetter, at forholdet der dispenseres til reelt
er midlertidigt, og kan derfor ikke gives til forhold, der
forudsaetter vaesentlige investeringer i byggeri og anlaeg.

En dispensation forudseetter forudgaende orientering
efter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kom-
munalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning, jf.
§ 20, stk. 2.

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlaegges til offentligt
formal, kan forlange ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning, nar ejendommen ikke lazengere kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstem-
melse med den faktiske udnyttelse af de omliggende
ejendomme, jf. planlovens § 48. Bestemmelserne i en
lokalplan medfgrer som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen.
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
miljgvurderingsloven.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre a&ndringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres for den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til lokalplan.

Screening

Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Na-
tura 2000-omrader eller Bilag IV-arter. Planen giver ikke
mulighed for anlaegsprojekter der er omfattet af lovens
bilag 1. Planen giver mulighed for anlaegsprojekter der

er omfattet af lovens bilag 2, nr. 10, litra a: Anlaegsarbej-
der i erhvervsomrader til industriformal. Det vurderes
at planen er en mindre sndring af en eksisterende plan,
hvorfor der er foretaget en miljgscreening.

Lokalplanomradet ligger ca. 3,25 km fra de naermeste
Natura 2000-omrade og der er ikke kendskab til Bilag
IV-arter indenfor lokalplanomradet. Samlet set vur-
deres det ikke, at projektet vil pavirke hverken Natura
2000-omrader eller Bilag IV-arter i negativ retning.

En levestedsvurdering for markfirben konluderede at
omradet ikke er egnet til markfirben og ikke er et leve-
sted for markfirben.

Hele lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinjen
efter naturbeskyttelseslovens § 17. | forbindelse

med lokalplanen ansgger Faaborg-Midtfyn Kommune
Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg om re-
duktion af skovbyggelinjen.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke medfgrer
vaesentlige indvirkninger pa miljget. Derfor har Faaborg-
Midtfyn Kommunes kommunalbestyrelse vurderet, at
der ikke skal foretages en egentlig miljgvurdering af lo-
kalplanen, jf. § 8, stk. 2 i miljgvurderingsloven.
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Bestemmelser

Teksten i venstre side er de egentlige bestemmelser.

§ 1 Formal

§1.1
Formalet med lokalplanen er:

sikre udvidelsesmuligheder.

land.

landskabet og landbrugsomgivelserne ved

fastleegge bestemmelser om bebyggelsens hgjde.

under hensyn til landskabet og det abne land.

§ 2 Afgraensning og zoneforhold

§2.1

Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler: matr. nr.
2d og 2e, Spby Sggard Hgd, Vejle. Lokalplanomradet er

afgraenset som vist pa bilag 1. Omradet udggr 49.363
m?2.

§2.2

En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Ved den
endelige vedtagelse af denne plan overfgres landzone-
arealet, som vist pa bilag 2, til byzone.

at udleegge omradet til erhvervsformal og dermed

at sikre at ny bebyggelse opfgres indenfor udlagte
byggefelter for at minimere spredning i det abne

Tekst, billeder og illustrationer i hgjre side er uddybende for-

klaringer til bestemmelserne.

Ad. §1

skriver som planens principper. Der kan ikke dispense-
res fra planens principper.

at sikre at virksomhedens udvikling indpasses
at

at sikre at virksomheden skaermes med beplantning

Ad. §2.2

Ved overfgrsel til byzone skal landbrugspligten ophae-
ves ved Landbrugsstyrelsen. Det er ejerens ansvar.
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Bestemmelser

Formalsbestemmelsen er en del af hvad planloven be-



§ 3 Anvendelse

§3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhverv i form
af smedevirksomhed med dertilhgrende lager, samt til-
knyttet bolig. Liberalt erhverv, som kan drives fra boli-
gen, er tilladt.

Der ma kun etableres virksomheder eller anlaeg, som
ikke medfgrer gener i form af stgj, lugt eller luftforure-
ning, samt jord- og grundvandsforurening.

§3.2

| lokalplanomradet ma der vaere én bolig i forbindelse
med en virksomhed. Dette under forudsaetning af:

- at beboer er tilknyttet virksomheden.

- at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering
der ikke kan deekkes pa den pageldende ejendom.

§3.3
Inden for lokalplanomrade kan der opfgres transformer-
stationer og andre tekniske anlaeg.

Ad. &3

Anvendelsesbestemmelser er en del af hvad planloven
beskriver som planens principper. Der kan ikke dispen-
seres fra planens principper.
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§ 4 Udstykning

§4.1
Omradet ma ikke udstykkes.

§4.2
Bolig kan ikke skilles fra virksomheden.

§4.3

Arealer til tekniske anleeg kan udstykkes som mindre
grunde.
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§ 5 Vej- og stiforhold

§5.1
Vejadgang skal ske fra Fangelve;j.

§5.2
Der skal udlegges parkeringspladser svarende til
parkeringsnormer i den gaeldende kommuneplan.

§5.3
Der ma som adgang til boligen vaere op til 5 m bred
indkgrsel, som vist pa bilag 4.

§5.4

Der ma som vejadgang ftil virksomheden vaere én
indkgrsel op til 8 m i bredden i fast beleegning eller
2 mindre indkgrsler, én til medarbejderne og én
udelukkende til st@grre lastbiler og varevogne med en
samlet bredde pa op til 8 m.

§5.5

Ved ny bebyggelse, skal der etableres en ny udkgrsel
nordfor den eksisterende indkgrsel, sa der er ensrettet
ind- og udkgrsel. Indkgrslen ma ikke bruges som udkgr-
sel. Udkgrslen skal placeres vinkelret pa Fangelvej uden
mulighed for indkgrsel.

Ad.§5.4

Hensigten med at begreense bredden af indkgrslen
er at for give et udtryk langs landevejen der minder
mere om blandet bolig og erhverv end kun erhverv
og dermed fa hastigheden ned langs vejen. Dette er
vigtigt, fordi der ligger boliger i nzerheden.

Ad. § 5.5

Fangelvej er en forholdsvis smal vej til handtering
af store lastbiler i forbindelse med virksomheden.
Oversigtforhold ved den nuveerende indgang er
desuden ringe. For at forbedre trafiksikkerhed i
omradet, stilles der krav at der etableres en ensrettet
intern vej uden mulighed for udkgrsel pa nuvaerende
indgang. Udkgrsel skal placeres laeengere mod nord og
etableres vinkelret til Fangelvej for at sikre et bedre
oversigtsforhold.

Etablering af overkgrsler til matrikler fra offentlig
vej, skal godkendes af vejmyndigheden, her Faaborg-
Midtfyn Kommune.
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§ 6 Omfang og placering

§6.1
Bygninger ma maks. opfgres i 2 etager uden udnyttelig
tagetage.

§6.2

Bygningshgjde mamaks.veere 11 mforerhvervsbygninger
og 8,5 m for bolig/udhuse malt fra naturligt terraen i
henhold til koterne vist pa bilag 5.

§6.3
Inden for byggefelt 1, som vist pa bilag 3, ma der maks.
opf@res 3800 m? erhvervsareal.

§6.4
Der ma maks. opfgres 4000 m? ny erhvervsbebyggelse
inden for byggefelt 2, som vist pa bilag 3.

§6.5

Forst efter byggefelt 2 er fuldt udbygget, ma der
opf@res maks. 2000 m? ny erhvervsbebyggelse inden for
byggefelt 3, som vist pa bilag 3.

§6.6

Boligen kan udvides op til 500 m2. Dertilknyttede udhuse
og smabygninger skal placeres indenfor haveanlaegget
syd/sydgst for boligen. Der kan samlet bygges maks. 150
m? udhus til boligen.

§6.7
Ny bebyggelse skal placeres mindst 10 m fra Fangelvejs
midterlinje.

§6.8
Der ma ikke bebygges taettere pa skovbryn end 30 m
mod nord og @st, som vist pa bilag 3.

SKILTNING PA FACADE

§6.9

Der ma kun opsaettes et firma- og logoskilt pa facade.
Skilte skal udfgres som enkeltstaende bogstaver/logo
pa facaden, det enkelte bogstav/logo ma ikke overstige
0,7 m i hgjden. Derudover ma der opsattes mindre op-
lysnings- og henvisningsskilte pa facade pa maks 1 m2.
Skilte ma ikke rage op over facaden/tagfod. Skilte pa fa-
caden ma ikke belyses.

Ad. § 6.2

Af hensyn til omkringliggende landskab, sikrer bestem-
melsen, at bebyggelse i byggefelterne 2 og 3 ikke gives
en hgjde der overstiger tagryggen pa eksisterende byg-
ninger.

Bygningshgjden fastleegges efter beregningreglerne i
BR18 (www.bygningsreglementet.dk).

Ad. 88 6.3-6.5

Lokalplanen giver mulighed for ny erhvervsbebyggelse,
som skal holdes indenfor fastlagte byggefelter for at
sikre, at der ikke sker uhensigtsmaessig spredning af
bebyggelse.

Byggefelter

Ad.§6.3

| dag er der opfgrt 3176 m2 erhvervsareal inden for
byggefelt 1. Der gives mulighed for en yderligere 600
m2 erhvervsareal indenfor samme areal.

Ad. §6.7

Der er tinglyst en servitut pa matriklen med forbud
mod byggeri indenfor 10 m fra vejmidten pa Fangelvej.
Servitutten skal respekteres.

Ad. §6.8

Hele omradet er omfattet af skovbyggelinje. Der er
ansggt om en reduktion af skovbyggelinjen, men for
at minimere pavirkning af ny bebyggelse pa skoven og
skovbryn ma der ikke bebygges indenfor 30 m fra skov-
bryn.
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

BOLIG

§7.1

Tage pa boligbebyggelse skal udfgres som symmetriske
saddeltage med en haeldning pa mellem 35 og 45 grader.

§7.2
Tagbeklaedningen ma ikke udfgres i blanke eller reflekte-
rende materialer med et glanstal pa over 5.

§7.3

Kviste skal udfgres som saddeltagskvist, rytterkvist el-
ler afvalmede rytterkvist. Placeres der flere kviste pa en
tagflade, skal kvistene vaere ens.

§7.4
Facader skal udfgres i jordfarver eller disses blanding
med hvid eller sort. Jordfarver fremgar af bilag 6.

ERHVERV

§7.5

Tage pa erhvervsbebyggelse skal udfgres som symmetri-
ske saddeltage med en haldning pa mellem 15-45 gra-
der. Ved sammenbygning med eksisterende erhvervs-
byggeri, skal haeldning vaere samme som eksisterende.

§7.6
Tagbeklaedningen ma ikke udfgres i blanke eller reflekte-
rende materialer med et glanstal pa over 5.

§7.7

Udvendige bygningsdele pa erhvervsbyggeri

skal holdes i mgrke afdeempede jordfarver, som harmo-
nerer med omgivelserne. Jordfarver fremgar af bilag 6.

§7.9

Solfangere/solceller pa bygningens tage ma kun opsaet-

tes efter fglgende retningslinjer:

e de skal vaere anti-refleksbehandlede.

e de skal laegges pa tagfladen og vaere paralelle med
tagfladen.

e de skal placeres, sa de udggr ét samlet rektangel.

e de skal placeres, sa elementer som ovenlysvinduer,
udluftningshaetter mv. ikke bryder solpanel/solcelle
fladen.

Ad.§7.1

Taget skal udfgres som symmetriske saddeltage for at
tilpasse eksisterende bebyggelse i omradet og for at til-
passe husets oprindelig arkitektur.

Ad. 887.20g7.7

Glanstal males i henhold til ISO 2813:2014. Glaserede
og engoberede tagsten kan normalt ikke opfylde be-
stemmelsens krav til glanstal.

Ad.§7.9

Nu mere effektive solceller er, des mindre reflekterer
de lyset, men de fleste solceller reflekterer lyset i et
eller andet omfang. Anti-refleksbehandling sikrer, at
refleksionsgener begraanses mest muligt.
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SKILTNING PA UBEBYGGEDE AREALER

§7.10

Der ma kun placeres ét skilt mod vejen. Skiltet skal
placeres sa det ikke pavirker oversigtsforholdene for
trafikanter og ma maksimalt have en hgjde pa 3 m og
en bredde pa 1,5 m. Derudover ma der opsattes oplys-
nings- og henvisningsskilte pa maks 1 m2.

Skilte ma ikke opsaettes pa master eller tag, eller sa dele
af skiltet rager op over facaderne. Skilte ma ikke veaere
digitale eller udformes som lyskasser. Evt. belysning skal
udfgres enten som coronabeslysning eller enkeltstaen-
de bogstaver med lysdioder med lysdeemper.

§7.11
Der ma ikke opsaettes flagstaenger til brug for markeds-
foring.

§7.12
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende ma ikke
fores synligt pa tag og facader.

§7.13
Paraboler ma kun opseettes pa bygninger.

Ad. §7.10

Skilte skal udformes med henblik pa at orientere og ma
ikke virke dominerende. Skiltene skal placeres pa egen
matrikel eller pa bygningernes facader.

Lysende skilte skal udfgres som coronabelysning eller
bogstaver med lysdioder med lysdeemper. for at mini-
mere pavirkning pa kirken, som ligger over for. Det
minimer ogsa lysforurening i bymidten.

DENRODEDROE

Eksempel pa et skilt med coronabelysning.

RIE{VITARII0[0[C

| Eksempel pd et

= skilt med enkelt
stdende bogstaver
~ med lysdioder.
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§ 8 Ubebyggede arealer

TERRAENREGULERING

§8.1

Det naturlige terraen, som vist pa bilag 5, skal i videst
muligt omfang bevares.

§8.2

Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere end
+/- 1,25 miforhold til det naturlige terraen. Bestemmel-
sen omkring terreenregulering geelder ikke for anlaeg til
regnvandshandtering og interne vejanlaeg.

§8.3
Terreenreguleringer teettere pa skel end 0,5 m er ikke til-
ladt.

BEPLANTNING

§8.4

Langs den vestlige og sydlige skel, skal afskaermende be-
plantning etableres og opretholdes i en hgjde af min.
4 m, en bredde af min. 5 m og besta af min. 3 raekker
planter. Eksisterende beplantning kan indgas i beplant-
ningsbaelte. | det tilfaelde at beplantningen forgar som
folge af sygdom, alderdom, beskadigelse el.lign., skal
beplantningen genetableres.

§8.5

Beplantning skal besta af min. 5 forskellige traeer og
buske. Bevares eksisterende trecer og/eller buske, kan
disse taelles med. Der ma ikke plantes invasive arter.

§8.6
Beplantning og levende hegn mod vej og andre matrik-
ler skal placeres pa egen grund, mindst 30 cm fra skel.

§8.7

Der ma opseettes stgjreducerende tiltag, som f.eks. stgj-
dempende hegn/hegnsmur, bag beplantningsbaelter
langs den vestlige og sydlige skel, hvis ngdvendigt for at
overholde vejledende stgjgraenser i skel.

§8.8
Ved anlaeg af udkegrsel jf. § 5.5, kan arealet til beplant-
ning reduceres i det omfang, det er ngdvendigt.

OPLAG

§8.9

Materialer og opstillede arbejdsredskaber ma oplagres
med en maks. hgjde pa 4 m.

Ad.§8.4

Beplantning skal etableres og opretholdes for at fast-
holde den visuelle oplevelse langs vejen og mod land-
skabet. En varieret beplantning fremmer biodiversi-
teten og gger herlighedsvaerdien. Et robust laehegn
bestar af min. 3-5 raekker og 5-7 forskellige arter, blan-
dede buske og traeer. Det vurderes ikke ngdvendigt at
stille krav til beplantning mod nord og @st, hvor der er
i dag fredskov.

Ad. § 8.5

Egnskarakteristisk beplantning er fx: Fuglekirsebeer,
Almindelig haeg, slden, tjgrn, Vild skoveeble, hassel
og syren. Andre muligheder er Sargents zble, Rgd
kornel,Kvalkved, almindelig liguster, Rgn, Hyld, og Fjel-
dribs.

Se Miljgstyrelsens hjemmeside for en oversigt over in-
vasive arter.

Ad. § 8.6

Feerdigudvokset levende hegn ma ikke overskride skel
mod vej, med mere end 50 cm i veekstsaesonen, for sa
at blive klippet ind minimum 1 gang arligt til at fglge
skel.

Ad. § 8.7

Stgj i og uden for lokalplanomradet reguleres af Ma-
skinvaerkstedsbekendtggrelsen, som har strengere
krav til stgj end Miljgstyrelsens vejledende stgjgraen-
ser.

Ad. §8.8
Beplantning kan reduceres for at give plads til vejen og
for at sikre gode oversigtsforhold.
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§8.10
Udendgrs oplag ma kun finde sted inden for byggefelt
2 0g3.

BELYSNING

§8.11

Belysning pa ubebyggede arealer skal vaere afskaermet,
retningsbestemt indad mod ejendommen og nedad-
vendt, og placeres maks. 4 m over terraen.

REGNVAND OG BEFASTELSE

§8.12

Ejendom skal sikres op til minimum en 10 ars regnhaen-
delse.

§8.13

Regnvand fra tage og befaestede arealer, dog med und-
tagelse af vejvand, skal sa vidt muligt nedsives via et
lokalt afvandingssystem. Hvis terraenforhold forhindrer
overjordisk tilslutning, kan regnvand afledes i rgr.

§8.14

Der kan etableres et regnvandbassin indenfor lokalplan-
omradet, dog ikke indenfor 25 m fra aen mod nord eller
30 meter fra fredskov.

Ad. §8.12-8.13

Bestemmelserne vil sikre at udnyttelse af det pageel-
dende omrade ikke forveerrer problematikken med
vand andetsteds. Vand skal, sa vidt muligt, holdes pa
egen grund.

Befaestelsesareal er inklusiv bebyggelse.
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§ 9 Forudsaetning for ibrugtagning

§9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer ejendommens
ubebyggede arealer er anlagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i §§ 8.4-8.7 og § 8.12.

§9.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er anlagt veje
og parkering som anfgrt under lokalplanens §§ 5.1-5.6.

§ 10 Grundejerforening

Ingen szerlige bestemmelser.

§ 11 Servitutter, lokalplaner, bonusvirkning og dispensationer

§11.1
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgg-
relse af Lokalplan 2025-6 ophaves Lokalplan 2021-9
Fangelvej 98, Broby, tinglyst 17. december, 2021 i sin
helhed.

Ad. § 11

Dette afsnit indeholder bestemmelser om ophaevelse
af servitutter og lokalplaner, samt bestemmelser om
bonusvirkning i landzone og dispensationer fra natur-
beskyttelsesloven, som er indeholdt i lokalplanen.
Relevante servitutter, som ikke ophaeves og respekte-
res af lokalplanen, fremgar af redeggrelsens afsnit om
servitutter.
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§ 12 Retsvirkninger

§12.1
Lokalplanens retsvirkninger

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge § 18 i
Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt eendres i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i
lokalplanen.

§12.2
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er tilladt at
bebygge eller udnytte ejendomme inden for lokalpla-
nomradet pa en made, der tager forskud pa eller er i
strid med den endelige plans indhold. Der galder efter
planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og sndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af ind-
sigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan kommunal-
bestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige
retsvirkninger geaelder indtil, forslaget er endeligt vedta-
get dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget.
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Planafgraensning og delomrddeafgraensning mv. kan ses pa digitalt kort pd plandata.dk
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2. Zoneforhold

Areal der overgar til byzone
.~ byzone
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3. Byggefelter, skovbyggelinje og beplantning

skovbyggelinje - 30 m
I beplantningsbeelte
—— Vejbyggelinje 10m
D Byggefelt 1 (jf. § 6.3)

D Byggefelt 2 (jf. § 6.4)
Byggefelt 3 (jf. § 6.5)

.r_-_-: Lokalplangraense




4. Vej- og stiforhold
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5. Terraen, klimatilpasning og regnvandshandtering

—— hgjdekurver - 0,5 m

[ | omrader, hvor der er risiko for oversvgmmelse

:-::' Lokalplangraense
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6. Jordfarver

30

Ultramarin 53060 - RT08

Braandt umbra 58010 - Y70R

Dodenkopf 57020

Oxydrad 54550 - YSOR

Rad okker/braandt okker 53060 - YEOR

Ra siena 54050 - Y20R

Gul okker 52050 - Y20R

lernvitriolkalk {ikke et pigment, derfor Ingen farvekode)

Gragnjord 55020 - G50Y
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