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Hvad er en lokalplan

Lokalplanen fastleegger bindende bestemmelser for et
klart afgrenset omrade, og bestemmelserne skal falges,
hvis der skal ske @ndringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortszette, uanset om den bliver underlagt
en lokalplan.

For storre bebyggelser eller eendringer af et omrade kan
gennemfares, skal der udarbejdes en lokal-plan. Det er
Kommunalbestyrelsen, der treeffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en stgrre @endring, og der dermed er
lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser om
anvendelse af de enkelte omrader, om der méa bygges,
hvor hgijt, hvor meget, hvilke materialer det skal opferes
i og meget andet. Planloven fast-leegger, hvad en lokal-
plan kan regulere.

Der findes 3 forskellige typer lokalplaner:

Den almindelige lokalplan udarbejdes ved nye bolig- eller
erhvervsomrader og ved saneringer af bybebyggelser.
Den bevarende lokalplan udarbejdes nar kommunalbe-
styrelsen gnsker at fastholde nogle bevarings-veerdige
bymiljeer eller landskabstraek.

Rammelokalplanen, er de overordnede retningslinier for
nye storre bebyggelsesomrader, og skal folges op med en
almindelig lokalplan inden, der kan ske bebyggelse.

Geldende for lokalplaner er:

- de mé ikke stride mod de bestemmelser, der er fast
lagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan skeerpe kom
muneplanens bestemmelser men ikke lempe dem

- lokalplanforslag skal annonceres, og den kan ses pa
kommunens hjemmeside

- offentlighedsperioden skal min. veere 8 uger

- hvis der kommer indsigelser til lokalplanforslaget, vil
disse blive behandlet i forbindelse med den endelige
vedtagelse

- indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder nogle
midlertidige retsvirkninger som fremgar af lokalplan
forslaget
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Lokalplanproceduren kan starte med en "foroffentlig-
hedsperiode”, hvor ideer og forslag til lokal-planens ind-
hold indsamles, inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vaesentlige aendringer. | nogle situationer kan dispensati-
on farst meddeles, nar ejere og brugere og naboer til lo-
kalplanomrédet, har haft mulighed for at udtale sig. Ster-
re afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbejde en
ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalplanens

principper.
Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er

det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geeldende.

Redegorelse
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REDEGORELSE

Lokalplanens baggrund og formal

Denne lokalplan er udarbejdet, for at kunne imgdekom-
me en eftersporgsel efter arealer til erhvervsformal.

Erhvervsomraderne i Ringe Nord er et stort aktiv for Rin-
ge. Omradet er fordelagtigt placeret ved Svendborgmo-
torvejens afkersel Ringe Nord og vejbetjenes af industri-
vej. Arealerne skal anvendes til en bred vifte af brancher
indenfor Ringes styrkeomrader. Dvs. en blanding af pro-
duktionsvirksomheder, transport, lager, engros, hand-
veerk o.lign. der vil nyde godt af den gode beliggenhed og
at omradet er egnet til bade omfattende og tung trans-
port, samt at omradet ikke er falsomt over for stgj mv.

Lokalplanomradet er desuden beliggende i direkte for-
leengelse af det velfungerende erhvervsomrade i Ringe
Nord. Omréadet er kendetegnet af mange forskelligartede
virksomheder, men iser star fremstillingsvirksomheder-
ne steerkt og der er flere af regional betydning.

Lokalplanens formal er at udlaegge arealer til virksom-
heder, som har behov for god og attraktiv beliggenhed
og behov for beliggenhed i tilknytning til det overordne-
de trafiknet. Formalet er ogsa at det fremtidige omrade
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fremstar arkitektonisk og preesentabelt mod Ring Nord,
Industrivej, Nordbakken og jernbanen, sa omradet frem-
over bevarer sin attraktivitet for eksisterende og nye virk-
somheder.

Lokalplanen formal er ogsa at udleegge grenne omrader,
s& det fremtidige erhvervsomrade kan f& en relativ gren
karakter.

Lokalplanen udarbejdes sa der sikres en fleksibilitet i om-
radets udbygning - ikke kun nar det geelder virksomheds-
typer, men ogsa nar det geelder grundsterrelser. Lokalpla-
nen fastleegger ikke en bestemt udstykning og fikserede
grundstgrrelser pa forhand. Omradet giver derfor mulig-
hed for bade store og sma virksomheder.

Lokalplanen vejbetjenes fra Industrivej og Nordbakken
der forbindes i lokalplanomradets nordgstlige del. Fra In-
dustrivej og Nordbakken giver lokalplanen mulighed for
etablering af de nedvendige sideveje til betjening af de
enkelte virksomheder.
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Lokalplanens baggrund og formal -fortsat

| forbindelse med udarbejdelse af Masterplan for Ringe
planleegges en overordnet cykelvej/sti der sammenbin-
der boligomrader, bymidte og erhvervsomrader. Nord-
marken bevares derfor som sti, der fgres ned til cykelve-
jen ind til Ringe midtby.

| tilknytning til Nordmarken giver lokalplanen mulighed
for placering af et grent areal, der kan blive et attraktivt
friareal i omradet. Et sted, der foruden lundebeplantning
kan indrettes som et beveegelsessted, hvor der gives mu-
lighed for de mange ansatte at motionere umiddelbart ef-
ter arbejde eller maske som en del af en planlagt pause
for alle medarbejdere i lobet af dagen.

Formalet med lokalplanen er at sikre:

- omradet til erhvervsformal for virksomheder indenfor
miljeklasse 3-6 (Miljgministeriets Handbog for Miljg og
Planleegning 1991) , herunder primeert for virksomheder
med et stort transportbehov og dermed behov for en cen-
tral placering i forhold til det overordnede vejnet

- fastleegge vejadgang til omradet

- sikre omréadets arkitektoniske fremtraeden, isser mod de
omkringliggende veje og jernbane, gennem krav til pla-
cering og udformning af ny bebyggelse, samt krav til be-
plantning og udformning af byggeliniebelagte arealer

- overfgre lokalplanomradet fra landzone til byzone.

"

",
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Lokalplanens baggrund og formal-fortsat
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Beskrivelse af lokalplanomradet

Beskrivelse af lokalplanomradet
Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 25 ha. i den
nordgstlige del af Ringe.

Omradet afgreenses mod vest af jernbanen Odense-
Svendborg. Mod nord afgreenses omradet af Ring Nord,
der forbinder erhvervsomradet til motorvejen (afkersel
Ringe nord). Ring Nord er anlagt frem til Industrivej. Der
er udlagt arealreservation som sikrer en mulig fortseettel-
se af Ringvejen frem til Nyborgvej. Lokalplanomradet af-
greenses af denne arealreservation. Mod syd udger det
eksisterende erhvervsomrade ved Nordbakken og Indu-
strivej afgraensningen.

Omradet anvendes til landbrug.
Omradet er kendetegnet ved et blgdt formet landskab.

Umiddelbart est for omradet er Sedinge Mose beliggen-
de.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet er velegnet til virksomheder med be-
hov for god beliggenhed i et attraktivt og velfungerende
erhvervsomrade, samt et stort transportbehov.

Lokalplanomradet udlaegges til erhvervsformal i virk-
somhedsklasserne 3-6 (se bilag nr. 3) indenfor produk-
tionsvirksomhed, transport-, lager- og distributions-
virksomhed. Der kan desuden etabeleres personale- og
administrationsfaciliteter i tilknytning til den enkelte virk-
somhed.

Inddeling i miljgklasser

Med udgangspunkt i den klassificering af erhvervsvir-
somheder, der fremgar af Miljgministeriets "Handbog
om Miljg og planleegning” 2004, hvor der i forbindelse
med vurdering af de enkelte virksomheders lokalisering
er opstillet 7 klasser, hvori de enkelte virksomhedstyper
er indplaceret. Forureningsniveauerne bygger pa erfarin-

Redeggrelse
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Beskrivelse af lokalplanomradet - fortsat

ger om det udslipsniveau der fandtes ved vejledningens
tilvejebringelse.

| lokalplanomradet kan der placeres virksomheder hgren-
de til virksomhedsklasse 3-6 (se bilag nr. 3) og som sam-
tidigt er i overensstemmelse med den angivne anvendel-
se.

Ved erhvervsomradernes udbygning skal de minimums-
afstande eller godkendte reducerede minimumsafstande
til planlagt eller eksisterende forureningsfalsom arealan-
vendelse respekteres.

Herudover skal det ved konkret vurdering sikres at miljo-
falsom virksomhed som f.eks. fedevarevirksomhed ikke
generes af belastende virksomheder.

Detailhandel

Indefor omradet kan der etableres mindre butikker, der
ligger i tilknytning til en produktionsvirksomhed til salg
af egne produkter pa folgende vilkar:

- at butikkens storrelse skal st i rimelig forhold til de pro-
dukter, som virksomheden selv producerer,

- butikken skal ligge i tilknytning til den virksomhed, der
producerer de varer, som forhandles i butikken.

Vej- og trafikforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes af dels Industrivej med
evt. sideveje, samt Nordbakken som forleenges mod
nord og kobles pa Industrivej. Industrivej er forbundet
med Ring Nord, som er afkersel fra Svendborgmotorve-
jen mod Ringe Nord. Erhvervsomradet sikres derved en
god vejbetjening til motorvejen.

Udstykninger
Der er ikke bestemmelser om udstykninger, hvilket sikrer
omrédets fleksibilitet i forhold til virksomhedssterrelser.

Omradets bebyggelse

| lokalplanomradet ma hejst 1/3 af grundens areal bebyg-
ges. Den maksimale bygningshgjde i omradet fastseettes
til 15 m. for erhvervsbyggeri. Ved hgijlagre og siloer gives
mulighed for en maks. hgjde pa 30 m.

Malet er at skabe et attraktivt erhvervsomrade for for-
trinsvis virksomheder med stort transportbehov.

Der er i lokalplanen indeholdt bestemmelser om mate-
rialer, bygningernes ydre udformning og sammenhang i
bebyggelse indenfor den enkelte ejendom, som dermed
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sikrer at omradets bygninger fremtraeder som en arkitek-
tonisk helhed og at helheden fremhaeves gennem mate-
rialevalg og farvevalg.

Bebyggelse skal respektere falgende vejbyggelinier:
Omfartsvej: 20 m fra vejskel + evt. hojdetilleg.
Industrivej: 6 m fra vejskel.

Nordbakken: 6 m fra vejskel.

Pa jernbanen palaegges byggelinie pa 25 m. malt fra jern-
banens midte.

Pa evt. sidevej/adgangsveje palaegges byggelinie pa 6 m
fra vejskel.

Bygninger mod omfartsvejen (Ring Nord) skal placeres
med bygningens facade i byggelinie, s der sikres et sam-
menhangende udtryk mod omfartsvejen. De byggelinie-
belagte arealer udleegges med greesbeplantning og grup-
per med treeer og/eller busketter.

Dvrige byggeliniebelagte arealer skal desuden fremtraede
graesbekleedte, der sikrer omréadet et grant preeg.

Der kan blive stillet krav om hegning mod jernbanen, og
udgiften vil i givet fald blive pahvilt bygherren/grundeje-
ren, kommunen.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

KOMMUNEPLAN 2009

Omradet er omfattet af kommuneplanens rammeomra-
de: RIN.E.1, samt et mindre omrade mod vest, der ikke er
omfattet af kommuneplanen.

Lokalplanen fastleegger desuden at der kan etableres er-
hverv indenfor miljoklasserne 3-6. | kommuneplanens
rammedel fremgar det, at der kan etableres erhvervs in-
denfor miljgklasse 3-5. Derfor indarbejdes det i kommu-
neplanen at der kan etableres erhverv indenfor miljoklas-
serne 3-6, hvilket sikrer at lokalplanen er i overensstem-
melse med kommuneplanen.

Der udarbejdes derfor et nyt rammeomrade RIN.E.g med
falgende rammebestemmelser:

Anvendelse: Erhverv uden bolig, sdsom fremstillingsvirk-
somhed og sterre virksomheder herunder industri, lager
og engroshandel, handverksvirksomhed og tilhgrende
administration. Der ma ikke etableres selvsteendig kon-
tor og administrationsvirksomhed. Erhverv i omradet
skal indenfor miljgklasse 3-6.

Bestemmelser omkring bebyggelse: Det bebyggede areal
ma hajst udgere 1/3 af den enkelte grund. Den maksima-
le byggehgjde er 15 m for bygninger og 30 m for siloer og
hgjlagre malt fra naturligt terreen (niveauplan).

Der kan etableres mindre butikker, der ligger i tilknytning
til en produktionsvirksomhed til salg af egne produkter
pa falgende vilkar:

- butikkens storrelse skal st i rimelig forhold til de pro-
dukter, som virksomheden selv producerer,

- butikken skal ligge i tilknytning til den virksomhed, der
producerer de varer, som forhandles i butikken.
Fremtidig zonestatus: Byzone

EKSISTERENDE PLANER
Omradet er ikke omfattet af eksisterende planer.

ZONEFORHOLD

Omradet er beliggende i landzone. Hele omradet skal
overfares til byzone ved naervaerende lokalplans endeli-
ge vedtagelse.

LANDBRUGSPLIGT
Falgende matrikler er omfattet af landbrugspligt:
1u, 1y, 1v, 1x, samt dele af 1a, alle Lammehave Hgd, Rin-

ge.
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Forudseetning for ibrugtagning af arealet er landbrugs-
pligtens ophevelse.

BESKYTTEDE DIGER
| omrédet er der ikke lokaliseret beskyttede diger.

GRUNDVANDSSIKRING

Omradet er udpeget som et omrade med seerlige drik-
kevandsinteresser uden for indvindingsoplande til alme-
ne vandforsyninger og udenfor beskyttelsesomrader til
vandvarksboringer. Aktiviteterne vil ikke bergre vandbo-
ringer. Omradet ligger ca. 2,5 km nord for og nedstrems
Midtfyn Vandforsynings kildeplads ved Lombjergeve;.

Aktiviteter med forureningsrisiko indenfor lokalplanen
vil blive reguleret gennem miljggodkendelse eller pabud,
hvor bl.a. sikring af anleeggene mod udslip af omline m.v.
er et vilkar.

Pa baggrund af de overordnede resultatet fra kortlaegnin-
gen i indsatsplan for grundvandsbeskyttelse fra juni 2005
kan konkluderes at lertykkelsen i omradet er mellem 12
og 20 m samt at grundvandsdannelsen er meget ringe i
lokalplanomradet.

De planlagte aktiviteter vil siledes ikke udgere nogen vae-
sentlig risiko for belastning af grundvand.

Virksomheder kan etableres i omradet, nar kommunen i
de konkrete tilfelde har vurderet at placeringen ikke ud-
gor en fare for grundvandet.

KLOAKERING

Storstedelen af omradet er inddraget i spildevandspla-
nen, og resten vil blive inddraget ved den kommende re-
vision.

Omradet er seperatkloakeret for spildevand og regnvand.
Spildevand ledes via FFV Spildevand A/S ‘s spildevands-
ledning til Ringe Renseanleeg, mens regnvand ledes via
FFV Spildevand A/S" s regnvandsledning til udledning i
Lammehavebakken.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan indrettes regn-
vandsbassiner i omradet. Regnvandsbassiner skal ud-
formes som et landskabeligt element i den grenne zone
langs Ring Nord.

Regnvandbassiner etableres som vade bassiner med
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning - fortsat

permanent vandspejl og udformes som naturlige sger
som passer ind i eksisterende terreen. Bassinerne desig-
nes som forsinkelsesbassiner med lange opholdstider af
overfladevand og langsom udredning til recipient, her-
ved opnds dels en hydralisk beskyttelse af recipienten,
og dels en rensning af vandet. Overfladevand kan nedsi-
ves til gavn for grundvandet. Overfladevand fra befaeste-
de vejarealer afledes via regnvandsbassiner til recipient.

Ved befestede arealer (incl. bygninger) pa mere end 60%
af grunden, kan der stilles krav til ejeren om forsinkelse
af regnvand.

VARMEFORSYNING

Ny bebyggelse skal tilsluttes naturgasnettet med hen-
blik pa deekning af bygningernes energibehov. Der vil dog
kunne gives dispensation fra tilslutningspligt i forbindel-
se med lavenergibebyggelse eller byggeri med lavere CO2
udledning og ressourceforbrug end naturgas.

MUSEUMSLOVEN

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet mé ikke ske
uden orientering af Museumsmyndighederne, jf. kapitel
8 i Museumsloven. Omradet er ikke undersggt af muse-
umsmyndighederne inden lokalplanens endelige vedta-
gelse.

| henhold til Museumsloven skal anleegsarbejder gjeblik-
keligt indstilles ved eventuelle arkaeologiske fund inden-
for planomradet, og Odense Bys Museer skal underrettes
om fundet med henblik pa undersggelser og eventuel ud-
gravning. Det er bygherres ansvar at underrette museet,
og bygherren afholder udgiften til undersggelser og even-
tuel udgravning.

STO)
Virksomhederne skal opfylde bestemmelserne i Miljgsty-
relsens vejledning for stgj:

Falgende stojgraenser gaelder p.t. indenfor omradet:
Mandag- fredag kl. 07.00 - 18.00 og
Lerdag kl. 07.00 - 14.00: 70 dB(A)

Mandag- fredag kl. 18.00 - 22.00 og

Lordag kl. 14.00 - 22.00 og
Sen- og helligd. kl. 07.00 - 22.00: 70 dB(A)
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Alle dage kl. 22.00 - 07.00 : 70.dB(A)

Byneere rekreative omrader er hverken stgjende eller stgj-
folsomme arealer og stgjvurdering af disse omrader er
derfor ikke ngdvendige.

De vejledende graenser savel inden for som udenfor lo-
kalplanomradet, skal respekteres.

Byggeri mod jernbanen skal indrettes, s& det kan tale stgj
fra jernbanen.

Syd for lokalplanomrédet ligger et lokalplanomrade (lokal-
plan 45), hvor de vejledende graensevaerdier er 60 dB(A)
ved erhverv og 55, 45 og 40 dB(A) ved boliger. Neermeste
bolig ligger ca. 130 m. syd for lokalplanomradets sydlige
skel. Disse vejledende stgjgraenser skal overholdes.

Ifolge den neerliggende lokalplan 55 skal der indenfor
denne lokalplan overholdes en stgjgraense pa 55 dB(A)

LOV OM JERNBANE
Gravearbejder kan kraeve godkendelse efter § 21 c i Lov
om jernbane.

JORDFORURENING
Der er ikke registreret jordforurening indenfor lokalpla-
nomradet.
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Miljovurdering [ Screening

Som falge af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af Lov
om miljgvurdering.

Som en farste fase skal disse planer "screenes”, dvs. at
der skal gennemfares en kort, indledende vurdering af,
om der skal foretages en egentlig miljgvurdering af pla-
nernes belastning af miljoet.

Denne beslutning skal offentliggares for den endelige
godkendelse / vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen
fremgar af konklusionen og offentliggares hermed samti-
dig med offentliggarelse af forslag til lokalplan.

Det fremgér af loven, at der ved planer og programmer,
som fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt
plan eller alene indeholder mindre endringer, kun skal
gennemfgares miljgvurdering, hvis de antages at kunne fa
en vaesentlig indvirkning p& miljget.

SCREENING

Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade.

Da lokalplanens virkeliggarelse ikke medfgrer vaesentlige
indvirkninger pa miljget, og da den ikke bergrer eller pa-
virker et internationalt naturbeskyttelsesomride har Fa-
aborg-Midtfyn Kommunalbestyrelse vurderet, at der ikke
skal foretages en egentlig miljovurdering af lokalplanen ,
jif. §3, stk. 1 nr. 31 Lovom miljgvurdering.
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Faaborg-Midtfyn kommune har screenet lokalplanforsla-
get og har i udarbejdelsen af forslaget medtaget bestem-
melser, der sikrer at der ikke vil vaere vaesentlige miljopa-
virkninger med hensyn til iszer falgende aspekter.

Saledes indeholder lokalplanforslaget bestemmelser om
bebyggelsens omfang, hgjde og udformning, samt oplag
og beplantning, der sikrer, at der ikke vil veere veesentlige
pavirkninger af landskabet. Omradet knytter sig desuden
til eksisterende erhvervsomréide og afgraenses mod land-
skabet af Ring Nord og arealreservation til fremtidig ve;.

Derudover indeholder lokalplanen bestemmelser om
veje, parkering og vejfering, der sikrer en god og sikker
trafikal betjening af omradet. Vejbetjening af omradet
sker fra Industrivej, som er planlagt til omradet trafikbe-
lastning.

Lokalplanomradet omfatter et omrade til erhverv. Lokal-
planen indeholder bestemmelser, der sikrer miljgmaessi-
ge hensyn herunder beskyttelse af drikkevandsinteres-
serne i omradet og hensyn til stgjfelsom anvendelse i
indenfor og i omradet beliggende sydfor omradet. Omra-
det karakter og beliggenhed samt lokalplanens bestem-
melser sikrer at lokalplanens realisering ikke medfgrer
vaesentlige miljgpavirkninger.
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Miljovurdering [ Screening - fortsat
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Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Kom-
munalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet
af forslaget ikke udnyttes pa en made, der kan foregri-
be indholdet af den endelige lokalplan. Der gaelder efter
lov om planleegning § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
mene kan fortsette som hidtil. Nar fristen for fremsaet-
telse af indsigelser og endringsforslag er udlgbet, kan
kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en

Lokalplanens retsvirkninger

ejendom i overensstemmelse med forslaget. Disse mid-
lertidige retsvirkninger geelder indtil, forslaget er endeligt
vedtaget dog hgijst et ar efter offentliggarelsen af lokal-
planforslaget.

BEBYGGELSE OG £ANDRING AF BEBYGGELSE

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifelge § 18 i
Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt eendres i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Eksisterende lovlige forhold p4 en ejendom kan fortseet-
te som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleeg mv., der er indeholdt i lo-
kalplanen.

DISPENSATION

Byradet kan efter planlovens § 19 dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
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med principperne i lokalplanen. Videregaende afvigelser
fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

En dispensation forudsaetter forudgaende orientering ef-
ter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kommu-
nalbestyrelsens skan er af underordnet betydning, ifelge
§ 20, stk. 2.

SERVITUTTER

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med en lokalplanen, fortreenges af planen.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af pla-
nen ifglge planlovens § 15.stk. 2 nr. 16.
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BESTEMMELSER

Den fremhavede tekst i venstre spalte udger de egen-
tlige lokalplanbestemmelser, som er fastlagt i henhold til
Planloven.

Teksten i hgjre spalte er en forklarende og uddybende
tekst til lokalplanens bestemmelser.

§ 1 Formal

§1.1

Formalet med tilvejebringelsen af lokalplanen er:

» at udleegge omradets anvendelse til erhvervsformal
for virksomheder, herunder primaert for virksomheder
med stort transportbehov og dermed behov for en
central placering i forhold til det overordnede vejnet.

« at fastleegge vejadgang til omradet

« at sikre omradets arkitektoniske fremtraeden, iseer
mod de omkringliggende veje og jernbane, gennem
krav til placering og udformning af ny bebyggelse,
samt krav til beplantning og udformning af byggeli-
niebelagte arealer

« at overfare lokalplanomradet fra landzone til byzo-
ne

Lokalplan 2019-17



FAABORG-MIDTFYN
KOMMUNE

§ 2 Omradets zonestatus

§2.1

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1.
Felgende matrikler er omfattet af lokalplanen:

1u, 1y, 1v, 1x, samt dele af 1a, alle Lammehave Hgd, Ringe
samt alle matrikler der efter den 1. oktober 2010 udstykkes
fra ovennavnte ejendom.

§22
Lokalplanomradet ligger i landzone, men overfares ved lo-
kalplanens vedtagelse til byzone.
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§ 3 Omradets anvendelse

§ 3.1

Omradet ma anvendes til erhvervsformal i form af frem-
stillingsvirksomhed og andre sterre virksomheder, her-
under industri og engroshandel, transport og distribu-
tionsvirksomhed, handvarksvirksomheder samt ad-
ministration og personalefaciliteter med tilknytning til
virksomheden, svarende til miljgklasse 3 - 6 Der ma ikke
etableres selvstaendige kontor og administrationsvirk-
somheder i omradet.

I omradet ma der placeres offentlige funktioner, safremt de
ikke adskiller sig fra de i gvrigt tilladte erhvervstyper med
hensyn til miljgfelsomhed og miljgbelastning.

§ 3.2

I lokalplanomradet kan der indrettes mindre butikker til
salg af udelukkende egne produkter i tilknytning til en
virksomheds produktion. Butikken skal indrettes i en ri-
melig storrelse, der er i overensstemmelse med den type
af varer, som virksomheden producerer.

§3.3
Der ma ikke indrettes boliger i omradet.

§34

I omradet ma kun opfares virksomheder eller anlag, som
ikke medferer sarlige gener i form af lugt eller luftfor-
urening, samt jord- og grundvandsforurening. Virksom-
hederne/anlaeggene skal overholde de til enhver tid gael-
dende regler for stajpavirkning af omgivelserne savel in-
denfor som udenfor lokalplanomradet.

§35

Virksomheder kan etableres i omradet, nar kommunen i
de konkrete tilfazlde har vurderet at placeringen ikke ud-
gor en fare for grundvandet.

§35
Der skal etableres et areal til bevagelse, inden for lokalpla-
nomradet se bilag nr. 2.
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I lokalplanomradet kan der placeres virksomheder hgren-
de til virksomhedsklasse 3-6 (se bilag nr. 3) og som sam-
tidigt er i overensstemmelse med den angivne anvendel-
se.

(Miljgministeriets HandbogforMiljgogPlanleegning2004)

Virksomhedens produktion er det primzare og butikken
det sekundaere. Der leegges derfor veegt pa, at butikken
kun udger en mindre del (mindre end produktionen) af
bebyggelsen.

Boliger kan give begraensninger for virksomhedernes
drift, da kravene for bl.a. stgj vil blive skeerpet.

Lokalplanen udlaegger et grent areal, centralt beliggende
i omradet og som kan tilkobles en intern sti (Nordmar-
ken), der farer til en planlagt cykelvej ind til Ringe bymid-
te. Omradet kan etableres med beplantning i lunde og
indrettes som beveegelsessted, hvor det er muligt for de
mange ansatte i omradet at motionere umiddelbart efter
arbejde eller som en del af en planlagt pause for medar-
bejdere i lobet af dagen.
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§ &) Udstykning

Ingen bestemmelser
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§ 9 sti, vej og parkeringsforhold

§5.1 , , , .

Der m4 ikke etableres yderligere tilslutningsveje pa Ring TI| alle arbejder vedrgrende vejarealer skal der |.ndhentes

Nord tilladelse, da de udover lokalplanen skal vaere i overens-
stemmelse med vejlovens bestemmelser.

§52

Primar adgangsvej til omradet er Industrivej.

§53

Nordbakken forlaanges mod nord med mulig tilslutning
til Industrivej som vist pa bilag 2. Tilslutningen skal
vare minimum 50 m fra Ring Nord.

§54

Nordbakken (stamvej), vist som A-A pa kortbilag nr. 2,
udlaegges med en bredde af 8 m kerebane samt2x3 m
rabat, i alt 14 m plus evt. skraningsanlag. Vejen udlaeg-
ges og drives som offentlig vej.

§55

Der kan etableres evt. sideveje/adgangsveje til Nordbak-
ken (A-A), samt til Industrivej og til betjening af de en-
kelte grunde. Disse sideveje/adgangsveje skal etableres
med de forngdne vendemuligheder for lastbiler.

Evt. sideveje/adgangsveje udlagges i en bredde af 11, 5
m

§56

Ejendomme i lokalplanomradet skal etablere vejadgang
fra Nordbakken eller tilknyttede sideveje eller fra Indu-
strivej eller tilknyttede sideveje.

Der skal etableres allébeplantning langs Industrivej og
Nordbakken bestaende af lavfaeldende traeer.
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§ S st vej og parkeringsforhold - fortsat

Byggelinier

§5.7

Folgende byggelinier er palagt/palaegges:

Ring Nord: 20 m fra vejskel + 2 x terraenforskelle + 1 m.
Nordbakken (stamvej) : 6 m fra vejskel.

Industrivej: 6 m fra vejskel

Side/adgangsveje : 6 m fra vejskel.

Pa jernbanen palagges byggelinie pa 25 m. malt fra
jernbanens midte.

Arealerne ma ikke anvendes til nogen form for bebyg-
gelse, ligesom der ikke ma etableres parkeringspladser i
byggeliniebelagt areal.

P-pladser

§538
Der skal anlagges det fornadne antal parkeringspladser.

Der skal udlaegges parkeringspladser svarende til 1 pr.
50 m? kontorareal og 1 pr. 100 m? andet erhvervsareal.

Stier

§5.9

Nordmarken bevares som sti og der skal sikres mulig-
hed for tilslutning til andre stier.

§5.10
Der udlegges rekreativ sti fra Nordbakken og mod gst i
en bredde pa 3 m. som vist pa kortbilag nr. 2.

Lokalplan 2010-17
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Ad § 5.7

Erhvervsomradet vi primaert opleves af de trafikanter, der
passerer forbi erhvervsomradet eller er pa vej ind til en
af omradets virksomheder. Det er derfor vigtigt at over-
veje, hvordan et givent erhvervsomrade opleves af tra-
fikanterne. Erhvervsbyggeri opferes ofte med stor volu-
men og hvis dette kommer for taet pa vejarealerne kan
det bl.a. virke visuelt anmassende. Afstanden mellem vej
og erhvervsbyggeri er afgarende for, om man som bilist
far en rolig og sammenhangende oplevelse af erhvervs-
omradet. Der er derfor udlagt en zone i forhold til Ring
Nords vejskel, der sikrer en harmonisk oplevelse af er-
hvervsomradet.

Ad §5.8

Der kan i forbindelse med byggesagsbehandling vurde-
res i hvilket omfang alle parkeringspladser skal etableres,
eller om de skal udlaegges til senere etablering, hvis det
skannes, at behovet ikke er sa stort ved opfarelsen af det
aktuelle byggeris anvendelse.

Ad§s5.9

Stien kan sammenbindes med den i Masterplan Ringe
planlagte cykelmotorvej, samt sammenbindes med en
evt. rekreativ sti nord for Ring nord, sdfremt der etableres
en underfgring under Ring Nord.
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§ 6 Teknik

§6.1

Indenfor lokalplanomrédet kan der placeres regnvands-
bassiner

Regnvandsbassiner skal sa vidt muligt anlaegges og pla-
ceres, sa de tilforer erhvervsomradet de bedst mulige
landskabelige kvaliteter og betingelser for flora og fauna.
Se kortbilag 2.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1

Bebyggelse og anlag skal udformes under hensyntagen
til eksisterende terraen, omgivende bebyggelse og be-
plantning og gives et harmonisk udseende i forhold til
omgivelserne.

§7.2
De enkelte grunde ma maksimalt bebygges med 1/3 af
arealet.

§7.3

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
have en storre hgjde end 15 m. over det omgivende
terraen (niveauplan) malt efter reglerne i byggelovgiv-
ningen. Hgjlagre og siloer ma opferes i en hgjde pa 30
m. over det omgivende terran (niveauplan) malt efter
reglerne i byggelovgivningen.

§74

Ved grunde, som har primar facade langs Industrivej
og Nordbakken skal byggeriets hovedfacade parallelt
denne. Facader langs Ring Nord skal placeres med faca-
den i Ring Nords byggelinie og udformes som hoved-
facade og dermed sikre en harmonisk fremtraaden mod
Ring Nord.

§75

Bebyggelsen ma ikke placeres narmere skel til nabo end
5 m. Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1,5 x afstan-
den til skel.

§7.6
| omradet skal anlag til opsamling og opbevaring af

renovation vaere en del af omradets bebyggelse og place-

res i umiddelbar tilknytning til bebyggelsen.
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Ad § 7.3

Kommunen kan dog tillade at en bygning eller dele sa-
som skorsten, ventilationskanaler eller lignende opferes
i en storre hgjde, safremt saerlige hensyn til virksomhe-
dens drift ngdvenddigger det.

Ad § 7.4

Facaden langs Ring Nord skal have karakter af hovedfa-
cade, saledes at erhvervsomradets fremtoning mod Ring
Nord sikres. Erhvervsvirksomheder langs Ring Nord vil
saledes have 2 hovedfacader.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§8.1

Bebyggelsen skal fremtrade som en harmonisk arki-
tektonisk helhed, og bebyggelsens facader mod de om-
kringliggende veje og jernbanen skal fremtrade i enkelt-
hed i facadens udtryk.

§8.2

Bebyggelsen ma opfores i materialer som beton, metal,
trae, natursten, glas samt tegl som blank eller pudset
murvaerk.

§8.3
Facader skal fremsta ensfarvede i sorte, gra eller sand-
farvede farver. Alle farver skal fremsta afdeempede.

§8.4

Tage skal, ligesom facader indenfor den enkelte ejendom
fremsta i ensartede materialer og farvesammenszatning,
og udformes med fladt tag eller med ensidig taghasld-
ning.

§85

Garager og lignende smabygninger skal gives en ud-
formning og et udseende i overensstemmelse med den
ovrige bebyggelse.

§8.6

Pa tagflader ma blanke, reflekterende tagmaterialer kun
anvendes til tagvinduer. Evt. solfangere/solceller skal
udformes med matte overflader.

§8.7

Synlige dele af ventilationsanlag, solfangere/solcelle
m.v. skal fremtraede som en del af facaden og overholde
kravene hertil. Det skal tilstraebes at samle ventilations-

indtag og — afkast saledes, at de indgar i den arkitektoni-
ske helhed.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden - fortsat

§8.38

Skiltning kan alene tillades i form af virksomheders
navnskiltning pa bygninger og ved indkersel. Skilte skal
tilpasses bygningernes storrelse og karakter, sa gesim-
ser, band, indfatninger, pilastre o. lign. arkitektoniske
elementer friholdes. Skilte for flere virksomheder pé en
og samme facade skal samordnes, si der opnés en god
helhedsvirkning. Skiltning ma ikke opsattes over tagfod.
Skiltning, lysinstallationer og lignende ma ikke vzere til
ulempe eller virke skaammende i forhold til omgivelser-
ne. Skiltet ma maks. have en udstraekning der svarer til
10% af facadeudstraekningen, hvorpa skiltet er pasat.

§8.9
Skiltning pa facaden skal udfgres som lgse bogstaver,
symboler og logoer uden brug af baggrundsplade.

§8.10

Lyskasser med gennemskinnelig baggrund ma ikke
anvendes. Ved inddirekte belysning af skilte ma kun
tekst og logo vare gennemskinnelige. Lysstyrken ma
ikke vaere til gene for naboer, trafikanter m.fl. Skiltebelys-

ning skal vaere konstant, hvorfor lys med lgbende eller
blinkende effekt ikke tillades.

§8.11

Fritstidende skilte i omradet kan tillades i en maks. hgjde
af 4 m. og maks. bredde pé 1,50 m dog ikke i en starre
hgjde ned den tilhgrende bebyggelse. Der kan maks.
tillades 1 skilt til hver ve;j.
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§ © Ubebyggede arealer

§9.1

Parkeringsarealer mod veje og jernbane skal afskaarmes
af 2 m bredde rabatter, som tilplantes med busketter og
mindre traeer.

§9.2

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom der
ikke ma foretages starre terreenreguleringer, d.v.s. mere
end +/-1m.

§9.3

Byggeliniebelagte arealer ma ikke benyttes til gardsplads
eller parkeringsplads. Arealerne udlagges i graes, med
spredte traeer og busketter, bortset fra evt. indkersel. |
byggeliniebelagte arealer mod Nordbakken, Industrivej
og evt. sideveje kan der dog tillades parkeringslommer i
graesarmering.

Omraderne ma udelukkende fremtrade som grenne
omrader.

| byggelinie areal mod Ring Nord udlagges et 20 m +
terraentilleeg bredt balte med grupper af traeer. Traeerne
indplaceres, sa de understreger det sméabakkede land-
skab.

Langs Ring Nord udlaegges enkelte starre lunde (se kort-
bilag nr. ). Lunde skal tilplantes med lovfaldende traeer.

§94

Alle levende hegn ma suppleres med tradhegn, der dog
ikke ma vaere hgjere end det levende hegn, nar dette
har naet den gnskede hgjde. Hegn i naboskel kan kun
etableres som levende hegn, klippet hak eller tradhegn
suppleret med beplantning.

§95
Andre hegn ma kun opfares i sorte farver eller som
tradhegn.
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Ad § 9.2

Ved evt. godkendelse af terreenreguleringer i omradet
skal det sikres, at oplevelsen af det let kurvede landskab
bevares. Der ma ikke foretages terreenreguleringer naer-
mere skel end 1 m.

Ad § 9.4

Det betyder at tradhegnet ma have den hgjde som det le-
vende hegn/beplantningen i gnsket hgjde eller i udvok-
set tilstand nar. Hensigten er at beplantningen, nar den
nar den er udvokset eller nir gnsket hgjde, vil skjule trad-
hegnet.
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§ © Ubebyggede arealer -fortsat

§9.6

Der skal etableres plantebalter i min. bredde af 5 m.
som vist pa kortbilag nr. 2. Omraderne skal beplantes
med lovfaldende buske eller traeer.

§9.7

Erhvervsvirksomheder plads- og udenders belysning
skal udferes pa en made, der ikke er til gene for nabo-
ejendommene.

§9.38
Udendars oplag ma ikke placeres mellem facadelinie og

offentlig vej. Udenders oplag skal hegnes i overensstem-

melse med bestemmelserne i §j 9.4 og 9.5.
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Ad § 9.8

Bestemmelsen skal sikre at omradets fremtoning ud
mod offentlige veje giver et ordentligt udtryk. Evt. uden-
ders oplag skal derfor primeert placeres pa bygningens
bagside.
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§ 10 Forudsatning for ibrugtagning

§10.1

Bebyggelse skal vaere tilsluttet kollektiv varmeforsyning
(naturgas) og kloak i overensstemmelse med kom-
munens overordnede planlagning inden tilladelse til
ibrugtagning kan gives.

§10.2

Inden tilladelse til ibrugtagning kan gives skal ejendom-
mens parkeringsarealer, granne omrader og falles
adgangs- og tilkerselsarealer vare anlagt og beplantet.

§10.3

Etablering af eventuelt nedvendige foranstaltninger til
sikring af saerligt forurenende anlaeg som f.eks. olie- og
kemikalietanke, der kan medfare forurening af grund-
vandet, er en forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse eller anlag.
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§ 11 Tilladelser og dispensationer

§ 11.1

Lokalplanen kan kun realiseres under forudsatning af,

at:
-Direktoratet for FadevareErhverv giver tilladelse til at
ophave landbrugspligten inden for lokalplanomradet.
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§ 12 Sservitutter og lokalplaner

§12.1

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortraanges af planen. An-
dre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare
af vasentlig betydning for virkeliggarelsen af planen ifel-
ge planlovens § 15. stk. 2 nr. 16.
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Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget til offentliggarelse i kommunalbestyrelsens mgde den 14. december 2010

Pa kommunalbestyrelsens vegne:

Hans Jgrgensen Benny Balsgaard
Borgmester Kommunaldirekter

Saledes endeligt vedtaget i kommunalbestyrelsens made den 14. juni 2011.

Pa kommunalbestyrelsens vegne:

Hans Jorgensen Benny Balsgaard
Borgmester Kommunaldirekter
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Kortbilag 1 Lokalplansafgransning

1n

Ring Nord

1u

hdus Five;j

1y

Nordmarken

auequiar

Lammehaven Hgd, Ringe

1x

1a
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Kortbilag 3 Virksomhedsklassificering

VIRKSOMHEDSKLASSIFICERING

Beskrivelsen af virksomhedstyper er ikke udtemmende,
men vejledende. Der kan forekomme konkrete situatio-
ner, der berettiger til en anden klassificering end den
angivne, f.eks. hvis der foretages forureningsbegraen-
sede foranstaltninger udover det normale.

KLASSE 1:

Virksomheder og anleeg der ikke giver miljgmeessige ge-
ner i forhold til omgivelserne. Virksomheder der kan inte-
greres med boliger.

Virksomhedstyper: Kontor, mindre veerksteder, butikker,
liberale erhverv og lignende virksomheder. Detailhandels-
butikker som bilforhandlere, trzelasthandel og lignende
forhandlere af seerligt pladskraevende varegrupper.

KLASSE 2:

Virksomheder og anleeg der kun i ganske ubetydelig grad
giver miljgmaessige gener i forhold til omgivelserne. Virk-
somheder der normalt kan placeres sammen med boli-

ger.

Virksomhedstyper: Laboratorier, elektronikveerksteder,
mindre engroshandel, mindre bogtrykkerier og lignende
virksomheder.

KLASSE 3:

Virksomheder og anleg der kun i mindre omfang giver
miljemeessige gener i forhold til omgivelserne. Virksom-
heder der normalt kan placeres i et blandet bolig- og er-
hvervsomrade.

Virksomhedstyper: Service-, lager-, veerksteds-, engros-
handels — og handvaerksvirksomheder samt lignende
virksomheder.

Lokalplan 2010-17

KLASSE 4:

Virksomheders anlaeg og funktioner der betegnes som
egentlige produktionsvirksomheder men den mindre mil-
jgmaessigt belastende del af denne type virksomheder.

Virksomhedstyper: Levnedsmiddelindustri, tekstil- og be-
kleedningsindustri, mindre betonvarefabrikker, overflade-
behandling og autolakering rotations- og bogtrykkeri.

KLASSE s

Produktionsvirksomheder, anleeg og funktioner der mil-
jgmeessigt er mere belastende i forhold til omgivelserne.

Virksomhedstyper: Maskinfabrikker, betonfabrikker, far-
ve- og lakindustri, engrosbageri, mindre mgbelfabrikker,
plastvarefabrikker.

KLASSE é6:

Industrivirksomheder, anleeg og funktioner der miljo-
meessigt belaster omgivelserne stgjmeessigt i betydeligt

grad. Omfatter ikke virksomheder med seerlige beliggen-
hedskrav.

Virksomhedstyper: Sterre maskinfabrikker, cement- og
beton- staberier, korn- og foderstofvirksomhed, starre
meabel- og traevarefabrikker.
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