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Kommuneplan 2019
Nyt sommerhusomrade ved Nab
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Offentlighedsperiode og endelig vedtagelse

Kommuneplantillaegget var i offentlig hgring fra den 16. juni til den 18. august 2023.

Onsdag d. 8. maj blev kommuneplantillegget endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen.




Hvad er et kommuneplantillzeg?

Kommuneplanen fastseetter de overordnede retnings-
linjer og rammer for arealers anvendelse og udvikling.

Det vil fx sige

¢ Hvordan skal byerne udvikle sig.

e Hvor kan der vaere fx butikker, boliger eller erhverv.

e Hvor er der serlige natur- og kulturvaerdier.

e Hvilke rammer skal lokalplanlaegningen ske inden
for.

Kommuneplanen daekker hele kommunen, bade byer-
ne, landsbyerne og det abne land.

Hvem gzelder kommuneplanen for?
Kommuneplanen er kun bindende for kommunens egne
planer og sagsbehandling, dvs. den gaelder ikke direkte
for borgerne.

Kommunalbestyrelsen skal altsa sgrge for at overholde
kommuneplanen, nar den laver lokalplaner og behand-

ler borgernes sager.

Lokalplaner geelder derimod direkte for borgerne.

Kommuneplanen omfatter den fysiske udvikling i de
kommende 12 ar og skal revideres hvert 4. ar. Det er dog
ikke hele planen, der revideres.

| planstrategien, som er en del af kommunens udvik-
lingsstrategi, fastleegges de temaer, der skal revideres i
den kommende kommuneplan.

Kommuneplantilleeg

Hvis en kommuneplan gnskes sendret i Igbet af de 4 ar,
den omfatter, skal der udarbejdes et kommuneplantil-
leg.

Forslag til kommuneplantillaeg skal ligesom forslaget ftil
kommuneplanen udsendes i offentlig hgring. Et kommu-
neplantillaeg er oftest i hgring i mellem 4 og 8 uger.
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Redeggrelse

Baggrund og forhold til anden lovgivning

| slutningen af 2021 blev omradet med feriehuse ved
Nab ved landsplandirektiv (Bekendtggrelse nr 2448 af
13/12/2021, § 28) udlagt sa de 47 feriehuse kan udstyk-
kes til sommerhuse. Det forudseetter at kommunepla-
nens rammer a&ndres sa der kan vedtages en lokalplan,
der muligggr sendringen fra feriehuse til sommerhuse.

Kommuneplantillegget ledsages en en lokalplan der
muligggr at feriehusene og det tidligere hotel Mosegar-
den kan omdannes til sommerhusomrade. Det tidligere
hotel Mosegarden, blev ved landsplandirektiv i 2019 ud-
lagt til sommerhusomrade for 8 sommerhusgrunde.

Den rekreative ramme (Nab.R.3) der daekker over ferie-
husene, reduceres til kun at daekke over faellesarealerne
teettest kysten, og der oprettes en ny ramme (Nab.S.6),
der daekker feriehusene, der skal omdannes til sommer-
huse. Fellesarealerne (Nab.R.3) teettest kysten er fuld-
steendigt omfattet af strandbeskyttelsen, og rammen
fastlaegger derfor, at arealerne ikke kan bebygges eller
tilstanden i @vrigt eendres. Feriehusene (Nab.S.6) kan
udstykkes og omdannes til sommerhuse, men der kan
ikke etableres mere bebyggelse end der er i dag. Bebyg-

gelsen kan dog erstattes af ny bebyggelse med samme
placering og etagemeter. Fordi der er tale om en om-
dannelse af allerede opfgrte feriehuse til sommerhuse,
stilles der ikke krav til mindste grundstgrrelse for som-
merhusene. Feriehusene ligger forholdsvist taet, og der
vil veere en forholdsvist stor variation i de mulige grund-
stgrrelser, bl.a. henset til at nogle af feriehusene ligger
meget teet ved strandbeskyttelseslinjen, og der kan ikke
udstykkes i strandbeskyttelsen.

Bilag IV arter

| umiddelbar nzerhed til planomradet er der registeret
7 arter af flagermus, som alle er pa habitatdirektivets
bilag IV. Omradets levende hegn fungerer som ledelinjer
for flagermus og er derfor et vigtigt landskabselement.
Det er derfor kommunes vurdering at omradets levende
hegn bgr bevares og gerne udvides. Lokalplanen der
ledsager kommuneplantillaegget sikrer bevaring af gam-
le hegn og treeer, samt tilfgrsel af yderligere traeer og
hegn.

Der er ikke registeret andre bilag IV arter i umiddelbar
naerhed til omradet.

=

Feellesarealerne i forgrunden er omfattet af strandbeskyttelsen. Feriehusene kan omdannes til sommerhuse.
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Natura 2000

De naermeste Natura 2000 omrader er nr. 127: Sydfyn-
ske @hav; Omradet er specielt udpeget for at beskytte
det store lavvandede ghav med de mange sma ger og
meget vigtige forekomster af iseer marine naturtyper,
store strandenge og andre kystnaturtyper. Og Nr. 125:
Vestlige del af Avernakg; Omradet er specielt udpeget
for at beskytte de store kystlaguner med omgivende
strandenge samt bestanden af klokkefrg. Det er kom-
munens vurdering at planlaegningen ikke vil have en
vaesentlig pavirkning pa arter og naturtyper, der er pa
Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.

Produktionsvirksomheder

Der er ikke registreret produktionsvirksomheder inden
for 500 m fra rammeomraderne, og det vurderes derfor
at tillaegget ikke vil pavirke nogen produktionsvirksom-
heder.

Gamskeaergard Maskinstation ApS ligger mere end 500
m fra rammeomraderne, selvom matrikelskellet ligger
naermere. Grundet de almindelige landzonebestem-
melser, vil det ikke vaere muligt for maskinstationen at
udvide i et omfang der kommer naarmere rammeomra-
derne end 500 m.
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
miljgvurderingsloven.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastleegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre andringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres fgr den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til kommuneplantillzeg.

Screening
Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura
2000 omrader eller Bilag IV arter. Lokalplanen giver ikke
mulighed for anlaegsprojekter der er omfattet af lovens
bilag 1 og 2.

Den samlede planlaegning (tillaeg til kommuneplan og
lokalplan) vurderes at medvirke til en forbedring af de
landskabelige forhold, samt fastholdelse af naturveer-
dien for flagermus i omradet. Det vurderes, at der vil ske
en reduktion i trafikken til omradet, samt en ubetydelig
reduktion i overnatningskapaciteten i det sydfynske tu-
ristomrade.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af planen ikke medfgrer vae-
sentlige indvirkninger pa miljget. Derfor har Faaborg-
Midtfyn Kommunes kommunalbestyrelse vurderet, at
der ikke skal foretages en egentlig miljgvurdering af pla-
nen, jf. § 8, stk. 2 i Miljgvurderingsloven.
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Rammebestemmelser

Tidligere rammebestemmelser

Nab.R.3

Nye rammebestemmelser

Nab.R.3

Plannummer

Nab.R.3

Plannummer

Nab.R.3

Plannavn

Hotel Mosegarden - Nab

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Fremtidig zonestatus

Landzone

Plannavn

Faellesarealer til sommer-
husomraderne Nab.S.5 og
Nab.S.6

Specifik anvendelse

Hotel-, kursus- og restaurati-
onsvirksomhed og ferieboli-
ger

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Fremtidig zonestatus

Landzone

Specifik anvendelse

Neerrekreativt omrade

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden
for rammeomradet

Udstykningsforbud

Udstykning er ikke tilladt in-
den for rammeomradet

Bebyggelsens omfang

Maks. bebyggelsesprocent:
15. Maks. bygningshgjde: 6,5
m malt fra naturligt terraen
(niveauplan). Facadehgjden
ma ikke overstige 4,5 m. Der
ma hgjst opfgres bygninger
med en etage med udnyttelig
tagetage (1% etage).

Bebyggelsens omfang

Omradet ma ikke bebygges

Anden planlaegning

Omradet er fuldt omfattet af
strandbeskyttelse og tilstan-
den ma derfor ikke sendres.

Nab.S.6 (ny ramme)

Plannummer

Nab.S.6

Plannavn Sommerhusomrade - Nab
Generel anvendelse Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus | Sommerhusomrade

Specifik anvendelse

Sommerhusomrade for mak-
simalt 47 sommerhuse

Udstykningsforbud

Udstykning er ftilladt inden
for rammeomradet

Bebyggelsens omfang

Omradet kan ikke bebygges
yderligere, men eksisteren-
de bebyggelse kan erstattes
med samme placering og
maksimalt samme omfang
(etagemeter).

Opholds- og friarealer

Der skal opretholdes fael-
les opholdsarealer inden for
rammen

Anden planlaegning

Omradet er udlagt til som-
merhuse ved landsplandirek-
tivi 2021
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Bilag
Rammeafgraensninger kan ses
1. Tidligere ra
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2. Ny rammeafgraensning




Bilag
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