Lokalplan 2025-7
Rekreativt omrade,
Golfbane i Ringe
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Offentlighedsperiode

Lokalplanen er vedtaget til offentligggrelse pa Teknik-, Plan og Havneudvalgets mgde d. 20. januar 2026.
Lokalplanen er i offentlig hgring fra den 30. januar til den 28. marts 2026.

Indsigelser, @ndringsforslag eller bemaerkninger til lokalplanforslaget skal skriftligt indsendes senest d. 28.
marts 2026:

plan@fmk.dk

Plan, Mellemgade 15, 5600 Faaborg.

Ved sikker post vaelg: skriv ny post -> veelg modtager -> Faaborg-Midtfyn Kommune -> Fysisk planlaegning ->
Fysisk planlaegning -> Lokalplanlaegning
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen fastlaegger bindende bestemmelser for et
klart afgraenset omrade, og bestemmelserne skal fglges,
hvis der skal ske sndringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

For stgrre bebyggelser eller @ndringer af et omrade kan
gennemfgres, skal der udarbejdes en lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der traeffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en stgrre zndring, og der dermed
er lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser
for anvendelse af de enkelte omrader, om der ma byg-
ges, hvor hgjt, hvor meget, hvilke materialer det skal op-
fores i og meget andet. Planloven fastlaegger, hvad en
lokalplan kan regulere.

Gealdende for lokalplaner er:

e De ma ikke stride mod de bestemmelser, der er
fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan skaerpe
kommuneplanens bestemmelser men ikke lempe
dem

e Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses pa
kommunens hjemmeside eller plandata.dk

e Hgringsperioden skal mindst vaere 2 uger, men til-
passet omfanget af de aendringer som planen med-

e Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforslaget,
vil disse blive behandlet i forbindelse med den en-
delige vedtagelse

¢ Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder nogle
midlertidige retsvirkninger, som fremgar af lokal-
planforslaget.

e Hvis der mod forventning er uoverensstemmelse
mellem bilag og bestemmelser, er det bestemmel-
serne der gelder.

Lokalplanproceduren kan starte med en ’foroffentlig-
hedsperiode’, hvor idéer og forslag til lokalplanens ind-
hold indsamles, inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vaesentlige @ndringer. | nogle situationer kan dispensa-
tion fgrst meddeles, nar ejere og brugere og naboer til
lokalplanomradet, har haft mulighed for at udtale sig.
Stgrre afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbej-
de en ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalpla-
nens principper.

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er
det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geeldende.

forer.
KULTURARY Cg\@ i @%
& jgoﬁ L= 2% HVORDAN SkaL DET SE vD?
2 a
| ri]
N - 0
o e 52
i
INTERESSENTER
BORGERE
NABOER
fd) (@) & Lg &
‘ 25 ﬁ} 3R L
NRBO HENSYN qu %)
HYAD (((
§ Er;;iNR? VEKST
FORVRENING
4 Redeggrelse

FORSLAG



Redeggrelse

Baggrund og formal

Der er brug for at sikre vejadgang, bebyggelse til klub-
hus og parkering inden for arealer, som anvendes af
golfklubben. Behovet fglger af udbygningen af Golfpar-
ken som boligomrade.

Desuden gnsker kommunalbestyrelsen, at give mulig-
hed for en udvidelse af golfbanens areal i nordlig ret-
ning samt mulighed for at etablere en grgft til afvanding
ved skybrud. Golfklubben gnsker at kunne indrettet nyt
areal til gvebane.

Redeggrelse

Formalet med lokalplanen er at sikre vejadgangen fil
golfbanen fra Kaholehaven samt at give mulighed for
udvidelse af eksisterende bebyggelse, sendret anven-
delse af en del af bebyggelsen og mulighed for anlaeg af
parkering i tilknytning hertil. Desuden skal lokalplanen
sikre beskyttede natur- og kulturvaerdier i omradet og
udpege erstatningsnatur for anlaeg etableret pa arealer
omfattet af Grgnt Danmarkskort. Lokalpanen har ogsa
til formal at sikre gennemgaende stiforbindelser med of-
fentlig adgang.
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Beskrivelse af lokalomradet

Golfbanen vest for Ringe er en del af det Grgnne Dan-
markskort, som en gkologisk forbindelse mellem Ringe
S¢ og Ringe Skov. Det grgnne Danmarkskort binder na-
turen sammen i et nationalt naturnetvaerk.

Golfbanen bestar af teetklippede graesarealer, braem-
mer af hgjtklippede arealer, lebaelter, diger, sand huller
(bunkere), vandhuller, vandlgb og mindre skovarealer.
Desuden findes bebyggelse til golfklubbens faciliteter,
parkering, vej og sti.

Anvendelse
Lokalplanomradet anvendes i dag til golfbane og et min-
dre areal mod vest anvendes til landbrug (mark).

Vej- og stiforhold

Tidligere lokalplan udlagde vejadgang fra Gestelevvej
via boligomradet Golfparken samt fra Assensvej ved
saerlige arrangementer. Vejadgang er i stedet etableret
fra Kaholehaven og dispositionen af boligomradet Golf-
parken ggr det ikke laengere muligt at realisere tidligere
anvist vejadgang.

Der findes flere gennemgaende stier med adgang for of-
fentligheden. Stierne forbinder naerliggende boligomra-
der med Ringe Skov og rekreative arealer ved Ringe S¢.

Bebyggelsesstruktur

Eksisterende bebyggelse er primaert samlet midt i lokal-
planomradets vestlige del. Her er etableret en maskin-
hal. Desuden findes her mindre udhuse og udslagsste-

der til golfspillerne.

Grgnne og ubebyggede arealer
Lokalplanomradet har et varieret terraen, med en ho-
vedsagelig aben struktur med udsigt til skov, by eller sg.

Der findes enkelte mindre fritliggende udhuse pa lokal-
planomradet, som anvendes af golfspillerne, herunder
toiletbygning og lynskur. Desuden er der opsat over-
sigtstavler over banen, baenke og et mindre udstigtstarn.
Lokalplanomradet er indrettet som en golfbane med 18
huller og anlaeg til traening af slag (driving range).

Der er indgaet en aftale om golfbaners drift mellem Mil-
jeministeriet, Dansk Golf Union og Kommunernes
Landsforening Aftalen sigter mod at afvikle brugen af
plantebeskyttelsesmidler i golfklubber.

Aftalen betyder blandt andet at de danske golfklubber

siden 1. januar 2006 ikke lzengere ma anvende plante-
beskyttelsesmidler pa golfbanearealer. Der kan dog sta-
dig anvendes beskyttelsesmidler pa greens og teesteder
mod konkrete svampe- og insektangreb, ligesom der
pa fairways i saerlige situationer kan behandles pletvist
mod ukrudt.

Skrafoto af eksisterende golfbane set fra vest mod @st.
Kilde: SDFI, Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur
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Lokalplanens indhold

Afgrensning

Lokalplanomradet har et areal pa omkring 63 ha.

Mod vest greenser lokalplanomradet op til det dbne
land. Mod syd graenser lokalplanomradet op til natur-
omrade, Ringe Skov. Mod gst graenser lokalplanomradet
op til et eksisterende boligomrade og til rekreative area-
ler ved Ringe S@. Mod nord greenser lokalplanomradet
op til et delvist udbygget boligomrade og til Gestelevve;.

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for at anvende omradet re-
kreativt, herunder til golfbane med spillearealer (fair-
ways, greens, bunkers og tee-steder) og faelles faciliteter
for spillere og banens drift.

Desuden har offentligheden adgang til stier.
Lokalplanen udlaegger byggefelt til klubhus med butik
med salg af golfrelaterede artikler, omklaedningsfacilite-
ter og kpkken samt til maskinhus/veerksted med mand-
skabsfaciliteter og lignende anvendelse.

Desuden udlaegges areal til udslagsskure (overdaekket
driving range, i tilknytning til gvrig bebyggelse.

Uden for byggefelterne ma der maksimalt opfgres i alt
10 mindre bygninger til laeskure, toilet, pumpehus mv.

Detailhandel

Butik pa op til 200 m2, med golfrelaterede varer, ma
etableres i forbindelse med klubhuset. Der kan ikke
etableres anden detailhandel i lokalplanomradet.

Udstykning
For at sikre et ensartet praeg giver lokalplanen ikke mu-
lighed for udstykning.

Vej- og stiforhold

Lokalplanen fastlaegger adgangsvej fra Kaholehaven.
Her er en eksisterene overkgrsel. Indkgrslen kan laegges
om sa den far et mere lige forlgb. Der udleegges ét sam-
let parkeringareal til minimum 150 biler.

Lokalplanen sikrer eksisterende gennemgaende stier og
udlaegger ny sti i lokalplanomradets vestlige del. Det er
et krav at stierne indrettes, sa der er god sikkerhed for-
bundet med offentlig faerdsel.

Ved placering af stier skal der tages hgjde for diger be-
skyttet af museumsloven. Digerne ma ikke beskadiges.
Udpegede steder kan der etableres en gangbro over di-
get. Gangbroen ma ikke faestnes til diget.

Bebyggelsesstruktur
Bebyggelsen samles og skal placeres i byggefelter som

set fra vest er skaermet af beplantning (la2hegn og skov)
og set fra gst fremstar indpasset med samme laehegn og
skov som baggrund.

Desuden gives der mulighed for op til 10 sma bygninger
fordelt ud pa golfbanen, som kan anvendes til toilet, |z,
depot og lignende.

Arkitektur

Klubhus og maskinhus kan bygges i op til 7 meter over
terraen og gvrige bygning i op til 4 meter over terraen.
Bebyggelsen skal fremsta med facader i trae eller kom-
posit og med saddeltag eller lav ensidig haeldning. Det
er vurderet, at byggeri af denne hgjde og udformning
vil indpasse sig landskabeligt i forhold til eksisterende
beplantning og fglge danske traditioner for arkitektur i
det dbne land.

Grgnne og ubebyggede arealer

Lokalplanen udlaegger nye grgnne korridorer i landska-
bet til flora og fauna og fastsaetter at eksisterende grgn-
ne kooridorer skal bibeholdes. Lokalplanen udpeger et
mindre areal udenfor spillearealerne, der vurderes at
have mindre veerdi som spredningskooridor for kendte
arter i omradet som kan inddrages i spillearealet safrem
der etableres grgnne arealer af minimum dobbelt stgr-
relse og med en placering, der giver stgrre kvalitet i eksi-
sterende korridorer og eller skaber bedre sammenhang
i korridorer egnet for padder mellem Ringe S¢ og Ringe
Skov samt langs beskyttede diger.

Det fastsaettes, at hegn skal vaere levende og der udpe-
ges areal til skaermet oplag af sand og andre naturmate-
rialer, der er knyttet til golfbanens drift.

Eksisterende sg@er, diger og beskyttet vandlgb bevares.
Der er mulighed for at etablere nye sger, yderligere be-
plantning og mindre terreenreguleringer, der tilpasses
det eksisterende terraen. Blandt andet gives mulighed
for at etablere et nyt dige med laehegn til skaermning af
parkering.

Sikkerhed for offentligheden

Golfbanen skal indrettes med henblik pa at opna sik-
kerhed og tryghed pa og omkring banen. Golfbanen skal
tage hensyn til trafikken pa stierne og de ejendomme,
der er placeret taet pa golfbanen.

Der er offentligt tilgaengeligt pa golfbaneomradet (uden-
for spillearealerne). Her skal faerdsel ske med hensynta-
gen til golfspillerne.

Der fastsaettes bestemmelse for indretning af golfbanen
for at forebygge vildfarne golfbolde pa offentlig vej og i
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boligomrader.

Skiltning og reklamering

En golfbane vil ofte, som andre sports- og fritidsanlaeg,
veere afhaengig af sponsorer og reklameindtaegter. Men
da golfbanen er etableret i det abne land indeholder
lokalplanen bestemmelser, der begraenser muligheder-
ne for opsaetning af reklameskilte. Tilsvarende er der
bestemmelser om belysning og flag.

Redeggrelse
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2019
Lokalplanomradet ligger i kommuneplanens rammeom-
rade Rin.R.4.

Rammeomrade Rin.R.4 er udlagt til rekreativt omrade,
golfbane.

En del af arealet er omfattet af interessezone for frem-
tidig vej (omfartsvej nordvest om Ringe), og der ma ikke
inden for denne zone etableres aktiviteter og anlaeg, der
kan forhindre etableringen af omfartsvej.

Kommuneplan 2019 fastleegger generel retningslinje
10.3.5 for golfbaner. Heraf fremgar blandt andet:

“Ved udvidelse af bestaende golfbaner bgr anlaegget til-
rettelaegges pd en sddan made, at vandforbrug, g@dsk-
ning og brug af pesticider minimeres. Anlegget bgr
endvidere udformes sdadan, at der skabes gode og for-
bedrede levesteder for vilde planter og dyr, og der skal
sikres gode adgangsmuligheder for offentligheden”.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplan
2019.

Udviklingsstrategi og egnsprofil

Faaborg-Midtfyn Kommune er ”“Bevaeg dig for livet”
kommune. En del af kommunens udviklingsstrategi er i
denne forbindelse, at flere borgere skal opleve glaaden
ved bevaegelse, natur og fellesskaber.

Det harmonere med denne strategi, at golfbanen kan
udvikles, at lokalplanen giver mulighed for flere anven-
delser af samme faciliteter fx. skilgb om vinteren og at
der sikres offentligt tilgeengelige stier gennem omradet
med adgang til Ringe S@ og Ringe Skov.

| Kommuneplan 2019 og i Masterplan Ringe er opret-
holdt udlaeg til omfartsvej vest om Ringe. Af kommu-
neplanen fremgar blandt andet "Omfartsvejen giver
forbindelse til tilslutningsanleegget til Svendborgmo-
torvejen nord for Ringe fra Gestelevvej og Assensve;j. ...
Vejreservationen opretholdes forelgbigt og vejreserva-
tionen indgar i en mere detaljeret analyse af trafikstruk-
turen i Ringe” Vejudlaegget forlgber gennem lokalplan-

omradets vestlige del.

Grgnt Danmarkskort

Lokalplanomradet er i sin helhed omfattet af det grgnne
Danmarkskort, jf Kommuneplan 2019. Udpegningen til
Grgnt Danmarkskort har fokus pa at skabe sammen-

hange mellem eksisterende naturomrader - ogsa pa
tvaers af kommunegraenser.

Indenfor omrader udpeget i Grgnt Danmarkskort skal
ubrudte og uforstyrrede natursammenhange bevares
og om muligt forbedres.

Lokalplanen giver mulighed for udpegede arealer til
parkering og byggeri samt til mindre omlaegning af spil-
learealer. De forringelser af omradets naturveerdi dette
giver erstattes af forbedret naturvaerdi pa andre arealer
indenfor lokalplanen. | udpegningen af erstatningsnatur
er lagt vaegt pa at skabe grgnne korridorer for flora og
fauna, med saerlig vaegt pa egnens bilag IV arter. Erstat-
ningsnaturen malrettes iseer padder, ved at forbinde
vadomrade i golfbanens sydvestlige del og vadomrade
ved Ringe s¢ med eksisterende beplantningsbzlter.

Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone uden for kystneer-
hedszonen. Lokalplanomradet forbliver i landzone og
lokalplanen giver bonusvirkning i fht planlovens land-
zonebestemmelser. Bonusvirkningen betyder at andret
anvendelse, matrikulaere forandringer, byggeri og ter-
reenreguleringer, der overholde samtlige bestemmelser
i lokalplanen, ikke kraever landzonetilladelse.

Eksisterende planer

Lokalplan 2025-7 overlapper lokalplan 84 Omrade til re-
kreative formal og golfbane i den vestlige del af Ringe.
Ved vedtagelse af lokalplan 2025-7 ophaves lokalplan
84 isin helhed.

Naturveerdi, HNV

Ved lokalplanens udarbejdelse er lokalplanomradets
nordvestligste del ikke tidligere omfattet af en lokalplan.
Dette areal er hidtil anvendt til jordbrug (mark), og er
aktuelt vurderet med en lav HNV vaerdi (0-2). HNV-kort-
legningen udpeger landbrugsarealer i forhold til deres
biodiversitetsveerdi.

Naturbeskyttelse

Inden for lokalplanomradet er der flere sg-omrade.
Mange af disse er omfattet af Naturbeskyttelseslovens
§3. Tillige er et vandlgb i lokalplanomradets gstlige del
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Det betyder, at
der ikke ma foretages aendringer af § 3-omradernes til-
stand. Planlaegningen abner ikke mulighed for anlaeg el-
ler aktiviteter, som forringer tilstanden af de beskyttede
naturomrader.

10 Redeggrelse
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Areal naermest Ringe Sg er omfattet af naturbeskyttel-
seslovens § 16, sgbeskyttelseslinje. terreenaendringer,
og faste anlaeg inden for sgbeskyttelseslinjen kraever
forudgaende dispensation.

Store dele af lokalplanomradet er desuden omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 17, skovbyggelinje.

lllustration af arealer omfattet af skovbyggelinje (grgn
signatur) og sgbeskyttelseslinje (bla signatur) efter na-
turbeskyttelsesloven. Lokalplanomrddet er vist med
sort priksignatur
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Der findes flere diger i lokalplanomradet, der er beskyt-
tet efter Museumslovens § 29a. Naervaerende lokalplan
bevarer digerne.

| forbindelse med tidligere lokalplanlaegning er der
fiernet en del af et dige i lokalplanomradet nordlige af-
greensning mod boligomradet Golfparken. Lokalplanen
udlaegger areal til at reetablere dette.

Digegennembrud kraever en dispensation fra lokalpla-
nen. Det er ngdvendigt at bryde diget ved etablering
af greft til afledning af skybrudsvand fra boligomradet
Golfparken i lokalplanomradets nordvestlige del. Dette
brud skal begreenses mest muligt. Det er desuden ngd-
vendigt at forcere dige ved etablering af ny sti i lokalpla-
nomradet nordvestlige del og der er pres pa diget mel-
lem parkering og driving range. Lokalplanen udpeger
derfor fire steder, hvor der kan etableres gangbro over
diget. Det skal sikres at diget og digefod ikke beskadiges
pa grund af dets kulturhistoriske og landskabelige vaerdi.

Det fastsaettes derfor, at hul i digernes leebalte ikke ma
vaere bredere end gangbroen for at forebygge slitage pa
diget.

Vandlgbsloven

Terreenregulering, der medfgrer aendret afstrgmning af
overfladevand, kraever tilladelse efter vandlgbsloven.
Herunder eksempelvis ved anlaeg af nye sger og grefter.

Draen i omradet, ma ikke fijernes uden ftilladelse efter
Vandlgbsloven.

Bilag IV-arter og Natura 2000

Lokalplanens omrade ligger omkring 1 km nord for det
naermeste Natura 2000-omrade N114 Odense A med
Hagerup A, Sallinge A og Lindved A. Omradet er udpe-
get for bl.a. naturtyperne elle- og askeskove og kilder og
vaeld og arterne skaev vindelsnegl og odder.

Det er kommunens vurdering, at den fortsatte anven-
delse til golfbane og det tillagte areal mod nordvest,
som andrer anvendelse fra jordbrug til golfbane, ikke
vil pavirke de arter og naturtyper negativt, der er pa ud-
pegningsgrundlaget for omradet.

Bilag VI arterne stor vandsalamander, markfirben,
dveergflagermus, sydflagermus, vandflagermus, lang-
gret flagermus og spidssnudet frg / springfrg. er fundet
i neeromradet ifgplge DMU-rapporten om forekomsten af
bilag IV arter i Danmark

Der er gjort fund af stor vandsalamander i en sg, der
greenser op til boligomradet Golfparken. Derudover er
der ikke fund af Bilag-VI arter indenfor lokalplanomra-
det.

Stor vandsalamander yngler i mange slags vandhuller.
Dog er det en forudsaetning at vandhullerne er delvist
lysabne. De foretrukne rasteomrader pa land er iszer i
skovomrader, under stammer

med raddent tree, sten, dgde blade og i musehuller, men
arten raster ogsa i levende hegn, kaeldre, under sten og
lign. hvor de ikke udtgrrer. Arten vandrer derfor primeert
mellem yngle- og rasteomrader i fugtige naetter.

Lokalplanen sikrer bevarelse af eksisterende lebalter,
udleegger areal til reetablering af gennembrudt dige og
til nye beplantningsbaelter (grgnne korridorer). Desuden
giver lokalplanen mulighed for at etablere nye sger og
eksisterende sikres bibeholdt. Sger, beplantning og di-
ger skaber tilsammen "“traedesten” for beskyttede arters
feerden i og pa tveers af lokalplanomradet og videre ftil
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skovarealer mod syd og til Ringe S mod gst.

Produktionsvirksomheder
Der er ikke registreret produktionsvirksomheder inden
for en radius af 500 meter af lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er delvist omfattet af opmaerksom-
hedszone indenfor 1500 m fra produktionsvirksomhed
af national interesse. Det drejer sig om Rynkeby Foods
A/S, Vestergade 30 i Ringe. Lokalplanens delomrade I,
(hvor klubhus placeres) er ikke omfattet af opmaerk-
somhedszonen. Det er kommunens vurdering, at denne
lokalplan giver mulighed for sa ubetydelige andringer i
forhold til tidligere lokalplan, at det ikke giver anledning
til @get risiko for gener for brugere af lokalplanomra-
det eller til skaerpede miljgkrav til virksomheden. | vur-
deringen indgar, at lokalplanen ikke giver mulighed for
beboelse.

Klimasikring og ekstremregn

Lokalplanen er underlagt Kommuneplan 2019’s ret-
ningslinjer, som betyder, at der skal planleegges under
hensyntagen til dennes retningslinjer. Det skal ske for at
afvaerge problemer i omrader med risiko for oversvgm-
melser ved havvandsstigninger og/eller store regnhaen-
delser.

Jordbundsforholdene i lokalplanomradet er ikke gunsti-
ge i fht nedsivning, men den samlede andel befestede
arealer er lille. Regnvand skal handteres indenfor lokal-
planomradet og der er mulighed for at etablere grgfter
og nye sger til forsinkelse og nedsivning af overfladevan-
det.

Lokalplanen giver desuden mulighed for at etablere en
groft/lavning gennem lokalplanomradets vestlige del til
afledning af skybrudsvand fra boligomradet Golfparken
frem til eksisterende vandlgb syd for lokalplanomradet.

Grundvandssikring

Omradet er placeret inden for et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser. Det skal derfor sikres, at der i for-
bindelse med ny bebyggelse ikke er fare for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet.

Det fremgar af bilag 1 i Vejledning om krav til kommu-
neplanlaegning inden for omrdder med seerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
forsyninger uden for disse’, hvilke typer virksomheder
og anlaeg der skgnnes at medfgre en vaesentlig fare for

forurening af grundvandet.

Golfbanen vurderes ikke at veere saerlig grundvandstru-
ende virksomhed.

Anvendelse af pesticider pa golfbaner med mindst 9 hul-
ler er desuden omfattet af kravene i ‘Bekendtggrelse om
anvendelse af plantebeskyttelsesmidler pa golfbaner’
Pa baggrund heraf vurderes der ikke at vaere yderligere
redeggrelseskrav vedrgrende golfbane og grundvands-
beskyttelsen.

Lokalplanen giver ikke mulighed for boliger, men for at
skybrudsvand fra tilgreensende boligomrade kan ledes
gennem lokalplanomradet. Boligomrade vurderes lige-
ledes ikke at vaere seaerlig grundvandstruende virksom-
hed.

Skybrudsvand

Lokalplanomradet ligger ikke inden for boringsnzere be-
skyttelsesomrader (BNBO). Lokalplanomradet er omfat-
tet af udpegning af nitratfglsomme indvindingsomrader.
Lokalplan giver mulighed for etablering af anlaeg til
handtering og forsinkelse af skybrudsvand.

Jordforurening

Regionerne kortlaegger arealer pa vidensniveau 1 (V1),
hvis de har kendskab til aktiviteter pa arealet, man erfa-
ringsmaessigt ved ofte har efterladt forurening i jorden.
Regionerne kortleegger areal pa vidensniveau 2 (V2),
hvis der er tilstreekkelig dokumentation for, at der er
forurening i jorden, som kan have skadelig virkning pa
mennesker og miljg.

Omrader i byzoner, hvor der vurderes at vaere lettere
forurening af jorden, blev omradeklassificeret i 2008.

Lokalplanomradet er ikke omradeklassificeret og her er
ikke kortlagt registreringen i V1 eller V2.

Stgjforhold

Stgj i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljg-
lovgivningen. Se miljgstyrelsens stgjvejledning for yder-
ligere information.

Lokalplanomradet er et rekreativt omrade med golfba-
ne. Det er kommunens vurdering, at golfbanen ikke

er en stgjfglsom anvendelse pa linie med et alment
rekreativt omrade i det dbne land. Det vurderes side-
Igbende, at der ikke, med den nuvaerende anvendelse
af naboarealer, er kilder til stgj over anbefalede graense-
veerdier. Safremt reserveret areal til omfartsvej realise-
res, skal stgjpavirkning vurderes pa ny og handteres som
en del af vejprojektet.
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Anvendelse til golfbane vurderes ikke at ville pafgre na-
boarealer stgj udover graensevaerdierne for disses nu-
vaerende anvendelse.

Husdyrbrug

Der er registreret et muligt husdyrbrug ca. 350 meter
fra lokalplanomradet mod vest. Det vurderes, at husdyr-
bruget ikke vil pavirke lokalplanomradet med lugtgener.

Spildevand og regnvand
Lokalplanomradet er ifglge spildevandsplanen belig-
gende udenfor kloakeret opland.

Sa leenge lokalplanomradet er udenfor kloakopland i
spildevandsplanen, er der krav til rensning af husspilde-
vand i private renseanlaeg.

Tag- og overfladevand skal handteres indenfor lokalpla-
nomradet.

Alle kommunens Spildevandsanlaeg er ejet og drevet af
FFV Spildevand A/S.

Varmeforsyning

Neaeromradet forsynes af Ringe Fjernvarmeselskab
A.M.B.A.

Faaborg-Midtfyn Kommune anbefaler, at ny bebyggelse
tilkobles den kollektive varmeforsyning, hvor det er mu-
ligt.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jordfaste for-
tidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der er omfattet
af museumsloven. | det omfang et fortidsminde bergres
af et anleegsarbejde, kan Kulturstyrelsen kraeve anlaegs-
arbejdet standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er
gennemfgrt. For at undga en sadan situation, kan der
med fordel foretages en forundersggelse pa arealet,
forud for anlaegsarbejdet. Forundersggelsen vurderer
udstraekning og bevaringsgrad af eventuelle jordfaste
fortidsminder. Bygherren bgr under alle omsteendighe-
der kontakte @havsmuseet i god tid forud for anlaegs-
arbejde. Bygherren afholder udgiften til undersggelser
og til eventuel udgravning, medmindre museet frigiver
arealet pa baggrund af forundersggelse.

Skovloven
Der findes et fredskovspligtigt areal nzer eksisterende
klubhus. Fredskovspligten skal fortsat respekteres. Der

er en eksisterende sti gennem fredskovens nordgstlige
hjgrne. Stien kan opretholdes, men ma ikke befaestes
yderligere eller ggres bredere uden forudgaende dis-
pensation fra skovloven.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan
efter grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvel-
let kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere ngdvendig for at sikre virke-
ligggrelsen af lokalplanen og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser, jf. planlovens § 47 stk. 1. Kommu-
nalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation
efter planlovens § 47 stk. 1 bortfalder hvis beslutning
om ekspropriation ikke er truffet inden 5 ar efter lokal-
planen er offentliggjort.

Efter praksis geelder en raekke betingelser, som skal vaere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal
veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for rea-
liseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal
ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Servitutter
Der ophaves ingen servitutter i forbindelse med lokal-
planen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
legsarbejder. Veer opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kab-
ler eller ledninger ngdvendigyvis er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes.

Der er tinglyst flere servitutter pa ejendommene. Der
gores saerligt opmaerksom pa fglgende servitutter og
der henvises til tingbogen for yderligere information:

27.09.1988-8483-36
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, brgnd mv

28.11.2007-30651-36
Lejekontrakt med Midtfyns Golfanleeg A/S Vedr 2 B, 4 B
0g9B

12.03.2009-5008-36
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Dok om transformerstation mv.

11.11.1111-0-36-S0007
Dok om telefonkabler/anlaeg mv pa 4 M

09.01.1807-933084-36
Dok om vej m.v.

29.09.1818-934214-36
Dok om vej mv, Vedr 18B.

18.12.1827-934215-36
Dok om vej mv, Vedr 18B

18.05.1922-934219-36
Dok om udgangsvej mv, Vedr 18B

03.07.1924-933087-36
Dok om markvej mv

29.01.1925-933031-36
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv. Vedrgrer draen-
ledning ved matr.nr. ”8a Ringe by, Ringe”

29.04.1925-933088-36
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mvVedr 8-ca

21.05.2002-12253-36
Samhgringhedsdeklaration med 5-CX m.fl.Ryr

26.11.2002-29594-36
Dekl. ang. telekabel.

10.08.2006-23327-36
Dok om adgang til landevej mv

IulEi\lliﬂw:!m{milli. .

Dispensation fra lokalplanen
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Vidtgaen-
de afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse og vedtagelse af en ny lokalplan.

| szerlige tilfelde kan der gives en midlertidig dispen-
sation efter planlovens § 19, der strider mod planens
principper. En midlertidig dispensation kan gives i op til
3 ar eller 10 ar for studieboliger. En midlertidig dispen-
sation forudsaetter, at forholdet der dispenseres til reelt
er midlertidigt, og kan derfor ikke gives til forhold, der
forudsaetter veesentlige investeringer i byggeri og anlaeg.

En dispensation forudsaetter forudgaende orientering
efter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kom-
munalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning, jf.
§ 20, stk. 2.

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlaegges til offentligt
formal, kan forlange ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning, nar ejendommen ikke leengere kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstem-
melse med den faktiske udnyttelse af de omliggende
ejendomme, jf. planlovens § 48. Bestemmelserne i en
lokalplan medfgrer som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen.

Eksisterende bebyggelse i delomrdde Il med laehegn og
fredskov i baggrunden. Set fra gst mod vest.
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljgpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
miljgvurderingsloven.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre a&ndringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres for den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til lokalplan.

Screening
Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura
2000 omrader eller Bilag IV arter. Lokalplanen giver ikke
mulighed for anlaegsprojekter, der er omfattet af lovens
bilag 1 og 2.

Til grund for screeningen er blandt andet lagt lokalpla-
nens indarbejdede viden om Bilag IV arter, primaert pad-
der og lokalplanens formal om at styrke spredningskor-
ridorer for disse arter gennem omradet.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke medfgrer
vaesentlige indvirkninger pa miljget. Derfor har Faaborg-
Midtfyn Kommunes kommunalbestyrelse vurderet, at
der ikke skal foretages en egentlig miljgvurdering af lo-
kalplanen, jf. § 8, stk. 2 i miljgvurderingsloven.

Klagevejledning til screening for miljgvurdering

Forslaget til lokalplan er screenet i henhold til miljgvur-
deringsloven. Det vurderes at forslaget ikke har vaesent-
lig indvirkning pa miljget og der er derfor ikke udarbej-
det en miljgvurdering.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om
ikke at udarbejde miljgvurdering, kan du klage til Plan-
klagenavnet, inden 4 uger fra den xx. aaaa 20xx, hvor
planen er indleest i www.plandata.dk, altsa senest den
XX. aaaa 20xx. Du klager via Klageportalen www.kpo.na-
evneneshus.dk, her finder du ogsa en videovejledning
til, hvordan du klager.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndig-
heden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klage-
portalen. Du kan laese mere om gebyrerne og forventet
sagsbehandlingstid pa www.naevneneshus.dk/start-
din-klage/planklagenaevnet/vejledning/.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en kla-
ge, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til kommunen. Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekom-
mes.

Hvis du vil indbringe Planklagenaevnets afggrelse for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den
dato hvor afggrelsen er meddelt eller offentliggjort.
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Bestemmelser

Teksten i venstre side er de egentlige bestemmelser. Tekst, billeder og illustrationer i hgjre side er uddybende for-

klaringer til bestemmelserne.

§ 1 Formal

§1.1

Formalet med lokalplanen er:

e at udleegge omradet til rekreativt formal med golf-
bane og faciliteter til golfklub.

e atsikre beskyttede natur- og kulturveaerdier.

e atsikre spredningskorridorer for vilde planter og dyr

e atsikre offentligheden adgang til omradet.

e atsikre et sammenhangende net af stiforbindelser,
der forbinder omradet med Ringe by, Ringe S@, Rin-
ge Skov og boligomradet Golfparken

e atsikre, at golfbanen indrettes under hensyn til sik-
kerhed inden for golfbaneomradet og i forhold til
omgivende veje, boliger og lignende.

§ 2 Afgreensning og zoneforhold

§21

Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler: matr.nr.
1b Bolteskov By, Ringe, 7c og 4m Boltinge By, Ringe samt
del af 2b, 4b og 9b Bolteskov By, Ringe og del af 18b
Ringe By, Ringe samt alle matrikler der efter 01.09.2025
udstykkes herfra. Lokalplanomradet er afgraenset som
vist pa bilag 1.

§2.2
Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive i
landzone.

Ad.§1

Formalsbestemmelsen er en del af hvad planloven be-
skriver som planens principper. Der kan ikke dispense-
res fra planens principper.

Ad. §2.2

§10.2 tildeler lokalplanen bonusvirkning, saledes at be-
byggelse og @ndret anvendelse efter bestemmelserne
i lokalplanen ikke kraever tilladelse efter planlovens §
35, stk. 1 (landzonetilladelse).

Ad.§2.3
Omradet inddeles i delomrader fordi der geaelder for-

§23 . . skellige anvendelses bestemmelser for de forskellige
Lokalplanomradet inddeles i delomrade | og Il, som vist  4ajomrader.
pa bilag 2. Se bilag 2. S
: ..”'.. :‘ .: ...
3 1 .."-..': ....'.
16 Bestemmelser

FORSLAG



§ 3 Anvendelse

§3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til rekreativt omra-
de i form af golfbaneanlaeg med direkte tilknyttede an-
leg og bygninger samt lignende fritidsformal og uden-
dgrs sportsanlaeg samt tekniske anlaeg til handtering af
overfladevand.

§3.2

Delomrade | ma kun anvendes til natur, herunder be-
plantningsbalter, sger, vandlgb, skov og lighende samt
til udendgrs baneanlaeg til golf og lignende fritidsformal
og sportsanlaeg, der kan indpasses under hensyn til golf-
banens sikkerhed og funktion og som kan indpasses i
landskabet og pa eksisterende stier uden fast belaegning
og indhegning, herunder fx disc golf, cricket, boccia og
ridesti. Desuden kan golfbanearealer, der taler faerdsel i
vinterperioden anvendes til vinteraktiviteter (fx skilgb).

Der kan alene indrettes 10 mindre servicebygninger i
delomrade | til laeskure, toilet, pumpehus, depot, over-
daekket udsigtstarn og lignende.

Der kan etableres interne veje og stier samt gennemga-
ende offentlig vej ved realisering af omfartsvej vest om
Ringe by.

Offentligheden ma faerdes pa stier i delomrade |. Endvi-
dere er lokalplanomradet offentligt tilgaengeligt til fods
udenfor spillearealerne (fairways, greens, bunkers og
tee-steder). Faerdsel pa golfbaneanlaegget skal ske un-
der hensyntagen til golfspillerne.

§3.3

Delomrade Il ma kun anvendes til

e Klubhus (administration, klublokaler, omklaednings-
rum, toiletfaciliteter mv.), tilhgrende café/spisested,
mindre butik med salg af golfudstyr samt opbeva-
ringsfaciliteter, og udendgrs ophold.

e Maskinhus/greenkeepergard til brug for anlaeggets
maskiner og gvrige driftsmateriel, herunder tankan-
leg til braendstof, opbevaring samt mandskabsfaci-
liteter som omklaedning, bad, frokoststue og green-
keeperkontor.

e Overdaekkede udslagssteder ved golfbanens driving
range.

e Overdaekket parkering af banevogne (buggies)

e Bil- og cykelparkering

Se anvendelse af byggefelterpa kortbilag 5.

Ad. &3

Anvendelsesbestemmelser er en del af hvad planloven
beskriver som planens principper. Der kan ikke dispen-
seres fra planens principper.

Ad. §3.2

Bestemmelsen har til hensigt at muligggre en bredde i
anvendelsen, der tager hgjde for, at dele af golfbanen
i vade perioder kan vaere vanskelig at anvende til golf.

Ad.§3.3

Bestemmelsens afsnit om butik har til hensigt at mu-
ligggre en mindre butik med golfudstyr i tilknytning til
klubhuset.

Den maksimale stgrrelse for butik er sat ud fra en vur-
dering af, at det bade skal veere en "mindre butik” re-
lativt i forhold til planlovens mulighed for etablering
af butikker i det abne land og konkret i forhold gvrige
anvendelser ilokalplanens delomrade Il.

Der findes ingen tidligere landbrugsbygninger i lokal-
planomradet.
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Etagearealet til butiksformal, som kun ma etableres i
forbindelse med klubhuset, ma for lokalplanomradet
ikke overstige 200 m2.

§3.4

Lokalplanomradet gennemskaeres mod vest af interes-
sezone for fremtidig omfartsvej nordvest om Ringe. Se
bilag 4. Der ma inden for en afstand pa 30 m fra cen-
terlinie i korridor til vejreservation ikke etableres aktivi-
teter, der kan forhindre etableringen af en omfartsve;j.
Der kan dog placeres anlaeg i overensstemmelse med
lokalplanens gvrige bestemmelser, herunder golfbane-
anlaeg, vej, sti, anlaeg til handtering af overfladevand og
beplantning.

§ 4 Udstykning

§4.1
Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

Ad.§3.4

Bestemmelsen betyder at ejer og bruger af lokalplan-
omradet ma forvente at areal omfattet af § 3.4 overgar
til anden anvendelse end golfbane og at golfklubben
skal etablere nye adgangsforhold nar/hvis omfartsvej-
en etableres.

Ad. §4.1
Der ma ske sammenlagning af eksisterende arealer in-
den for lokalplanomradet.
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§ 5 Vej- og stiforhold

Vej

§5.1

Vejadgang skal ske med maksimalt ‘en adgangsve;j til Ka-
holehaven (som princip vist pa bilag 4) eller fra ny om-
fartsvej safremt denne anlaegges inden for eksisterende
udlaeg, som vist pa bilag 3 og 4.

Der skal tinglyses deklaration, der sikrer vejadgang til
Kaholehaven.

§5.2

Vejen A-A udlaegges som princip vist pa bilag 4, i en
bredde af minimum 7 m og med en anlagt bredde pa
minimum 5,5 meter.

§5.3
Vejen A-A skal fremsta med kgrefast beleegning i form af
mekanisk stabilt grus, stenmel, flis og lignende.

Der kan anlaegges kgreveje / driftsveje til brug for golf-
baneanlaeggets drift og vedligeholdelse samt til redning.
Disse veje anlaegges med kgrefast beleegning i form af
mekanisk stabilt grus, stenmel, flis og lignende.

Stier

§5.4

Stier skal placeres og indrettes, sa der er god sikkerhed
forbundet med offentlig faerdsel pa stierne.

§5.5

Hovedstierne, angivet som princip pa bilag 4, anlaeg-
ges med kgrefast beleegning i form af mekanisk stabilt
grus, stenmel og lignende. De resterende "trampestier”
anlaeegges med klippet graes. Passage, der krydser be-
skyttede diger og levende hegn, skal ske pa gangbro/
trappebro over diget og godkendes af Faaborg Midtfyn
Kommune.

Se § 6.8 om gangbro.

Parkering

§5.6

Der skal etableres minimum 150 parkeringspladser i del-
omrade Il, som vist i princip pa bilag 4. Heraf skal mini-
mum 20 p-pladser etableres med kgrefast belaegning og
naermest byggefelt omfattet af § 6.2, som vist i princip
pa bilag 5.

§5.7
Der skal etableres cykelparkering til minimum 25 cykler.

Ad. §5.1

Overkgrsel til Kaholehaven sker udenfor lokalplanom-
radets afgraensning. Vejret kan derfor ikke sikres med
lokalplanen. Der skal tinglyses deklaration, der sikrer
vejadgang og eventuelle forsyningsledninger til Kaho-
lehaven. Det er indsat som ibrugtagningskrav i §9, at
der tinglyses vejadgang.

Ad. §5.2

Bestemmelsen fastsaetter ikke naermere udlzeg af areal
til omfartsvej. Omfatsvej vil dog fortsat kunne realise-
res med vejlovgivningen inden for kommuneplanens
vejreservation. Se bilag 3.

Ad.§5.3
Astfaltbeleegning vurderes fremmed i dette abne re-
kreative omrade, som primaert er henvendt til gdende
feerdsel.

Ad. § 5.4 0g 5.5

Hovedstierne er vist pa bilag 4. Lokalplanen udlaegger
areal til ny hovedsti langs lokalplanomradets vestlige
afgraensning. @vrige hovedstierne er eksisterende.

Offentligt tilgeengelige stier i omradet er en del af
golfbaneanlaegget. Disse hovedstier tilsluttes det om-
kringliggende stisystem, sa der gives offentlig adgang
til omradet, i omradet og gennem omradet, herunder
til Ringe Skov.

Der er en eksisterende sti gennem fredskovsarealet,
der kan give kgrestolsbrugere adgang mellem parke-
ringsareal og klubhus.

Ad. §5.6

Det er ikke noget krav, at de enkelte parkeringsplad-
ser afmaerkes. Men det kan vaere en fordel at afmaerke
dem midlertidigt ved arrangementer for at optimere
udnyttelsen af parkeringsarealet.

Kravet om p-pladser med kgrefast beleegning har fil
hensigt at skabe tilgeengelighed for personer med ned-
sat fgrlighed.

Ad. §5.7
Antal pladser til cykelparkering svarer cirka til elevantal
i en skoleklasse.
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§ 6 Omfang og placering

§6.1

Delomrade | ma ikke bebygges. Undtaget er op til 10
mindre bygninger pa hver hgjst 10 m2 og med en maks.
hgjde pa 3 m.

Desuden mulighed for gangbro/trappebro jf. § 6.8.

§6.2

Ny bebyggelse i delomrade Il ma kun placeres inden for
byggefelter, vist pa bilag 5. Desuden mulighed for gang-
bro/trappebro jf. § 6.8.

Det samlede etageareal i delomrade Il ma maksimalt ud-
g@re 2100 m2 inklusiv overdaekkede arealer.

§6.3

Klubhus og maskinhus ma maks. opfgres i 2 etage og
bygningshgjde pa maks. 7 meter malt fra naturligt ter-
reen. Se byggefelt B1 pa bilag 5.

@vrige bygninger i delomrade Il ma maksimalt opfgres
i 1 etage og bygningshgjde pa maks. 4 meter malt fra
naturligt terraen. Se byggefelt B2 og B3 pa bilag 5.

Tekniske anleeg

§6.4

Mindre transformere, pumpestationer, kabel- og rgr-
skabe og lign. er ikke omfattet af bestemmelserne om
placering (§6.1 og 6.2).

§6.5

Solfangere/solceller pa bygningens tage ma kun opsaet-

tes efter fglgende retningslinjer:

e de skal vaere anti-refleksbehandlede.

e de skal legges pa tagfladen og vaere parallelle med
tagfladen.

e de skal placeres, sa de udggr ét samlet rektangel.

e de skal placeres, sa elementer som ovenlysvinduer,
udluftningshaetter mv. ikke bryder solpanel/solcelle
fladen.

§6.6
Der ma ikke opsaettes solceller og solfangere pa terraen.

§6.7
Varmepumper ma kun opsaettes op ad facader i delom-
rade Il og kun inden for byggefelter jf. § 6.2.

Bro over dige
§6.8
Der ma etableres gangbro /trappebro som vist pa bilag

Ad. §6.1

Bebyggelsen i delomrade | er den ngdvendige for brug
og drift af golfbanen, herunder toiletbygning, leeskur,
depot, udsigtstarn og lignende. Eksisterende bygninger
teeller med i muligheden for i alt 10 bygninger af hver
op til 10 m2.

Byggeri indenfor sgbeskyttelseslinjen til Ringe S@ krae-
ver forudgaende dispensation fra naturbeskyttelseslo-
vens § 16. Naturbeskyttelseslovens § 16 administreres
restriktivt. Se aktuel byggelinje pa bilag 3.

Ad. §6.2

Overdakkede arealer med flere abne sider tzelles her
med i etagearealet og skal placeres inden for byggefel-
terne for at sikre at bebyggelsen er samlet.

Ad. §6.5

Nu mere effektive solceller er, des mindre reflekterer
de lyset, men de fleste solceller reflekterer lyset i et
eller andet omfang. Anti-refleksbehandling sikrer, at
refleksionsgener begraenses mest muligt.

Ad. §6.8

Bestemmelsen har til hensigt at sikre fremkommelig-
hed for golfbanens brugere med faerrest mulige dige-
gennembrud og med udpegede placeringer, der hvor
der ma forventes efterspgrgsel pa passage. | delom-
rade Il er det ikke et krav, at broen etableres med ni-
veaufri tilgeengelighed, idet der findes anden nzerlig-
gende adgang.

Eksempel pa trappebro:
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4 til passage og beskyttelse af eksisterende dige.

Broer skal gives en bredde pa minimum 1,2 m, en mind-
ste-afstand til diget pa 0,3 m. Broen ma ikke understgt-
tes neermere digefod end 0.5 m. Nedgravet fundament
ma ikke etableres naermere digefod end 1 m.

Se § 8.6 vedr beplantning.

Informationstavler

§6.9

Der kan etableres informationstavler ved indgang til ho-

vedstierne som er vist pa bilag 4 og ved tee-stederne.

Se § 8.20 og 8.21.
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

§7.1

Facader skal udfgres i tree. Facader i delomrade Il ma
desuden udfgres i komposit.

§7.2

Bygningers facader skal fremsta i jordfarver, eller disses
blanding med hvid og/eller sort. Jordfarver fremgar af
bilag 7.

| hvert byggefelt skal farve pa dgre, vinduesrammer,
skodder og lignende mindre bygningsdele vaere ens.

Tag

§7.3

Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage med en
taghaldning pa mellem 25 og 45 grader - eller med en
ensidig taghaeldning pa mellem 10 og 20 grader.

§7.4

Tagbeklaedningen skal udfgres med rgde eller sorte tegl,
eternit, tagpap med lister eller integrerede solpaneler
eller udformes som grgnne tage. Anvendes eternit som
tagbeklaedning skal farven veere gra eller sort.

§7.5
Tagbeklaedningen ma ikke udfgres i reflekterende mate-
rialer med et glanstal pa over 10.

§7.6
Placeres flere kviste pa en tagflade, skal kvistene veere
ens.

§7.7

Solfangere/solceller pa bygningens tage ma kun opsaet-

tes efter fglgende retningslinjer:

e de skal vaere anti-refleksbehandlede.

e de skal legges pa tagfladen og vaere parallelle med
tagfladen.

e de skal placeres, sa de udggr ét samlet rektangel.

e de skal placeres, sa elementer som ovenlysvinduer,
udluftningshaetter mv. ikke bryder solpanel/solcelle
fladen.

e Ved fladt tag kan solceller opsaettes pa stativer med
haeldning - dog sa de ikke er synlige fra det omgi-
vende terraen.

Skilte pa bygninger
§7.8
Der ma ikke skiltes eller flages pa tag. Der ma ikke skiltes

Ad. &7

Lokalplanomradet har stier med offentlig adgang og en
rekreativ anvendelse. Derfor stilles krav til bebyggel-
sens ydre fremtraeden.

Bestemmelserne har til hensigt at sikre, at bebyggelsen
samlet fremstar som en helhed, der harmonerer med
omgivelserne.

Ad. §7.3 0g 6.3

Bestemmelserne har til hensigt at sikre, at bebyggelsen
samlet fremstar landskabeligt indpasset i forhold til ek-
sisterende beplantning og fglge danske traditioner for
arkitektur i det abne land. De to mulige tagtyper findes
allerede i omradet.

Ad.§7.5

Glanstal males i henhold til ISO 2813:2014. Glaserede
og engoberede tagsten kan normalt ikke opfylde be-
stemmelsens krav til glanstal.

Ad.§7.7

Nu mere effektive solceller er, des mindre reflekterer
de lyset, men de fleste solceller reflekterer lyset i et
eller andet omfang. Anti-refleksbehandling sikrer, at
refleksionsgener begraenses mest muligt.
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eller flages pa facader sa dele af skiltet/flaget rager op
over facaderne.

§7.9

Pa bygningsfacader, som ikke er synlige udenfor lokal-
planomradet, kan der opsattes reklamer i overens-
stemmelse med gaeldende BEK nr 817 af 20/06/2018:
"Bekendtggrelse om opsaetning af skilte og andre ind-
retninger i reklame- og propagandagjemed i det dbne
land”.

Hvis der er flere skilte pa samme facade skal skiltene
have samme overkantshgjde.

Tekniske anleeg

§7.10

Ledninger til el, antenner og lignende ma ikke fgres syn-
ligt pa tag og facader.

§7.11
Paraboler og antenner ma ikke placeres pa bygningers
facader eller tage.

§7.12

Varmepumper skal indbygges plant med facaden eller
placeres pa en facade, der ikke er synlig fra offentlig til-
geengelig sti.

Se 0gsa § 6.7.

§7.13
Affaldsskure skal udformes med lukkede facader pa
mindst 3 sider. Se desuden § 6.1, 6.2, 8.11 og 8.13.

Ad.§7.80g7.9
Se desuden § 8.18 og 8.19 vedr skiltning og reklame-
ring pa terraen.

Ad. §7.12

Bestemmelsen har til hensigt at skjule anleeg som erfa-
ringsmaessigt kan ruste eller skemme helhedsindtryk-
ket.
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§ 8 Ubebyggede arealer

Beplantning

§8.1

Beplantning skal ske med egnskarakteristisk beplant-
ning eller henlaegge som graesareal.

Der ma ikke plantes invasive arter (se miljgstyrelsens
hjemmeside for en oversigt).

§8.2

Eksisterende beplantede grgnne korridorer skal opret-
holdes i minimum eksisterende udstraekning, som vist
pa bilag 6. Se dog § 8.4.

De eksisterende grgnne korridorer bestar af beplant-
ningsbzlter og mindre skovarealer.

§8.3

Der etableres nye grgnne korridorer som vist pa bilag 6,
der fglger eksisterende diger og eller eksisterende skel
mellem matr. nr. 1b og 4m som vist pa kortbilag 6. En
korridor skal have en bredde af minimum 6 meter.

§8.4

Eksisterende del af grgn korridor, udpeget pa kortbilag
6 med en bla ring, kan omlaegges og inddrages til ba-
neanlaeg, nar der, som selvstaendig erstatning herfor, er
etableret og beplantet et nyt areal til grgn korridor af
minimum dobbelt stgrrelse af det udtagne. Placering
skal fglger princip for udlaeg af nye grenne kooridorer pa
kortbilag 6. Placering og udformning, som egnet spred-
ningskooridor for padder, skal desuden godkendes af
Faaborg-Midtfyn Kommune.

Diger

§8.5

Eksisterende beplantningsbaelter pa diger, vist pa bilag 3
og 6 skal bevares og vedligeholdes. Det betyder, at be-
plantningen alene ma beskares som en del af den Ig-
bende vedligeholdelse og at beplantning skal udskiftes,
nar den forgar som fglge af sygdom, alderdom, beskadi-
gelse el.lign.

Nyt dige kan etablers som vist pa kortbilag 5 og skal be-
planetes.

§8.6

Beplantning pa dige kan fjernes ved etablering af gang-
bro/trappebro jf. § 6.8. Der ma ikke skabes et stgrre hul
i beplantningen end broens bredde.

§8.7
Beskyttede diger, som er anfgrt pa bilag 3 skal bevares.

Ad. § 8.2, 8.3 0g 8.5

Beskyttede diger og grgnne korridorer understgtter de
gkologiske forbindelseslinjer i omradet (sprednings-
korridorer).

Almindelig pleje af beplantningen er tilladt. Dog

vil vaesentlige andringer kreeve dispensation, herun-
der fx stgrre beskaeringer og opstamning.

Ad.§8.4

Bestemmelsen har til hensigt at give mulighed for om-
laegning af spillearealer hvor det kan bidrage til hgjnel-
se af lokalplanomradets grgnne korridorer, som spred-
ningsvej for bilag IV arter, sa som padder. Herunder ved
at styrke gkologisk forbindelseslinje mellem Ringe S@
og Ringe Skov.

Ad. § 8.5 0g 8.6

Bestemmelsen har til hensigt at bevare digerne som
lebaelter og at beskytte digerne mod at blive beskadi-
get. Hvis der opstar en trampesti over diget vil det blive
beskadiget. Derfor er det vaesentligt at beplantningen
vedligeholdes.

Ad. § 8.7

Bestemmelsen har til hensigt at forebygge errosion el-
ler anden beskadigelse af diget, som eksempelvis kan
forekomme, hvis der graves nzer diget.
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Der ma ikke ske terraenregulering, nedgraves ledninger
eller etableres faste anleeg naermere digefod end 2 me-
ter. Undtaget er alene broer omfattet af § 6.8.

Der kan etableres ét op til 10 meter bredt digegen-
nembrud med terraenregulering i lokalplanomradets
afgraensning ved etablering af anlaeg til afledning af sky-
brudsvand omfattet af § 8.26.

@vrige digegennembrud kraever dispensation fra lokal-
planen.

§8.8

Tidligere digegennembrud vist pa bilag 6 skal reetable-
res. Herefter reguleres det reetablerede dige efter lokal-
planens gvrige bestemmelser om diger og beplantning.

Vandlgb og sger

§8.9

Beskyttede vandlgb og sger, som er anfgrt pa bilag 3 skal
bevares. Der ma ikke ske tiltag som andringer tilstan-
den af beskyttede naturtyper.

Nye sger kan etablers i overensstemmelse med § 8.16
og 8.26.

Hegn

§8.10

Hegn skal vaere levende hegn. | delomrade Il ma levende
hegn indad suppleres med tradhegn.

Oplag og affald

§8.11

Udendgrs oplag ma kun finde sted i delomrade Il og her
alene indenfor areal vist pa bilag 5. Oplag ma alene vaere
naturmaterialer til drift af golfbanen.

Oplag skal skeermes af levende hegn, som minimum pa
vestlig side.

Oplag ma ikke ske nzermere digefod end 2 meter, jf 8.7.

§8.12
Oplag af lystbade samt uindregistrerede campingvogne
og keretgjer ma ikke finde sted.

§8.13
Affaldsspande skal bekleedes med trae eller afskeermes
med haek i en hgjde af mindst 1,2 m, pa mindst 3 sider.

Terreenregulering
§8.14
Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere end

Ad. §8.8

| lokalplan nr 2024-2 for boligomrade Golfparken, fast-
saettes en byggelinje til det eksisterende beskyttede
dige inklusiv den del der reetableres. Diget er belig-
gende neer felles lokalplangraense. En del af reetab-
leringen vil kunne ske indenfor dette areal i overens-
stemmelse med lokalplan 2024-2.

Ad. § 8.9
Enkelte sger i omradet anvendes i dag til vanding.

Ad. § 8.10

Bestemmelsen muligggr bl.a. at hegnet oplag i delom-
rade Il jf § 8.11 kan suppleres af et tradhegn pa den
side af det levende hegn, som vender ind mod oplaeg-
get. Tradhegn kan ikke etableres pa beskyttet dige.

Ad. §8.11-8.13
Lokalplanomradet har stier med offentlig adgang og en
rekreativ anvendelse. Derfor reguleres oplag.

Ad. § 8.11

Bilag 5 viser princip for placering og maksimal udstraek-
ning af areal til oplag af naturmaterialer, eksempelvis
sand til vedligehold af bunkers.

Arealet kan alternativt anvendes til parkering i over-
ensstemmelse med § 5.6.

Levende hegn skal afskeermende oplag set fra adgangs-
vejen, Kaholehaven og fra eventuel fremtidig omfarts-
vej. Eksisterende dige giver afskaermning mod @st.

Ad. §8.14-8.17
Bestemmelserne har til hensigt, i videst mulig omfang,
at bevare det naturlige terraen.
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+/-0,5 miforhold til det naturlige terreen i delomrade Il.
Undtaget er et op til 1 meter hgjt dige jf §8.5.

§8.15

Terrenaendringer pa spillearealerne i delomrade | ma
maks. vaere pa +/- 1 m.

Disse mindre terreenreguleringer skal dog tilpasses det
eksisterende terraen ved blgde overgange, saledes at
2ndringerne ikke opleves, nar anlaegget er feerdigt.

§8.16
Pa den resterende del af delomrade |, som ikke er spil-
leareal, ma der ikke foretages terraeenaendringer.

Undtaget er regnvands- og vandingsbassiner samt ngd-
vendig terraenregulering ved etablering af vejanlaeg for
at sikre overholdelse af vejreglernes anbefalinger om
haeldninger og niveaufri adgang mv.

Skraningsanleeg for bassin og grefter ma kun udfgres
som let skranende brinker i anlaeg min. 1:4.

§8.17

Overskudsjord fra udgravningen af sger skal udbredes i
blgde former og jeevnt over hele golfarealet og ikke sam-
les i bunker eller volde, sa de kan udviske terraenets na-
turlige forlgb. Undtaget er diger omfattet af § 8.8 samt
8.50g 8.14.

Indretning af bane

§8.18

Inden for 100 meter fra byzone, 100 meter fra anlagt
omfartsvej og 100 meter fra eksisterende vej Kaholeha-
ven fastlaegges princip for udslagsretning, som vist pa
bilag 6. Inden for zonen ma der ikke etableres tee (ud-
slagssted) med en sigtevinkel til hul lavere end 10 gra-
der i forhold til en linje parallelt med og ikke naermere
lokalplanomradets afgreensning end 5 meter. Se princip.

Skiltning og reklamering

§8.19

Der ma kun opseettes flagstaenger i delomrade Il samt
ved adgangsvej som vist pa bilag 4. Flagstaenger skal op-
seettes i gruppe med 1 - 3 staenger.

§8.20

Der ma ikke skiltes og reklameres pa ubebyggede area-
ler.

Undtaget er reklameflag pa flagstaenger jf. § 8.19 og hul-

Ad. § 8.15 0g 8.16

Spillearealerne er tee-steder, fairways, greens og bun-
kers. Tee-stedet er det sted, hvorfra man slar golfbol-
den ud. Fairway’en er et graesareal anlagt mellem tee-
stedet og greenen, som er det teet klippede graesareal
lige omkring hullet. Bunkers er de sandomrader, der
findes rundt omkring pa spillearealerne.

Ad. § 8.18
Bestemmelsen har til hensigt at minimere risiko for
vildfarne golfbolde pa offentlig vej og i boligomrader.

Ad. §8.18
Princip for vinkling af udslag:

min 5
Tee <>

Hul

min 10°

Tee (udslagssted) etableret fgr anleeg af omfartsvej ma
alene anvendes efter pabegyndt etablering af omfarts-
vej, safremt banens indretning er bragt i overensstem-
melse med § 8.18.
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flag.

Undtaget er desuden mindre oplysnings- og henvis-
ningsskilte samt reklameskilte, som er en integreret del
af informationstavler ved teestederne (se ogsa bekendt-
gorelse om opsaetning af skilte og andre indretninger i
reklame- og propagandagjemed i det dbne land).
Undtaget er desuden ét henvisningsskilt med ét logo
ved tilslutning til adgangsvej, jf §5.1. Dette skilt ma ikke
gives en hgjde over 1,2 meter og ma ikke placeres neer-
mere vejskel end 5 meter.

§8.21

Ved indgang til hovedstierne angivet pa bilag 3 skal der
opseaettes informationstavler, eller oplysningsskilte, der
oplyser om mulighederne for at feerdes sikkert pa og
omkring golfbanen.

Skiltene skal udformes med henblik pa at orientere og
ma ikke gives en hgjde over 1,2 meter.

Belysning

§8.22

Lyskilder pa ubebyggede arealer og ved oplysnings- og
henvisningsskilte skal veere afskaermet og nedadvendt,
og placeres hgjst 1,2 m over terraen.

Regnvand og befaestelse

§8.23

Der ma kun ske befaestelse af ubebyggede arealer som
vist pa bilag 5. Veje og stier undtaget jf. § 5.3 og 5.5.

§8.24

Al befzestelse skal udfgres med permeabel belaegning.
Belaegninger af vej og parkering skal opbygges sa de fil-
trerer overfladevand inden nedsivning.

§8.25

Regnvand fra tage og befaestede arealer, skal sa vidt mu-
ligt afledes overjordisk og nedsives via et lokalt afvan-
dingssystem i lokalplanomradet. Hvis terranforhold for-
hindrer overjordisk tilslutning kan regnvand afledes i rgr.

§8.26

Der kan gennem lokalplanomradet etableres anlzeg til
afledning af skybrudsvand fra tilgraensende boligom-
rade mod nord. Anlaegget skal etableres som grgft el-
ler lavning, der sikrer et kontinuerligt frit Igb af vandet
gennem lokalplanomradet. Anlaegget skal placeres som
vist i princip pa kortbilag 6. Pa spillearealer skal anlaeg-
get etableres som brede lavninger, der kan integreres i
baneterrenet.

Ad. § 8.20

BEK nr 817 af 20/06/2018 er ”"Bekendtggrelse om op-
szetning af skilte og andre indretninger i reklame- og
propagandagjemed i det abne land”.

Teestedet er det sted, hvorfra man slar golfbolden ud.
Hulflag er flag til markering af hul pa greenen.

Se desuden § 7.8 og 7.9 vedrgrende skiltning pa byg-
ninger.

Ad. § 8.22

Ved valg af belysning i delomrade | bgr veelges lyskilde
og lysfarve, med mindst mulig gene for insekter og an-
dre dyr, herunder ogsa nataktive dyr.

Ad. §8.23
Se § 5.6 vedrgrende parkering.
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§ 8.27

Regnvandsbassiner, vandingsbassiner, lavninger og lig-
nende skal fremsta som et rekreativt element og en na-
turlig del af landskabet.

Ladestandere

§8.28

Der ma etableres ladestandere til elbiler pa parkerings-
areal i delomrade Il, under hensynstagen til § 8.7 0g 6.8.
Ladestandere skal fremsta i hvid eller afdeempede mgr-
ke farver. Ladestandere ma ikke have en samlet hgjde pa
mere end 1,2 meter over naturligt terraen.

§ 9 Forudsaetning for ibrugtagning

§9.1

Ny bebyggelse i delomrade || ma ikke tages i brug, fgr
lokalplanomradets ubebyggede arealer er anlagt i over-
ensstemmelse med bestemmelserne i §§ 8.3, 8.8, 8.18
og 8.21.

§9.2

Ny bebyggelse i delomrade || ma ikke tages i brug, fgr
der er tinglyst vejadgang og anlagt veje, stier og parke-
ring som anfgrt under lokalplanens §§ 5.1, 5.3, 5.4, 5.6
0g5.7.

Ad. § 8.27
Se § 8.16 vedr. skraningsanlaeg.

Ad. § 8.28

Standerne placeres i det abne land og kan potentielt
veere synlige fra offentlig vej. Bestemmelsen har derfor
til hensigt at minimere visuel pavirkning af landskabet.

Ad. §9

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse fgrst tages i brug

nar der er:

e adgang til vej, som er i overensstemmelse med vej-
lovgivningen,

e afledning for spildevand, regnvand, overfladevand
og grundvand, som er i overensstemmelse med
miljgbeskyttelseslovgivningen,

e drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse
med vandforsynings- og miljgbeskyttelseslovgiv-
ningen, og

e forsvarlig mulighed for brandslukning i overens-
stemmelse med beredskabsloven.

Hvis ikke ovennavnte er etableret, inden bebyggelsen

pabegyndes, kan der stilles sikkerhed for, at det kan

etableres efterfglgende og inden ibrugtagning.

§ 10 Servitutter, lokalplaner og bonusvirkning

§10.1

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtggrel-
se af lokalplan 2025-7 ophaves lokalplan 84, Omrade til
rekreative formal og golfbane i den vestlige del af Ringe,
i sin helhed.

§10.2

Der gives bonusvirkning for aendret anvendelse, ma-
trikuleere forandringer, byggeri, terreenreguleringer og
trafikale anlaeg, der overholde samtlige bestemmelser i
lokalplanens §3, 4, 5, 6, 7, og 8 jf. planlovens § 35, stk. 1
(landzonetilladelse).

Ad. § 10.2

Vaesenlige dele af lokalplanomradet, blandt andet hele
delomrade Il er omfattet af en skovbyggelinje jf natur-
beskyttelseslovens § 17.

Dispensation herfra til byggeri, omfattet af denne lo-
kalplan, fglger §10.2 og er saledes opfyldt med vedta-
gelse af naervaerende lokalplan.
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§ 11 Retsvirkninger

§11.1
Lokalplanens retsvirkninger

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge § 18 i
Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt aendres i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i
lokalplanen.

§11.2
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er tilladt at
bebygge eller udnytte ejendomme inden for lokalpla-
nomradet pa en made, der tager forskud pa eller er i
strid med den endelige plans indhold. Der geelder efter
planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og sndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af ind-
sigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan kommunal-
bestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige
retsvirkninger geaelder indtil, forslaget er endeligt vedta-
get dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget.
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Planafgraensning og delomrddeafgraensning mv. kan ses pa digitalt kort pa plandata.dk

1. Lokalplangraense og matrikler
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2. Delomrader, zoneforhold og anvendelse
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Signaturforklaring

Matrikel

Lokalplangraense

Delomradegraense

:| Byzone

Delomraders anvendelse

| Rekreativt omrade, golfbaneanlag med natur og
udendgrs baneanlzeg til golf og lignende
fritidsformal og sportsanlaeg

Il Rekreativt omrade, golfbaneanlaeg med bygninger,

parkering og udendgrs ophold

Mal 1:8000 ved print i A4

Kilde: SDFI, Faaborg-Midtfyn Kommune, Koter er angivet i DVRS0
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Fredskov, skovloven — Beskyttet vandlgb, naturbeskyttelsesloven

Planlagt trafikanleeg, planloven §11a, pkt. 4
Bevaringsveerdigt landskab, planloven §11a, pkt. 16 Mal 1:8000 ved print i A4
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Signaturforklaring

4\ > Vejadgang / Stiadgang
44 AA Ve
P Parkering
N « e e Hovedsti
e Beskyttet dige, museumsloven
- - Gangbro over dige

[[¥] Flagstang

Matrikel A
o0 Lokalplangraense
oo a Delomrade

Sti uden for LP 2024-3
Planlagt vej (midte & 30 m)

Mal 1:8000 ved print i A4

Kilde: SDFI, Faaborg-Midtfyn Kommune, Koter er angivet i DVR90

4. Vej- og stiforhold, flag, passage af diger
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5. Byggefelter og befeestede arealer
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Signaturforklaring Byggefelternes anvendelse
[ Nytdige B1 Klubhus og maskinhus
= o o= \Ej B2 Overdakket driving range
== ==« Eksisterende sti B3 Udhus og overdaekning til buggyvogne og lignende
Befaestet areal

000 Byggefelt ® & & Delomradegraense
[ Oplag med levende hegn

[} Eksisterende brgnd Mal 1:1000 ved print i A4

- - Gangbro over dige Kilde: SDFI, Faaborg-Midtfyn Kommune, Koter er angivet | DVR90
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