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Offentlighedsperiode

Lokalplanen er vedtaget til offentligggrelse pa Teknik- og Miljgudvalgets mgde d. 20. juni 2024.
Lokalplanen er i offentlig hgring fra den 28. juni til den 6. september 2024.

Indsigelser, eendringsforslag eller bemaerkninger til lokalplanforslaget skal skriftligt indsendes senest d. 6. sep-

tember 2024:

e planogkultur-post@fmk.dk

¢ Plan, Mellemgade 15, 5600 Faaborg.

e Ved sikker post vaelg: skriv ny post -> vaelg modtager -> Faaborg-Midtfyn Kommune -> Fysisk planleegning ->
Fysisk planlaegning -> Lokalplanlaegning
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen fastlaegger bindende bestemmelser for et
klart afgraenset omrade, og bestemmelserne skal fglges,
hvis der skal ske andringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

For stgrre bebyggelser eller ndringer af et omrade kan
gennemfgres, skal der udarbejdes en lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der treeffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en stgrre endring, og der dermed
er lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser
for anvendelse af de enkelte omrader, om der ma byg-
ges, hvor hgjt, hvor meget, hvilke materialer det skal op-
feres i og meget andet. Planloven fastleegger, hvad en
lokalplan kan regulere.

Galdende for lokalplaner er:

e De ma ikke stride mod de bestemmelser, der er
fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan skaerpe
kommuneplanens bestemmelser men ikke lempe
dem

e Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses pa
kommunens hjemmeside eller plandata.dk

e Hgringsperioden skal mindst vaere 2 uger, men til-
passet omfanget af de @ndringer som planen med-

e Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforslaget,
vil disse blive behandlet i forbindelse med den en-
delige vedtagelse

¢ Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder nogle
midlertidige retsvirkninger, som fremgar af lokal-
planforslaget.

e Hvis der mod forventning er uoverensstemmelse
mellem bilag og bestemmelser, er det bestemmel-
serne der gelder.

Lokalplanproceduren kan starte med en ’foroffentlig-
hedsperiode’, hvor idéer og forslag til lokalplanens ind-
hold indsamles, inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vaesentlige andringer. | nogle situationer kan dispensa-
tion fgrst meddeles, nar ejere og brugere og naboer til
lokalplanomradet, har haft mulighed for at udtale sig.
Sterre afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbej-
de en ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalpla-
nens principper.

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er
det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geeldende.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanen er et gnske fra Remal000
om at etablere en dagligvarebutik i Nr. Lyndelse inden
for bymidteafgreensningen. Dette er i overensstem-
melse med kommunalbestyrelsens gnske om at fremme
byudviklingen og bosaetning i forstadsbandet. Derfor er
der udformet lokalplan, der giver mulighed for etable-
ring af endnu en dagligvarebutik i Nr. Lyndelse.

Formalet med lokalplanen er at sikre, at etableringen
af en dagligvarebutik sker i overensstemmelse med den
masterplan der er udformet for Nr. Lyndelse-Nr. Sgby
("En oase, teet pa storbyen”). Herunder saerligt at det
underbygger den fornyelse af bymidten i Nr. Lyndelse,
som er igang.

g

Lokalplanen skal sikre at bebyggelsen tilpasses bedst
muligt til det eksisterende miljg, henset til at en dag-
ligvarebutik som udgangspunkt er en vaesentligt stgrre
bygningskrop, end hvad der er seedvanligt i omradet.
Tilpasningen til omgivelserne skal derfor i hgjere grad
baseres pa materialevalg og indpasning i den grgnne
struktur der etableres omkring byens centrale kryds,
hvor butikken skal ligge.

Lokalplanomrddet ligger ud til byens central kryds (til venstre), skrat overfor kirken. | dag ligger byens kro pa hjgrnet (til hgjre),
som skal nedrives sammen med 3 parcelhuse for at give plads til dagligvarebutikken.

5 Redeggrelse



Lyndels

X o

1

r.

.

A\

450

>

Oversigt over gmitddet, Lokalplanomrddet eff markeret med hvidt.

Redeggrelse




Beskrivelse af lokalomradet

Nr. Lyndelse er en landsby der oprindeligt var praeget af
landbrug men for alvor er vokset efter 2. verdenskrig, og
isaer efter 1960 da parcelhuskvarterene begynder at sky-
de op. Landskabet er let kuperet og byen fremstar trods
den brede hovedvej, hovedsageligt grén med mange be-
plantede forhaver og en del hgje gamle treeer.

Anvendelse

Nr. Lyndelse er overvejende en boligby med kvarterer
med parcel- og raekkehuse. | lokalplanomradets umid-
delbare omgivelser er der bymidtefunktioner i form af fx
dagligvarebutik, tankstation, autovaerksted, restaurant,
kirke og frisgr. Selve lokalplanomradet er i dag restau-
rant/kro og boliger.

Udstykning

Nr. Lyndelse er en stjerneudskiftnings by, de sidste re-
ster heraf kan skimtes i matrikelkortet. Der er over tid
sket sa stor en andring, at der ikke laengere er et seerligt
hensyn til at bevare en matrikulzer struktur.

Vej- og stiforhold

Nr. Lyndelse domineres af krydset Albanivej-Dgmme-
strupvej-Lumbyvej, som lokalplanomradet ligger pa
hjgrnet af. Albanivej er en del af Rute 43 mellem Odense
og Faaborg. Der er tilkgrsel til Svendborgmotorvejen gst
for Nr. Lyndelse.

Bebyggelsesstruktur

| bymidten er det Nr. Lyndelse kirke der dominerer. Den
er meget synlig med sin hgje placering. Den gvrige be-
byggelse langs hovedfaerdselsarene i Nr. Lyndelse er i
hgj grad mindre bebyggelse med primaert en-familie bo-
liger med saddeltage i 1 og 1% etage. De er placeret med
enten gavl eller facade mod vejene, dog med varierende
afstand.

Store bygninger koncentrerer sig i bycentrum og orien-
terer sig ogsa mod vejen, men har typisk fladt tag og
en lavere samlet hgjde. Undtaget herfra er den tidligere
KIWI butik, som har afvalmet saddeltag, som alene pa
grund af st@grrelsen og deraf fglgende hgjde og store tag-
flade fremstar meget fremmed i omradet.

Arkitektur

Der er ikke mange traek tilbage fra landsbyens garde, og
det er derfor mest arkitektur fra efter 1900, der pree-
ger byens karaktér. Det er i hgj grad en traditionel dansk

bygningskultur og materialeholdning. En reekke markan-
te bygninger er pudsede i hvid eller gul. Der er ogsa flere
murede bygninger i rede tegl og i mindre grad, gule tegl.
Den tidligere KIWI og Brugsen er udfgrt i lyse gule tegl,
som falder lidt uden for helheden, da @gvrige gule tegl er
noget mgrkere/varmere og varierede i deres farver. Ta-
gene er generelt saddeltage med haldninger mellem 25
og 50 grader, enkelte af de &ldste med kvartvalmet gavl.
Tagene er overvejende udfert i tegl, skifer eller eternit i
gra eller rgde farver.

Grgnne og ubebyggede arealer

| forbindelse med byfornyelse i Nr. Lyndelse har der vae-
ret stort fokus pa en opgradering af bymidten og iseer
de grgnne omrader ved krydset Albanivej-Dgmmestrup-
vej-Lumbyvej. Det er et formal med byfornyelsen at for-
skenne hele streekningen langs Albanivej. For at skabe
nyt liv i centrum og at ggre omradet med attraktiv, er
der bl.a. beplantet nye plantebede og lagt ny belaegning.
Omradet har desuden flere mellemstore trzeer i forha-
ver langs Albanivej, der giver omradet et forholdsvis
grent udtryk.

Kollektiv trafik
Nr. Lyndelse betjenes af busser, med stoppesteder flere
steder pa Albanivej.

Den tidligere KIWI butik med et afvalmet saddeltag tilpasser
ikke byens arkitektur.
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Lokalplanens indhold

Afgrensning

Lokalplanomradet er ca. 0,5 ha og afgraenset af vejene
Albanivej, Demmestrupvej og Solveenget, samt mod syd
af henholdsvist Brugsen pa Albanivej og boliger pa Sol-
vaenget.

Anvendelse

Lokalplanen giver kun mulighed for anvendelse til dag-
ligvarebutik, som er naturligt hjemmehgrende i Nr.
Lyndelses bycentrum hvor lokalplanomradet ligger. Lo-
kalplanen udlaegger 1200 m? til detailhandel og giver
mulighed for én dagligvarebutik med en maks. stgrrelse
pa 1200 m2.

Udstykning

Lokalplanen giver alene mulighed for at sammenlaegge
matriklerne inden for omradet, da der kun er mulighed
for en samlet anvendelse af lokalplanomradet til daglig-
varebutik.

Vejforhold

Der forventes forhgjet trafik i omradet ved etablering af
en dagligvarebutik, men det er godt placeret i bymid-
ten. Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Dgm-
mestrupvej. Lokalplanen giver derudover mulighed for
én udkgrsel til Albanivej for lastbiler og fragtbiler, dog
kun til hgjre. Det er en forudsaetning at der etableres en
midterhelle for at forhindrer drejning til venstre. Det er
for at sikre trafiksikkerhed langs Albanivej og ved kryd-
set Albanivej-Dgmmestrupvej-Lumbyvej. Der ma ikke
etableres overkgrsler til Solvaenget.

Bebyggelsesstruktur

Lokalplanen fastleegger at bygninger hgjste ma opfgres i
1 etage og ma ikke overstige kote 48 DVR90 ved bygning
med ensidig taghaeldning og kote 47 DVR90 ved bygning
med fladt tag, som svarer til ca. 7 og 6 m i hgjden. Det
er for at tilpasse eksisterende bebyggelsesstruktur i Nr.
Lyndelse bymidte, samt sikre at bebyggelse underord-
ner sig kirken i skala. Der stilles desuden krav om at
dagligvarebutiks indgangspartiet skal orienteres mod
krydset ved Albanivej-Dgmmestrupve]. Det er for at sik-
re et levende gadebillede i bymidten.

Arkitektur

For at tilpasse bymidtens arkitektur, fastsaetter lokal-
planen at dagligvarebutikkens facader skal udfgres i
teglsten eller pudsede facader i varme farver eller hvid.
Der gives mulighed for enten fladt tag eller ensidig tag-

haldning med rygning mod syd (vinkelret pa Albanivej),
for at sikre, at der ikke opstar en meget dominerende
tagflade, som er fremmed i bybilledet. Tag med ensidig
taghaeldning skal udfgres med beplantet tagflade for at
optage regnvand, og tilfgre en beplantet flade i bybille-
det, fremfor en bar tagflade.

Grgnne og ubebyggede arealer

Lokalplanen sikrer at omradet far et grgnt og ensartede
udtryk som de @vrige grgnne omrader i bymidten, der er
blevet etableret i forbindelse med byfornyelse.

Der stilles krav om beplantning af plante- og regnbede
langs Albanivej og langs matrikel skel pa Solveanget og
Dgmmestrupvej. Der skal bruges de samme type planter
og bedekanter som i torvet ved Keervej og pa forpladsen
ved Nr. Lyndelse Kirke. Eksisterende treeer langs Albani-
vej skal bevares og pa parkeringspladsen skal der plan-
tes treeer.

Betingelser

Lokalplanen fastlaegger, at der skal etableres vejadgang,
skilte og parkering, savel som beplantning og plante-
bede langs Albanivej, Demmestrupvej og Solveenget og
ved parkeringspladsen, samt hegning mod naboer fgr ny
bebyggelse kan tages i brug.

Desuden skal det dokumenteres at ny bebyggelse kan
overholdes Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier
for stgj.

Grgnne omrdder i bymidten blev etableret i forbindelse med
byfornyelse. Lokalplanen sikrer at gréanne omrdder inden for
lokalplanomrddet far det samme gr@nne og ensartede ud-
tryk som i resten af bymidten.

8 Redeggrelse



Lokalplanens forhold til anden planlagning og lovgivning

Kommuneplan 2019

Lokalplanomradet ligger under rammeomrade Nrl.C.1.
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommunepla-
nen.

Lokalplanomradet ligger inden for bymidteafgraensnin-
gen hvor der er mulighed for detailhandel. Der er samlet
udlagt 2000 m2 til ny detailhandel i planperioden. Lokal-
planen giver mulighed for 1200 m2 dagligvarebutik, som
er den maksimalt tilladte butiksstgrrelse for dagligvare-
butikker inden for bymidteafgransningen.

Udviklingsstrategi og egnsprofil

Lokalplanen er i overensstemmelse med Faaborg-
Midtfyn Kommunes udviklingsstrategi som, bl.a. har til
formal at bidrage til veekst og fremdrift i de fire udvik-
lingsbyer. Udvikling af en dagligvarebutik i Nr. Lyndelse
medvirker til den lokale forsyning og vil ggre byen mere
attraktiv for beboer og potentielle tilflyttere. Lokalplan
er dermed med til at understgtte kommunes mal om at
blive 3.000 flere indbyggere i kommunen i 2030.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Eksisterende planer

Masterplan og udviklingsplan for Nr. Lyndelse og Nr.
Sgby, “En oase, taet pa storbyen” har fokus pa behovet
for at opgradere centrum af bade Nr. Lyndelse og Nr.
Sgby. Lokalplanomradet udger en del af Nr. Lyndelses
centrum og trafikale knudepunkt. | fgrste fase af op-
graderingen er formalet at der arbejdes med et sam-
let udtryk omkring det trafikale knudepunkt Albanivej/
Dgmmestrupvej/Lumbyvej. Lokalplanen stiller krav til
udformningen og beplantingen af arealerne mod kryd-
set, som spiller ssmmen med de indsatser der er igang
pa de @vrige hjgrner i krydset.

Kulturarv

Lokalplanomradet ligger i Nr. Lyndelses historiske cen-
trum hvor Nr. Lyndelse Kirke dominerer, med sin place-
ring hgjt i terreenet. Kirken er hvid med et stort og detal-
jeret rgdt tegltag. Lokalplanomradet ligger pa kanten af
det udpegede kirkebeskyttelsesomrade. Ny bebyggelse i
omradet skal derfor underordne sig kirken i bade udtryk
og skala, hvilket lokalplanen skal sikre.

Etablering af en dagligvarebutik forudsaetter nedrivning
af kroen og 3 boliger. Kroen, opfgrt fra 1940 og frem-

efter, er eendret s vaesentligt igennem arene, at den
ikke er bevaringsveerdig. Boligen pa Albanivej 24 er et
fint eksempel pa dansk funktionel stil fra 40’erne. Dgm-
mestrupvej 1 og 3 er noget mere anonyme eksempler
pa parcelhuse fra helholdsvist 1960 (nr. 1) og 1973 (nr.
3). Demmestrupvej 3 er sa vaesentligt aendret (facade og
vinduer), at det er vanskeligt at se hvornar det er fra.
Ingen af bygningerne har hgj bevaringsveerdi, eller rum-
mer saerlig kulturhistorisk visuel fortaelling for omradet.

Arkitektur

Arkitekturpolitikken for Faaborg-Midtfyn Kommune har
blandt andet fokus pa at der arbejdes ud fra stedets ka-
raktér, som kan styrkes nar der sker andringer i en by.
Nr. Lyndelse er generelt praeget af teglstensbygninger
i rede og gule tegl, samt pudsede bygninger. Der er et
overordnet grgnt indtryk langs vejen, der har mange
grenne forhaver og stgrre treeer. Langs Albanivej isaer
er der en overvaegt af bygninger med tegltag med hgj
rejsning, der vender enten tagflade eller gavl mod vejen.
Skalaen er forholdsvist lille, da der er klar overvaegt af
en-familie boliger. Det betyder at skalaen for en daglig-
varebutik som udgangspunkt er undtagelsen, og lokal-
planen skal derfor sikre, at der sker tilpasning i forhold
til materialer og beplantning mod vejen, for at bygnin-
gen ikke bliver for fremmed i det samlede miljg.

| forbindelse med opgradering af bymidten arbejdes der
med at skabe en ny grgn og blomstrende karaktér pa
krydsets hjgrner. Lokalplanen skal sikre at denne karak-
tér ogsa etableres pa det hjgrne af krydset som lokalpla-
nen daekker.

Bilag IV-arter og Natura 2000

Bilagsarterne Odder, markfirben, stor vandsalamander,
dveergflagermus og sydflagermus er fundet i naeromra-
det ifglge DMU-rapporten om forekomsten af Bilag VI
arter i Danmark. Det er kommunens vurdering, at en
&ndret anvendelse af arealet i bymidten, fra alminde-
lig bebyggelse til et stgrre supermarked, ikke vil have en
vaesentlig pavirkning af yngle- og rastesteder for arter
pa habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanomradet ligger ca. 5,2 km fra det naermeste in-
ternationale naturbeskyttelsesomrade nr. 114 ‘Odense
A med Sallinge A, Hagerup A og Lindved A’, der er udpe-
get som habitatomrade. Udpegningsgrundlaget for Na-
tura 2000-omradet er naturtyperne, vandlgb med vand-
planter og urtebreemmer langs vandlgb, samt bestemte
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arter der findes i selve vandlgbet. Det er kommunens
vurdering, at en @&ndret anvendelse af arealet ikke vil
have en vaesentlig pavirkning pa arter og naturtyper, der
er pa Natura 2000 omradets udpegningsgrundlag.

Skovbyggelinje

Lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje. Sko-
ven ligger ca. 125 m nordvest for omradet. Mellem skov
og lokalplanomradet ligger der et boligomrade. Jf. Na-
turbeskyttelseslovens 17, stk. 3, hvor der allerede findes
vaesentlig lovlig bebyggelse naermere skoven end lokal-
planomradet, geelder forbuddet kun mellem bebyggel-
sen og skoven. Derfor vurderes det ikke ngdvendigt at
sgge dispensation fra skovbyggelinjen.

Produktionsvirksomheder
Der er registreret 2 produktionserhverv inden for en ra-
dius af 500 meter fra lokalplanomradet.

Virksomhederne er;

e Nr. Lyndelse Auto, CVR-nr: 21986771, Albanivej 16

e Kildeveengets Auto Aps, CVR-nr: 57987510, Kilde-
vaenget 1

Virksomhederne vil ikke vil fa& andrede miljgkrav og
produktionsforhold pa grund af begraensninger fra dag-
ligvarebutikken, da der ligger andre mere fglsomme an-
vendelser taettere pa dem.

Klimasikring og ekstremregn

Lokalplanen er underlagt Kommuneplan 2019’s ret-
ningslinjer, som betyder at der skal planlaeegges under
hensyntagen til dennes retningslinjer. Det skal ske for at
afvaerge problemer i omrader med risiko for oversvgm-
melser ved havvandsstigninger og/eller store regnhan-
delser.

Der er ikke udpeget arealer med risiko for oversvgmmel-
ser inden for lokalplanomrade.

Grundvandssikring

Omradet er placeret inden for et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser. Det skal derfor sikres, at der i for-
bindelse med ny bebyggelse ikke er fare for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet.

Det fremgar af bilag 1 i ‘Vejledning om krav til kommu-
neplanlaegning inden for omrader med szerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
forsyninger uden for disse’, hvilke typer virksomheder

og anlaeg der skgnnes at medfgre en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet. Dagligvarebutikker hgrer
ikke blandt disse virksomheder og anlaeg. Derfor vur-
deres der ikke at veere et redeggrelseskrav vedrgrende
grundvandbeskyttelsen.

Denne lokalplan giver derfor ikke mulighed for en an-
vendelse af omradet, som strider mod beskyttelse af
grundvandet.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for boringsnzere be-
skyttelsesomrader (BNBO) eller nitratfglsommen indvin-
dingsomrader.

Jordforurening

Lokalplanomradet er delvist omradeklassificeret (matr.
nr. 13b). Omrader i byzoner, hvor der vurderes at vaere
lettere forurening af jorden, blev omradeklassificeret i
2008.

| omradeklassificerede omrader skal kommunen have
besked, inden man flytter jord vaek fra en matrikel. Det
geelder for entreprengrer, der flytter mange tons jord,
og det geelder for private borgere, der graver jord op af
haven, eksempelvis for at bygge en carport eller laegge
fliser.

Stgjforhold

Omradet er pavirket af vejstgj fra Albanivej, men det
er udlagt til detailhandel i form af dagligvarebutik, som
ikke er en stgjfglsom anvendelse. Det skal dog sikres at
der ikke sker en stgjpavirkning af omkringliggende boli-
ger i forbindelse med levering af varer.

Stg@j i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljg-
lovgivningen. Se miljgstyrelsens stgjvejledning for yder-
ligere information.

Spildevand og regnvand
Omradet er feelleskloakeret, og omfattet af spildevands-
planen.

Alle kommunens Spildevandsanlaeg er ejet og drevet af
FFV Spildevand A/S.

Varmeforsyning
Omradet er forsynet med fijernvarme.

Faaborg-Midtfyn Kommune anbefaler, at ny bebyggelse
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tilkobles den kollektive varmeforsyning, hvor det er mu-
ligt.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jordfaste for-
tidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der er omfattet
af museumsloven. | det omfang et fortidsminde bergres
af et anlaegsarbejde, kan Kulturstyrelsen kraeve anlaegs-
arbejdet standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er
gennemfgrt. For at undga en sadan situation, kan der
med fordel foretages en forundersggelse pa arealet,
forud for anlaegsarbejdet. Forundersggelsen vurderer
udstreekning og bevaringsgrad af eventuelle jordfaste
fortidsminder. Bygherren bgr under alle omsteendighe-
der kontakte @havsmuseet i god tid forud for anlaegsar-
bejde. Bygherren afholder udgiften til undersggelser og
eventuel udgravning.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan
efter grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvel-
let kraever det og mod fuldstzendig erstatning.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere ngdvendig for at sikre virke-
liggarelsen af lokalplanen og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser, jf. planlovens § 47 stk. 1. Kommu-
nalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation
efter planlovens § 47 stk. 1 bortfalder hvis beslutning
om ekspropriation ikke er truffet inden 5 ar efter lokal-
planen er offentliggjort.

Efter praksis geelder en reekke betingelser, som skal vaere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal
veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for rea-
liseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal
ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Servitutter

Der er tinglyst servitutter der fastlaegger vejbyggelinjer
15 m fra midten af Albanivej og 10 m fra midten af Dgm-
mestrupvej. Lokalplanen fastholder og respekterer ser-
vitutterne sa de aflyses ikke.

Der er tinglyst byggeretsligt skel 4 m fra naboskel mod
syd, som giver mulighed for bebyggelse i skellet pa na-
boejendommen, lokalplanen fastholder dette.

Byggelinjer og byggeretsligt skel fremgar af bilag 3.

Dispensation fra lokalplanen
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Vidtgaen-
de afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse og vedtagelse af en ny lokalplan.

En dispensation forudsaetter forudgaende orientering
efter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kom-
munalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning, jf.
§ 20, stk. 2.

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlaegges til offentligt
formal, kan forlange ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning, nar ejendommen ikke lsengere kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstem-
melse med den faktiske udnyttelse af de omliggende
ejendomme, jf. planlovens § 48. Bestemmelserne i en
lokalplan medfgrer som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen.
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljgvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastlaegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
miljgvurderingsloven.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre a&ndringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres fgor den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til lokalplan.

Screening
Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura
2000 omrader eller Bilag IV arter. Lokalplanen giver ikke
mulighed for anleegsprojekter der er omfattet af lovens
bilag 1 og 2.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke medfg-
rer vaesentlige indvirkninger pa miljget. Da den hverken
bergrer eller pavirker et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade eller muligggr anleegsprojekter omfattet af
lovens bilag 1 og 2, har Faaborg-Midtfyn Kommunes
kommunalbestyrelse vurderet, at der ikke skal foretages
en egentlig miljgvurdering af lokalplanen, jf. § 8, stk. 2 i
Miljgvurderingsloven.

Klagevejledning til screening for miljgvurdering

Forslaget til lokalplan er screenet i henhold til miljgvur-
deringsloven. Det vurderes at forslaget ikke har vaesent-
lig indvirkning pa miljget og der er derfor ikke udarbej-
det en miljgvurdering.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om
ikke at udarbejde miljgvurdering, kan du klage til Plan-
klagenaevnet, inden 4 uger fra den 28. juni 2024, hvor
planen er indleest i www.plandata.dk, altsa senest den
26. juli 2024. Du klager via Klageportalen www.kpo.na-
evneneshus.dk, her finder du ogsa en videovejledning
til, hvordan du klager.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndig-
heden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klage-
portalen. Du kan laese mere om gebyrerne og forventet
sagsbehandlingstid pa www.naevneneshus.dk/start-
din-klage/planklagenaevnet/vejledning/.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en kla-
ge, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til kommunen. Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekom-
mes.

Hvis du vil indbringe Planklagenzvnets afggrelse for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den
dato hvor afggrelsen er meddelt eller offentliggjort.
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Bestemmelser

Teksten i venstre side er de egentlige bestemmelser.

§ 1 Formal

§1.1

Formalet med lokalplanen er:

e atudlaegge omradet til centerformal

e atsikre at bebyggelse underordner sig kirken og til-
passer sig til bymidtens skala.

e at beplantning ved krydset Albanivej-Dgmmestrup-
vej-Lumbyvej far et harmonisk udtryk og opleves
som en helhed.

§ 2 Afgraensning og zoneforhold

§2.1

Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler: matr. nr.
12m, 12r og 13b Nr. Lyndelse by, Nr. Lyndelse samt alle
matrikler der efter 1.05.2024 udstykkes herfra. Lokalpla-
nomradet er afgraenset som vist pa bilag 1.

§2.2
Omradet ligger i byzone.

Tekst, billeder og illustrationer i hgjre side er uddybende for-
klaringer til bestemmelserne.

Ad.§1

Formalsbestemmelsen er en del af hvad planloven be-
skriver som planens principper. Der kan ikke dispense-
res fra planens principper.
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§ 3 Anvendelse

§3.1
Lokalplanomradet ma kun anvendes til centeromrade i
form af 1 dagligvarebutik pa maksimalt 1200 m2.

§ 4 Udstykning

§4.1

Omradets matrikler kan sammenlaegges, men ma ellers
ikke eendres. Dog kan arealer til tekniske anlaeg udstyk-
kes som mindre grunde.

Ad.§3

Anvendelsesbestemmelser er en del af hvad planloven
beskriver som planens principper. Der kan ikke dispen-
seres fra planens principper.

Ad.§3.1

Lokalplanomradet ligger inden for bymidteafgreens-
ningen for Nr. Lyndelse. Kommuneplanen fastlaegger
den maksimale butiksstgrrelse for dagligvarebutikker
til 1200 m?, som lokalplanen giver mulighed for. Der
gives ikke mulighed for andre typer detailhandel. Der
er udlagt 2000 m? til ny detailhandel i planperioden,
og lokalplanen overstiger derfor ikke kommuneplanens
bestemmelser.

Butiks opggrelse beregnes efter Vejledning om detail-
handelsplanlagning. Produktions- og opbevaringsare-
aler medregnes i butikkens bruttoetageareal. Felles
arealer, som fx gangarealer og parkeringsarealer samt
personalearealer tlles ikke med i butikkens arealer.
Vognskjule indgar ikke i butiksareal.
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§ 5 Vej- og stiforhold

§5.1

Vejadgang skal ske fra Demmestrupvej, som vist pa bilag
3. Der ma kun veere én overkgrsel langs Demmestrup-
vej.

§5.2
Der ma etableres én udkgrsel til lastbiler/fragtbiler ud til
Albanivej, dog kun til hgjre i sydgaende retning.

§5.3
Der ma ikke etableres overkgrsler til Solveenget.

§54
Overkgrsler til vej skal udfgres som en saenket kantsten
Ved overkgrsler skal fortovet forstaerkes til kgrefliser.

§5.5

Der ma ikke placeres faste genstande eller beplantning
med en hgjde over 1 m inden for oversigtsarealer, som
vist pa bilag 3.

§5.6
Der skal etableres parkeringspladser svarende til 1 plads
for hver 25 m? bruttoetageareal.

§5.7

Der skal etableres cykelparkering svarende til 1 plads for
hver 100 m? bruttoetageareal. Cykelstativer skal vaere
ens med eller ligne gvrige cykelstativer i Nr. Lyndelses
bymidte, f.eks ved torvet.

§5.8
Stier og pladsen foran indgangspartiet skal anlaegges i
fast belaegning, som vist i bilag 5.

Ad. §5.2

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen har der
veeret dialog med Vejdirektoratet om udkgrslen til Al-
banivej, som er en statsvej. De har udtrykt at der skal
etableres en midterhelle, som vist pa bilag 3, for at for-
hindre venstresving til Albanive]j og prioritere trafiksik-
kerhed teet pa krydset.

Ad.§5.6

Cykelstativer skal vaere ens med eller ligne cykelstativer
anvendt i resten af bymidten i forbindelse med byfor-
nyelse.

Eksempel pa cykelparkering opstillede i torvet i forbin-
delse med byfornyelse. Farven er cortenstal.

Ad. §5.7
Eksempel pa belaegningtyper der skal anvendes pa sti-
er og forpladsen

el

-

|
1 .

Sad

Gotland - lys og mgrke Betonfliser
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§ 6 Omfang og placering

§6.1
Bebyggelsesprocenten ma maks. vaere 45 for lokalplan-
omradet.

§6.2
Bygninger ma maks. opfgres i 1 etage.

§6.3

Bygningshgjde ma ikke overstige kote 48 DVR90 ved
bygning med ensidig taghaeldning og kote 47 DVR90 ved
bygning med fladt tag. Vognskjul og affaldskure ma ikke
overstige 3 mi hgjden.

§6.4

Skorstene, ventilationsanlzaeg, antenner eller andre tek-
niske anlaag ma maks. veere 1 m over tagfladen. Tekniske
anlaeg indgar ikke i bergningen af bygningshgjden.

§6.5

Bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet, som vist
pa bilag 2. Et vognskjul, affaldskure, transformere, ka-
belskabe og lign. kan placeres uden for byggefeltet.

§6.6
Facaderne skal orienteres primzert efter Albanive;.

§6.7
Der ma ikke opsaettes solceller og solfangere pa terraen.

§6.8
Varmepumper ma kun opsaettes op ad facaden mod syd
og skal afskeermes med trze eller metal.

Ad.§6.3

Bestemmelsen om bygningshgjden understgtter lokal-
planens formal om at underordne sig kirken og tilpasse
bymidtens skala.

Ad.§6.5

Der er tinglyste vejbyggelinjer langs Dgmmestrupvej
og Albanivej, samt et byggeretsligt skel mod syd, sa der
holdes fglgende afstande (se bilag 2):

- 15 m fra vejmidte Albanivej

- 10 m fra vejmidte Dgmmestrupvej

- 4 m fra byggeretsligt skel mod syd

Byggefeltet respekterer byggelinjerne og det bygge-
retslige skel.

Ad.§6.6

Bestemmelsen er for at sikre levende facader mod Al-
banivej, hvor der er meget trafik, bade kgrende og ga-
ende.
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§7.1

Tage skal udfgres som flade tage med en hzldning pa
maks 5 grader eller med ensidig taghaldning med hald-
ning pa maks 20 grader.

Bygninger med ensidig taghaeldning, skal have rygning
mod syd og parallelt med sydligt skel.

Bygninger med fladt tag skal udfgres med murkrone, sa
tagfladen ikke ses, dog kan maks 10 procent af bygnings-
dele der ligger uden for den primzere tagflade udfgres
uden murkrone.

§7.2
Tagbeklaedningen pa tage med ensidig taghaeldning skal
udfgres med beplantning.

§7.3

Facader skal udfgres i blank mur i tegl, pudsede eller
vandskurede facader. Op til 40 procent af facaden, samt
vognskjul og affaldskure kan dog udfgres i metal, treebe-
klaedning eller glas. Metal og tree ma fremsta ubehand-
lede. Facadematerialer ma ikke vaere reflekterende.

§7.4

Bygningers facader skal udfgres i hvid eller varme jord-
farver, eller disse blandet med hvid eller sort, som vist
pa bilag 6.

§7.5

Solenergianlaeg pa bygningers tage ma kun opsaettes ef-

ter fglgende retningslinjer:

¢ de ma ikke vaere reflekterende.

¢ ved ensidig taghaeldning skal de integreresii eller lig-
ges fladt pa tagfladen. Solceller skal placeres mindst
1 meter fra tagets yder kanter.

e de ma ikke vaere hgjere end murkronen pa fladt tag

e de skal placeres, sa de udggr ét samlet rektangel pa
ensidig tag.

¢ de skal placeres, sa elementer som udluftningshaet-
ter mv. ikke bryder solpanel/solcelle fladen.

§7.6

Firma- og logoskilte ma kun opsaettes pa facader. Der ma
kun opseettes et skilt per facade. Skilte ma ikke rage op
over facaden/tagfod. Skilte skal udfgres som enkeltsta-
ende bogstaver/logo pa facaden, det enkelte bogstav/
logo ma ikke overstige 0,7 m i hgjden. Evt. belysning skal
udfgres enten som coronabelysning eller enkelt staende
bogstaver med lysdioder med lysdeemper.

Der ma ikke opseettes digitale skilte. Flag, bannere mv.
ma ikke opsaettes pa facader eller tag.

Ad.§7.1

Rygningen skal placeres mod syd, sa tagfladens haeld-
ning felger med terraenet pa Albanivej, der stiger mod
syd.

Ad. §7.2

Sa stor en tagflade vil vaere dominerende i bymidten.
Beplantning pa tagfladen vil have en afdeempende ef-
fekt og minimere den visuelle pavirkning. Det vil op-
tage regnvand og veere med til at give Nr. Lyndelse et
mere grent udtryk, som er et fokus i masterplan for Nr.
Lyndelse.

Ad.§7.3

Der ma gerne benyttes glas ved indgangspartiet. Metal
skal veere forpatineret eller behandlet pa en made sa
det ikke er reflekterende.

Ad. §7.5

Kravet om at solceller pa ensidig taghaeldning placeres
mindst 1 meter fra tagets yder kanter er for at sikre at
taget stadig har et grgnt udtryk.

Ad.§7.6

Lysende skilte skal udfgres som coronabelysning eller
bogstaver med lysdioder med lysdeemper. for at mini-
mere pavirkning pa kirken, som ligger over for. Det
minimer ogsa lysforurening i bymidten.

DENRODEOKSE

Eksempel pa et skilt med coronabelysning.

REMA 1000

Eksempel pd et
skilt med enkelt
stdende bogstaver
med lysdioder.
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§ 8 Ubebyggede arealer

§8.1

Der ma ikke foretages terranreguleringer pa mere end
+/- 0,5 m i forhold til det naturlige terraen. Terraenkoter
fremgar af bilag 1.

§8.2

Der skal etableres beplantning i form af plante- og regn-
vandsbede langs Albanivej og pa hjgrnet ved Dgmme-
strupvej efter princippet angivet i Bilag 5. Plantebede
skal udfgres med stalkanter.

§8.3

Der skal etableres beplantning og/eller treeer mellem
parkeringsplads og fortovet langs Solvaenget og Dgm-
mestrupvej i en bredde af minimum 1,3 m, som vist pa
bilag 4.

§8.4

Pa parkeringsarealet skal der etableres beplantning jf. §
8.5, svarende til 1 p-plads/12,5 m? pr. 10 parkeringsplad-
ser. Beplantningsarealet ma ikke befaestes.

§8.5

Beplantning skal ske med en variation af enkeltstaende
traeer, buske og stauder efter planen for byfornyelse.
Der ma ikke plantes invasive arter.

§8.6

Traeer som markeret pa bilag 4, skal bevares. Det bety-
der, at traeerne skal udskiftes nar de forgar som fglge af
sygdom, alderdom, beskadigelse el.lign. Redder ma ikke
beskadiges og jord ma ikke komprimeres. Der ma ikke
ke@res, graves og veere oplag under treeets drypzone.

§8.7

Skel mod bolignaboer, som viste pa bilag 4, skal hegnes.
Hegn kan udfgres som stgjdeempende hegn/hegnsmur,
hvis ngdvendigt for at overholde vejledende stgjgraen-
ser i skel.

§8.8

Affaldscontainere skal afskaermes med plankevaerk eller
hak i en hgjde af mindst 2 m og hgjst 2,5 m, pa sider der
ses fra offentlige veje eller naboejendomme. Affalds-
container ma ikke placeres neermere bolignaboer (matr.
nr. 12x, 12y og 12z) end 5 m.

Ad.§8.1

Bestemmelsen skal sikre, at der kun sker sma andrin-
ger af terreenet som skraner opad mod syd, og indgar i
den markante terreenstigning der er midt i byen. Med
bestemmelsen vurderes det stadigt muligt at lave en
taerreenmaessigt blgd overgang mellem fortov pa Alba-
nivej/D@gmmestrupvej og lokalplanomradet.

Ad. §8.2

Eksempler pa plantebede med stalkanter i Cortenstal.

Ad. 8§ 8.2 og 8.5

Bestemmelserne understgtter lokalplanens formal om
at sikre at beplantning i bymidten far et harmonisk ud-
tryk og opleves som en helhed, som var hensigt med
byfornyelse i Nr. Lyndelse.

Ad. § 8.5

Der skal benyttes arter med en hgj diversitet og som
tilpasser planerne for byfornyelse i Nr. Lyndelses by-
midte. Der kan for eksempel anvendes fglgende arter:

Treeer: Oktoberkirsebaer, lldign, skovfyr

Buske: Rgdgrenet kornet, Kejserbusk, Slaen, Surbeer,
Baermispel

Staudegraesser: Mosebunke, Lampepudsegraes, bla-
aks, Skovfrytle, Blatop.

Stauder: Bunddeekkende sedumarter, Blodrgd-stor-
kenaeb, Storkenaeb, Citrontimian, smallbladet timian,
Sten aerenpris, leegekveesurt, katteurt, solhat, blahat,
alunrod, daglilje, vintergaek, snepryd, perlehyacin.

Invasive arter fremgar af Miljgstyrelsens invasive arts-
lister.

Ad. §8.6
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§8.9

Udendgrs oplag ma kun finde sted inden for teet heg-
nede arealer. Arealet kan afskeermes med plankevaerk
eller haek maks. 1,8 m i hgjden.

Belysning

§8.10

Lyskilder pa ubebyggede arealer skal veere afskeermet
og nedadvendt, og skal placeres hgjst 4 m over terraen.
Pullerter skal vaere i samme stil som opfert i forbindelse
med byfornyelse i Nr. Lyndelse.

Skiltning

§8.11

Der ma placeres én pylon mod vej ved indkgrsel langs
Dgmmestrupvej. Pylonen skal placeres sa den ikke skyg-
ger for oversigten for trafikanter. Pylonen ma maksimalt
have en hgjde pa 4 m. Pylonen ma ikke vaere digitale
eller udformes som lyskasser. Evt. belysning skal udfgres
enten som coronabelysning eller enkelt stdende bogsta-
ver med lysdioder med lysdeemper.

Ud over 1 pylon ma der inden for omradet kun opstil-
les feelles oplysnings- og henvisningsskilte. Faelles oplys-
nings- og henvisningsskilte ma maks veere 1 m i hgjden
og udformes med henblik pa at orientere.

§8.12
Der ma kun opstilles én flagstang pa maks. 8 mi hgjden
pa ejendom.

§8.13
Maks. 60% af arealet inden for lokalplanomradet ma
befaestes, herunder inkl. bebyggelse.

Ved overskridelse befaestigelsesgraden skal der sikres en
forsinkelse af nedsivning pa grunden inden udledning.
Der ma ikke ske nedsivning fra parkeringsplads.

Ad. § 8.10

Eksempel pd nedadvendt belysning

Pullerter skal veere ens med eller i samme stil som pul-
lerter anvendt i resten af bymidten i forbindelse med
byfornyelse.

Eksempel pa en pullert anvendt i forbindelse med by-
fornyelse. Pullerten er lakeret i corten.

Ad. §8.11
Oplysnings- og henvisningsskilte ma ikke virke domine-
rende.

Kurﬁq 7;

s

Eksempel pa henvisningskilte

Ad. § 8.12
For at beskytte grundvand ma der ikke ske nedsivning
af overfladevand fra parkeringspladsen.
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§ 9 Forudsaetning for ibrugtagning

§9.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er anlagt
vejadgang, stier og parkering som anfgrt under lokalpla-
nens § 5.1, §5.4, §§ 5.6-5.8.

§9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer lokalplanomra-
dets ubebyggede arealer er anlagt i overensstemmelse
med bestemmelserne i §§ 8.2-8.4, § 8.7.

§9.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@ér det er pavist at

miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser kan overholdes i
skel mod boliger.

§ 10 Grundejerforening

Ingen seerlige bestemmelser

§ 11 Servitutter, lokalplaner, bonusvirkning og dispensationer

Ingen seerlige bestemmelser
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§ 12 Retsvirkninger

§12.1
Lokalplanens retsvirkninger

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge § 18 i
Lov om Planlzegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt @ndres i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleeg mv., der er indeholdt i
lokalplanen.

§12.2
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er tilladt at
bebygge eller udnytte ejendomme inden for lokalpla-
nomradet pa en made, der tager forskud pa eller er i
strid med den endelige plans indhold. Der geelder efter
planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og @&ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af ind-
sigelser og @ndringsforslag er udlgbet, kan kommunal-
bestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige
retsvirkninger geelder indtil, forslaget er endeligt vedta-
get dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget.
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Bilag

Planafgraensning og delomrddeafgraensning mv. kan ses pa digitalt kort pd plandata.dk

1. Lokalplangraense og matrikler
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2. Byggelinjer og byggefelt

= Byggelinje 15 m fra vejmidte Albanivej
—=—Byggelinje 10 m fra vejmidte Demmestrupvej

——=— Byggelinje 4 m fra skel (fra tinglyst byggeretsligt skel)
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.r::: Lokalplangraense
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. Vejforhold
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. Beplantning og hegn

~
~§

~

bolvaenget

traeer der skal bevares, jf. §8.6

=== peplantning der skal etableres, jf. § 8.3

=== Hegn der skal etableres, jf. § 8.7
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5. lllustrationsplan

lllustrationsplanen viser et eksempel pa hvordan beplantning jf. § 8.2 KAN indrettes.

SJ

PB3

o

Eksisterende traeer -

Nyt tree, iht. planteliste

Bunddaekke/Stauder

Bunddaekke/ Staudegrassser
(vejheller)

betonfliser

\ 4

belzegning- gotland
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i

Koter som
eksisterende

'Carl Nielsens Barndomshjem' -

Bort i chaussesten
(2 rakier)

Eksist. skilt

Eksisterende v

EK|
(Carl Nielsens

Lo
Trappe / lzegning ud
9.401 Retalje Trapp
9.402 Detal gl
PB3

Tekst/pil pa beleegning:

—
Tekst/pil pa belg
'Flgjtespilleren’

‘Carl Nielsenﬁmshjem-

%

VEy
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6. Rpd og gule jordfarver

Oxydrgd S4550 - Y80R

Rod okker/braendt okker S3060 - YGOR

Ra siena S4050 - Y20R

Gul okker S2050 - Y20R

Farvekoderne er NCS koder og er baseret pd en scanning af farveprgver. Farver kan derfor afvige en smule fra de angivne far-
vekoder, og dog stadigt betragtes som den samme farve. Rgde og gule mursten betragtes ogsd som jordfarver i rede og gule
nuancer.
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