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Tillaeg nr. 45 til Kommuneplan 2019
Fan.BE.1 for erhvervsvirksomhed
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Offentlighedsperiode

Kommuneplantillaeget er vedtaget til offentligggrelse pa kommunalbestyrelsensmgde den 14. januar 2026.
Kommuneplantillegget er i offentlig hgring fra d. 16. januar 2026 til den 13. marts. 2026.

Indsigelser, &ndringsforslag eller bemaerkninger til planforslaget skal skriftligt indsendes senest d. 13. marts:

e plan@fmk.dk

e Plan, Mellemgade 15, 5600 Faaborg.

e Ved sikker post veelg: skriv ny post -> vaelg modtager -> Faaborg-Midtfyn Kommune -> fysisk planlaegning ->
lokalplaner.
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Hvad er et kommuneplantillzeg?

Kommuneplanen fastsetter de overordnede retnings-
linjer og rammer for arealers anvendelse og udvikling.

Det vil fx sige

e Hvordan skal byerne udvikle sig.

e Hvor kan der vaere fx butikker, boliger eller erhverv.

e Hvor er der serlige natur- og kulturvaerdier.

e Hvilke rammer skal lokalplanlaegningen ske inden-
for.

Kommuneplanen daekker hele kommunen, bade byer-
ne, landsbyerne og det abne land.

Hvem gzlder kommuneplanen for?
Kommuneplanen er kun retningsvisende for kommu-
nens egne planer og sagsbehandling, dvs. den geelder
ikke direkte for borgerne. Dog kan kommunen nedlaegge
et forbud efter planlovens § 12 stk. 2 eller stk. 3, hvis et
projekt strider mod kommuneplanens rammebestem-
melser eller bestemmelser om raekkefglge for planlaeg-
ningen.

Kommunalbestyrelsen skal altsa sgrge for at overholde
kommuneplanen, nar den laver lokalplaner og behand-
ler borgernes sager.

Lokalplaner gelder derimod direkte for borgerne.

Kommuneplanen omfatter den fysiske udvikling i de
kommende 12 ar og skal revideres hvert 4. ar. Det er dog
ikke hele planen, der revideres.

| planstrategien, som er en del af kommunens udvik-
lingsstrategi, fastleegges de temaer, der skal revideres i
den kommende kommuneplan.

Kommuneplantilleeg

Hvis en kommuneplan gnskes sndret i Igbet af de 4 ar,
den omfatter, skal der udarbejdes et kommuneplantil-
leeg.

Forslag til kommuneplantillaeg skal ligesom forslaget til
kommuneplanen udsendes i offentlig hgring. Et kommu-
neplantillaeg er oftest i hgring i mellem 4 og 8 uger.
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Redeggrelse

Baggrund og forhold til anden lovgivning

Baggrunden for andringen af kommuneplanen er et gn-
ske om udvidelse af en eksisterende virksomhed pa Fan-
gelvej 98, Broby, grundet stigende vaekst. Smedfirmaet
Jack Foged A/S specialiser sig i store og sma konstrukti-
ons opgaver indenfor al form for smedje inkl. drivhusvar-
me, industrivarme, biogasanlaeg, og VVS. Arealet ligger
ca. 2,5 nord for Allested-Vejle langs kommunegranse til
Odense. Omradet ligger delvis i byzone og landzone.

Formalet med kommuneplantillaegget er at muligggre
udvidelse af virksomheden ved at udlaegge omradet til
blandet bolig- og erhervsformal og fastlaegge de over-
ordnede bestemmelser for anvendelsen.

Det er i overenstemmelse med kommunalbestyrelsens
gnske om at understgtte og arbejde for at den eksiste-
rende virksomhed forsat kan udvikle sig.

Kommuneplantilleegget udvider rammeomrade Fan.
BE.1. Bestemmelserne for rammeomradet bliver uzen-
dret med undtagelse af bestemmelsen om landbrugbyg-
geri. Det vurderes ikke laengere relevant, da Landbrugs-
pligt pa ejendom ophgres og omradet bliver til byzone.

Kommunalbestyrelsen kan, i seerlige tilfeelde, overfgre
arealer i landzone til byzone for veletablerede virksom-
heder, jf. §11b, stk. 4 i Planloven. Virksomheden har
over arrekke foretaget vaesentlige investeringer i be-
byggelse og produktion pa grundet og det derfor vurde-
res at rammeomradet skal overfgres til byzone.

Samtidig med dette tillaeg offentligggres forslag til lokal-
plan 2020-4 der fastleegger detaljerede bestemmelser
for bebyggelsen. Lokalplanen giver mulighed for udvi-
delse af virksomheden og sikrer at bebyggelsen tilpasses
landskab.

Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 3,25 km fra de naermeste
natura-2000 omrade nr. 114 "Odense A med Hagerup
A, sallinge A og Lindved A” der er udpeget som Habi-
tatomrader.

Bilag IV arter

Der er ikke kendskab til Bilag IV arter indenfor lokal-
planomradet. | lokalomradet omkring Fangelvej 98 er
der forekomst af vandflagermus, langgret flagermus,
sydflagermus og dveaergflagermus, samt af stor vandsa-
lamander, spidssnudet frg og markfirben. Ingen af de

beskrevne arter vurderes imidlertid at have raste eller
ynglepladser indenfor lokalplanomradet og de primaere
fourageringsomrader for arterne vurderes, at veere hhv.
Vejle Lung vest for lokalplanomradet samt Dyrehave gst
for lokalplanomradet.

Markfirben findes ca. 500 meter nord for lokalplanom-
radet inde i Odense Kommune og har her sit eneste
kendte levested i Odense Kommune. | juli 2024, lavede
Sweco en levestedsvurdering af planomradet for Mark
firben. Konklusion var at omrade ikke rummer egnede
levesteder for markfirben og derfor er det ikke et leve-
sted for arten.

Samlet set vurderes det ikke, at projektet vil pavirke
hverken natura 2000-omrader eller bilag IV arter i ne-
gativ retning.

Produktionsvirksomheder

Lokalplanen er med til at sikre denne virksomheds drifts-
og udviklingsmuligheder. Der ligger ikke andre produkti-
onsvirksomheder i naerheden af lokalplanomradet.

Grundvandssikring

Omradet er placeret inden for et omrade med serlige
drikkevandsinteresser. Det skal derfor sikres, at der i for-
bindelse med ny bebyggelse ikke er fare for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet.

Tilladelse til virksomheder, der oplagrer, anvender el-
ler fremstiller olie- og kemikalieprodukter bgr placeres
udenfor omrader med szerlige drikkevandsinteresser.
Tilladelsesmyndigheden kan kun tillade placeringen in-
den for de seerlige sarbare omrader, hvor det pa bag-
grund af en konkret vurdering af forureningsrisikoen kan
godtggres, at placering kan finde sted uden at tilside-
seette miljgmaessige hensyn. Der skal etableres saerlige
beskyttelsesforanstaltninger og overvagningssystem,
hvor der er seerlig risiko for grundvandsforurening.

Det fremgar af bilag 1 i ‘Vejledning om krav til kommu-
neplanlaegning inden for omrader med seerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
forsyninger uden for disse’, hvilke typer virksomheder
og anlaeg der skgnnes at medfgre en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet. Den type af virksomhed,
som tillades i anvendelsesbestemmelsen, vurderes ikke
at hgre til blandt disse virksomheder og anlaeg.

Denne lokalplan giver derfor ikke mulighed for en an-
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vendelse af omradet, som strider mod beskyttelse af
grundvandet.

Der ma ikke indenfor lokalplanomradet drives eller
etableres virksomheder eller anlaeg der er grundvand-
struende.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for boringsnaere be-
skyttelsesomrader (BNBO) eller nitratfglsomme indvin-
dingsomrader.

Skovrejsning

Inden for lokalplanomradet er udpeget ca. 4 ha til sk-
ovrejsning. Faaborg-Midtfyn Kommune gnsker at fijerne
udpegningen som skovrejsningsomrade for det om-
handlende areal i forbindelse med en kommende re-
vision af kommuneplanen. | samme forbindelse vil der
blive udpeget nye arealer til skovrejsning som erstatning
hertil.
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastlaegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
miljgvurderingsloven.

Formalet er at sikre et hgjt niveau af miljpbeskyttelse og
at integrere miljphensyn i planleegningen med henblik
pa at fremme en baeredygtig udvikling.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastleegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre andringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres fgr den endelige
vedtagelse af planen. Beslutningen fremgar af konklu-
sionen og offentligggres hermed samtidig med offentlig-
gorelse af forslag til planen.

Screening

Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Na-
tura 2000 omrader eller Bilag IV arter. Planen giver ikke

mulighed for anlaegsprojekter der er omfattet af lovens
bilag 1. Planen giver mulighed for anlaegsprojekter der
er omfattet af lovens bilag 2, nr. 10, litra a: Anlaegsarbej-
der i erhvervsomrader til industriformal. Det vurderes
at planen er en mindre a&ndring af en eksisterende plan,
hvorfor der er foretaget en miljgscreening.

Lokalplanomradet ligger ca. 3,25 km fra de narmeste
natur-2000 omrade og der er ikke kendskab til Bilag IV
arter indenfor lokalplanomradet. Samlet set vurderes
det ikke at projektet vil pavirke hverken natura 2000-om-
rader eller bilag IV arter i negativ retning.

En levestedsvurdering for markfirben konkluderede at
omradet er ikke egnede til markfirben og er ikke et leve-
sted for markfirben.

Hele lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinjen
efter naturbeskyttelseslovens § 17. | forbindelse

med lokalplanen ansgger Faaborg-Midtfyn Kommune
Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg om re-
duktion af skovbyggelinjen.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af planen ikke medfgrer vee-
sentlige indvirkninger pa miljget. Derfor har Faaborg-
Midtfyn Kommunes kommunalbestyrelse vurderet, at
der ikke skal foretages en egentlig miljgvurdering af lo-
kalplanen, jf. § 8, stk. 2 i Miljgvurderingsloven.

Klagevejledning til screening for miljgvurdering

Forslaget til kommuneplantilleeg er screenet i henhold
til lov om miljgvurdering. Det vurderes at forslaget ikke
har vaesentlig indvirkning pa miljget og der er derfor
ikke udarbejdet en miljgvurdering.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om
ikke at udarbejde miljgvurdering, kan du klage til Plan-
klagenaevnet, inden 4 uger fra den 16. januar 2026, hvor
planen er indlaest i www.plandata.dk, altsa senest den
13. februar 2026. Du klager via Klageportalen https://
kpo.naevneneshus.dk, her finder du ogsa en videovej-
ledning til, hvordan du klager.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndig-
heden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klage-

portalen. Du kan laese mere om gebyrerne og forventet
sagsbehandlingstid pa www.naevneneshus.dk.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en kla-
ge, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er sarlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til kommunen. Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekom-
mes.

Hvis du vil indbringe Planklagenaevnets afggrelse for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den
dato hvor afggrelsen er meddelt eller offentliggjort.
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Rammebestemmelser

Eksisterende rammebestemmelser

Nye rammebestemmelser

bolig

Plannummer Fan.BE.1 Plannummer Fan.BE.1

Plannavn Fangelvej 98, Broby 5672 Plannavn Fangelvej erhvervsomrade
Generel anvendelse Erhvervsformal Generel anvendelse Erhvervsformal
Zonestatus Byzone Zonestatus Landzone/Byzone

Specifik anvendelse Virksomhed med tilknyttet Fremtidig zonestatus | Byzone

Bebyggelse

Der ma kun opfgres bebyg-
gelse/anlaeg til anvendelsen
som virksomhed og dertil
knyttet bolig.  Bebyggelse
skal ske i tilknytning til eksi-
sterende bygningsmasse.

Specifik anvendelse

Virksomhed med tilknyttet
bolig

Bygningshgjde

Maks. 11 m for erhverv fra
maturligt terraen.
Maks. 8,5 m for boligen fra
naturligt terraen.

Bebyggelsens omfang

Der ma kun opfgres bebyg-
gelse/anlaeg til anvendelsen
som virksomhed og dertil
knyttet bolig.  Bebyggelse
skal ske i tilknytning til eksi-
sterende bygningsmasse.

Etager

Maks 2 etager

Bygningshgjde

Maks. 11 m for erhverv fra
naturligt terraen.
Maks. 8,5 m for boligen fra
naturligt terraen.

Andre bestemmelser

Landbrugsbyggeri er ikke om-
fattet af ovenstaende bebyg-
gelsesregulerende  bestem-
melser.

Etager

Maks. 2 etager

Redeggrelse
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Bilag

Rammeafgraensninger kan ses pa digitalt kort pa plandata.dk

1. Eksisterende rammeafgraensning
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2. Ny rammeafgraensning
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