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Offentlighedsperiode

Lokalplanen er vedtaget til offentligggrelse pa Teknik- og Miljgudvalgets mgde d. 26. oktober 2023.

Lokalplanen er i offentlig hgring fra den 3. november til den 1. december 2023.

Indsigelser, andringsforslag eller bemaerkninger til lokalplanforslaget skal skriftligt indsendes senest d. 1. de-

cember 2023.

e planogkultur-post@fmk.dk

e Plan, Mellemgade 15, 5600 Faaborg.

e Ved sikker post veelg: skriv ny post -> vaelg modtager -> Faaborg-Midtfyn Kommune -> Fysisk planlaegning ->
Fysisk planlaegning -> Lokalplanlaegning
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen fastlaegger bindende bestemmelser for et
klart afgraenset omrade, og bestemmelserne skal fglges,
hvis der skal ske sndringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

For stgrre bebyggelser eller &@ndringer af et omrade kan
gennemfgres, skal der udarbejdes en lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der traeffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en stgrre zendring, og der dermed
er lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser
for anvendelse af de enkelte omrader, om der ma byg-
ges, hvor hgjt, hvor meget, hvilke materialer det skal op-
fores i og meget andet. Planloven fastlaegger, hvad en
lokalplan kan regulere.

Gealdende for lokalplaner er:

e De ma ikke stride mod de bestemmelser, der er
fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan skaerpe
kommuneplanens bestemmelser men ikke lempe
dem

e Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses pa
kommunens hjemmeside eller plandata.dk

e Hgringsperioden skal mindst vaere 2 uger, men til-
passet omfanget af de aendringer som planen med-

e Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforslaget,
vil disse blive behandlet i forbindelse med den en-
delige vedtagelse

¢ Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder nogle
midlertidige retsvirkninger, som fremgar af lokal-
planforslaget.

e Hvis der mod forventning er uoverensstemmelse
mellem bilag og bestemmelser, er det bestemmel-
serne der gelder.

Lokalplanproceduren kan starte med en ’foroffentlig-
hedsperiode’, hvor idéer og forslag til lokalplanens ind-
hold indsamles, inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vaesentlige @ndringer. | nogle situationer kan dispensa-
tion fgrst meddeles, nar ejere og brugere og naboer til
lokalplanomradet, har haft mulighed for at udtale sig.
Stgrre afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbej-
de en ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalpla-
nens principper.

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er
det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geeldende.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanen er at Nr. Sgby Slagter gn-
sker at udvide deres produktionsarealer med ca. 3000
m? over tre etaper.

Nr. Sgby Slagteren blev etableret i 1970 og er siden vok-
set fra at veere en lille slagter drevet af én mand i et bin-
dingsveerkshus i Nr. Sgby til et stor produktionsvirksom-
hed der leverer produkter til hele Danmark. Pa grund af
manglende plads til produktion flyttede virksomheden
i 1997 til Nymarksgyden i Nr. Lyndelse, hvor det ligger
i dag. Nu er der behov for videre udvikling af produkti-
onsomradet.

For at udvidelsen kan realiseres, skal der tilkgbes nye
arealer mod nord hvilket ikke er omfattet af den nu-
veerende lokalplan for omradet. Der skal laves en ny
lokalplan der omfatter eksisterende virksomhed, samt
arealet udpeget til evt. fremtidig udvidelse. Ved udvi-
delse skal Nymarksgyden forleenges mod nord hvor der
@nskes etableret en ny overkgrsel til varelevering.

Formalet med lokalplanen er at sikre mulighed for udvi-
delse af virksomheden og samtidig sikre at det abne land
mod nord er beskyttet med afskaermende beplantning.
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Beskrivelse af lokalomradet

Nr. Sgby Slagter ligger i et erhvervsomrade i den nord-
lige del af Nr. Lyndelse. Mod vest, gst og nord ligger om-
radet op ad det dabne land. Omradet ligger lige gst for
Albanivej og ligger ca. 1,5 km syd for kommunegraensen
til Odense.

Anvendelse

Lokalplanomradet, samt naerliggende arealer syd og vest
for omradet, anvendes i dag til erhverv. Omradet er om-
fattet af kommuneplanramme Nrl.E.5 til erhvervsformal
og Lokalplan 3010 for et erhvervsomrade i Nr. Lyndelse.
Nabogrunden mod nord anvendes i dag til landbrug.
Den er omfattet af den samme kommuneplanramme
Nrl.E.5 til erhvervsformal, men er ikke lokalplanlagt.

Vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Nymarksgyden, som
ligger langs den gstlige graense af lokalplanomradet. Al-
banivej ligger lige vest for lokalplanomradet, men der er
ikke direkte vejadgang dertil.

Terraen

Terraenet i projektomradet falder fra kote 49,5 ved Ny-
marksgyden i den gstlige del af omradet og ned til kote
39 i den nordvestlige del af omradet langs Albanive;j.
Lige vest for eksisterende bebyggelse er der en markant
skraning (ca. 2-3 m) anlagt i forbindelse med opfgrelse
af eksisterende produktionsbyggeri.

Udstykning

Inden for erhervsomradet er der stor variation i grund-
stgrrelser fra ca. 1000 m?2til 30.000 m?, grundet virksom-
hedernes forskellige behov for plads.

Bebyggelsesstruktur

Stort set al bebyggelse i eksisterende erhvervsomradet
er 1 etage. Der er stor variation i stgrrelsen af erhvervs-
bebyggelse afhaengig af hver virksomheds behov. De
flest erhvervsbygninger er tilbagetrukket fra vejene.

Arkitektur

Indenfor erhvervsomradet er der stor variation i virk-
somhedernes udseende. Facaderne, samt tage, er me-
get forskellige i bade materialer og farver. Der findes
facader i red og gul mursten, metal plader, beton, mm.
Mange bygninger har fladt tag, men der findes ogsa sad-
deltag. De fleste tage er beklaedt med eternit eller tag-

pap.

Landskab

Nord for erhvervsomradet er landskabet dabent med
lange udsigter over landsbrugsmarkerne - isser mod vest
og nord. Omradet er udpeget i kommuneplanen som et
landskab, der skal vedligeholdes. Det betyder at udvik-
lingen skal ske i overensstemmelse med den eksisteren-
de landskabskarakter. Nyt byggeri kan opfgres hvis det
indpasses i den eksisterende karakter og tager hensyn til
de szerlige visuelle oplevelsesmuligheder. Den nordlige
del af arealet er ogsa udpeget et omrade hvor skovrejs-
ning er ugnsket.

Virksomhed i dag, set mod nordvest.

Der er et veaesentligt terreenforskel mellem eksisterende be-
bygelse og ubebyggede arealet mod vest. Her er arealet set
mod nord.

Redeggrelse 7
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Lokalplanens indhold

Afgraensning

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Nr. Lyn-
delse. Arealet er ca. 1,7 ha i stgrrelse og omfatter matr.
nr. 9ba, 9az og en del af 7a, Nr. Lyndelse By, Nr. Lyn-
delse. Omradet afgraenses af Nymarksgyden mod gst,
erhvervsomrade mod syd, Albanivej mod vest og aben
land mod nord.

Anvendelse
Med vedtagelse af lokalplanen ma omradet anvendes
som erhvervsformal uden bolig.

Udstykning

Lokalplanen szetter ikke en maksimal grundstgrrelse for
udstykning. Det er for at sikre at virksomheden har mu-
lighed for at udvide i fremtiden, hvis der bliver behov for
det. Der er dog fastlagt en minimum grundstgrrelse for
at sikre rimelig plads til Nr. Sgby Slatger og evt. andre
virksomheder i fremtiden.

Vej- og stiforhold

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Nymarksgyden.
Ved evt. udvidelse mod nord skal Nymarksgyden forlaen-
ges mod nord. Det er hensigten at der vil etableres en
ny indkgrsel til vareindlevering ved eventuel udvidelse
mod nord. Der gives ikke mulighed for direkte adgang til
Albanivej af hensyn til trafik sikkerhed.

Bebyggelsesstruktur og arkitektur

Lokalplan indeholder bestemmelser for at sikre at omra-
det tilpasses tilstgdende erhvervsomrade i bebyggelses
omfang og placering. For at beskytte det abne land mod
nord fastsaetter lokalplanen en maks. hgjde pa 8,5 m (2
etager). Facader skal desuden veere afdeempede i far-
ver.

Landskab og omgivelserne

| nuveerende lokalplan for erhvervsomradet stilles der
krav om at vedligeholde et beplantningsbelte langs det
gstlige skel til Albanivej. Det er hensigtsmaessige at be-
plantningsbaltet fortszetter langs Albanivej inden for
lokalplanomradet. Derfor fastsaetter lokalplanen at der
skal etableres et beplantningsbzelte langs Albanivej mod
vest. For at sikre at beplantningsbalte vedligeholdes,
skal der oprettes en grundejerforening i hele erhvervs-
omradet.

Derudover skal der etableres et beplantningsbalte mod
det abne land mod nord, som i dag er en landbrugs

mark. Det er for at afskeerme erhvervsomradet og be-
skytte det abne land.

Terraen

Virksomheden skal planlaegges udvidet mod nord, hvor
der ikke er en stor terraenforskel mellem nuvaerende be-
byggelse og der hvor der gnskes at udvide i fremtiden.
Men for at koble eksisterende bebyggelse sammen med
ny bebyggelse pa en made der giver mening for virksom-
hedens produktion, er det ngdvendige i fgrste etape at
bygge mod vest, hvor der er en vaesentlig terraenforskel.
Derfor giver lokalplan mulighed for at terraenregulere op
til 3 meters indenfor et begraenset areal mod vest.

Betingelser

Beplantningsbaelte mod nord skal etableres inden omra-
det kan ibrugtages. | forbindelse med udvidelse af virk-
somheden mod nord, skal Nymarksgyden fgrst forlaen-
ges inden ny bebyggelse kan tages i brug.

Indkgrsel til vare ind- og ud levering idag.

Nabogrunden nord for lokalplanomrddet. Der skal etableres
et beplantningsbeelte langs den nordlige lokalplangreense for
at afskaeerme erhvervsomrddet og beskytte den omkringlig-
gende landskab.

8 Redeggrelse
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Lokalplanens forhold til anden planlagning og lovgivning

Kommuneplan 2019

Lokalplanomradet ligger under rammeomrade Nrl.E.5,
Erhvervsomrade i Nr. Lyndelse / Nr. Sgby. Lokalplanen
er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Udviklingsstrategi og egnsprofil

Lokalplanen er i overensstemmelse med Faaborg-Midt-
fyn Kommunes udviklingsstrategi som, bl.a. har til formal
at skabe de bedste betingelser for udvikling og vaekst i
brancher med seerligt vaekstpotentiale. Fgdevarer udpe-
ges som en industri med hgj udviklingspotentiale.

Zoneforhold

Den sydlige del af omradet, hvor virksomheden ligger i
dag, er beliggende i byzone. Den nordlige del af omradet
ligger i landzone og overfgres til byzone ved vedtagelse
af denne lokalplan.

Eksisterende planer

Ved endelig vedtagelse og offentligt bekendtggrelse af
Lokalplan 2023-9, ophaeves Lokalplan nr. 3010 for et
erhvervsomrade i Nr. Lyndelse, tinglyst den 3. februar
1988, for det omrade, der er omfattet af lokalplan 2023-
9.

Draen
Dreen i omradet, ma ikke fijernes uden tilladelse efter
Vandlgbsloven.

Natura 2000 omrader

Det naermeste Natura 2000-omrade er Habitatomrade
nr. H98: Odense A med Hagerup A, Sallinge A og Lind-
ved A der ligger ca. 4,5 km nord for lokalplanomradet.
Arealet bestar pa nuveerende tidspunkt af landbrugsjord
og industriomrade og de vurderes pa den baggrund,
at lokalplanen ikke vil pavirke de arter og naturtyper
negativt, der er pa udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omraderne.

Bilag IV arter:

| neerheden af lokalplanomradet er der forekomst af
felgende Bilag IV arter: stor vandsalamander, dveaergfla-
germus, sydflagermus og vandflagermus. Da arealet pa
nuvaerende tidspunkt bestar af landbrugsjord og indu-
striomrade er det kommunens vurdering at der ikke er
egnede yngle- eller rasteomrader for dyrearter pa habi-
tatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer derfor ikke
at lokalplanen vil pavirke arter optaget pa habitatdirek-
tivets Bilag IV.

Produktionsvirksomheder
Der er registreret 3 produktionserhverv indenfor en ra-
dius af 500 meter fra lokalplanomradet.

Virksomhed Adresse CVR-nr.
Grundtvigs Autoservice Ngrrevang 4 81294828
HF Autoophug Ngrrevang 8 34685231
v/Hikmat Mounif Ftouni

Midtfyns Autoophug Ngrrevang 8 35601880
Fimek ApS Ngrrevang 11 26255309
Hybridgenerator ApS Ngrrevang 15 38496794

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke, besveerlig-
gore eller hindre udvikling af disse virksomheder. Lokal-
planen tager ikke saerlige hensyn til de tre virksomheder.

Klimasikring og ekstremregn

Lokalplanen er underlagt Kommuneplan 2019’s ret-
ningslinjer, som betyder at der skal planleegges under
hensyntagen til dennes retningslinjer. Det skal ske for at
afvaerge problemer i omrader med risiko for oversvgm-
melser ved havvandsstigninger og/eller store regnhan-
delser.

Der findes ikke oversvgmmelsestruede omrader eller
lavninger i lokalplanomradet.

Grundvandssikring

Omradet er placeret inden for et omrade med serlige
drikkevandsinteresser. Det skal derfor sikres, at der i for-
bindelse med ny bebyggelse ikke er fare for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet.

Tilladelse til virksomheder, der oplagrer, anvender el-
ler fremstiller olie- og kemikalieprodukter bgr placeres
udenfor omrader med szerlige drikkevandsinteresser.
Tilladelsesmyndigheden kan kun tillade placeringen
indenfor de sezerlige sarbare omrader, hvor det pa bag-
grund af en konkret vurdering af forureningsrisikoen kan
godtggres, at placering kan finde sted uden at tilside-
saette miljgmaessige hensyn. Der skal etableres szerlige
beskyttelsesforanstaltninger og overvagningssystem,
hvor der er seerlig risiko for grundvandsforurening.

Det fremgar af bilag 1 i "Vejledning om krav til kommu-
neplanlaegning inden for omrader med seerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
forsyninger uden for disse’, hvilke typer virksomheder

Redeggrelse 9
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og anlaeg der skgnnes at medfgre en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet. Den type af virksomhed,
som tillades i anvendelsesbestemmelsen, vurderes ikke
at hgre til blandt disse virksomheder og anlaeg.

Denne lokalplan giver derfor ikke mulighed for en an-
vendelse af omradet, som strider mod beskyttelse af
grundvandet.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for boringsnaere be-
skyttelsesomrader (BNBO) eller nitratfglsommen indvin-
dingsomrader.

Jordforurening

En del af lokalplanomradet er omradeklassificeret. Om-
rader i byzoner, hvor der vurderes at veere lettere forure-
ning af jorden, blev omradeklassificeret i 2008.

Omrader, der bliver overfgrt til byzone, far szerlige krav
i forbindelse med bortkgrsel af jord (omradeklassifice-
ring), med mindre kommunen tager det konkrete om-
rade ud af omradeklassificeringen. Da der kan veere let-
tere, diffus forurening pa det aktuelle areal, beholdes
det i omradeklassificeringen.

| omradeklassificerede omrader skal kommunen have
besked, inden man flytter jord veek fra en matrikel. Det
geelder for entreprengrer, der flytter mange tons jord,
og det geelder for private borgere, der graver jord op af
haven, eksempelvis for at bygge en carport eller leegge
fliser.

Stgjforhold

Lokalplanomradet er udlagt som erhvervsomrade, hvil-
ket ikke er stgjfglsom arealanvendelse. Med lokalpla-
nens vedtagelse overfgres arealet, der i dag er beliggen-
de i landzone, til byzone. Det samlede areal vil fremover
kunne anvendes til erhvervsformal.

Stg@j i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljg-
lovgivningen. Se miljgstyrelsens stgjvejledning for yder-
ligere information.

Husdyrbrug

Der ligger en hesteejendom ca. 600m nord for omradet
med en konsekvenszone pa ca. 140m. Det vurderes ikke
at have en pavirkning pa lokalplanomrade.

Spildevand og regnvand

Storstedelen af omradet er separatkloakeret og omfat-
tet af spildevandsplanen. Den nordligste del af omradet
er ikke kloakeret og der skal udformes et tillaeg til spil-
devandsplanen. Den nordlige del af omrade skal ogsa
separatkloakeres og ma maksimalt have en befaestelses-
grad pa 60%.

Der skal reserveres areal til et regnvandsbassin. Den
konkrete placering aftales med FFV spildevand A/S

Alle kommunens Spildevandsanlzag er ejet og drevet af
FFV Spildevand A/S.

Varmeforsyning

Omradet forsynes af naturgas. Faaborg-Midtfyn Kom-
mune anbefaler, at ny bebyggelse tilkobles den kollek-
tive varmeforsyning, hvor det er muligt.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jordfaste for-
tidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der er omfattet
af Museumsloven. | det omfang et fortidsminde bergres
af et anlaegsarbejde, kan Kulturstyrelsen kraeve anlaegs-
arbejdet standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er
gennemfg@rt. For at undga en sadan situation, kan der
med fordel foretages en forundersggelse pa arealet,
forud for anleegsarbejdet. Forundersggelsen vurderer
udstraekning og bevaringsgrad af eventuelle jordfaste
fortidsminder. Bygherren bgr under alle omstaendighe-
der kontakte @havsmuseet i god tid forud for anlaegsar-
bejde. Bygherren afholder udgiften til undersggelser og
eventuel udgravning.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan
efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvel-
let kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere ngdvendig for at sikre virke-
ligggrelsen af lokalplanen og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser, jf. planlovens § 47 stk. 1. Kommu-
nalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation
efter planlovens § 47 stk. 1 bortfalder hvis beslutning
om ekspropriation ikke er truffet inden 5 ar efter lokal-
planen er offentliggjort.
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Efter praksis geelder en raekke betingelser, som skal vaere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal
vaere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for rea-
liseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal
ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Servitutter

Deklaration 23.06.86 - 12211, handler om kloaklednin-
ger for erhvervsomrade, som Igber langs den gstlige
side af Albanivej . Deklarationen fastlaegger, at ”bebyg-
gelse, stgrre traeplantninger med dybtgdGende rgdder,
opfyldning, udgravning og anbringelse af hegn ma ikke
ske inden for et beelte i en bredde af 2,5 m til hver side af
et lodret plan fra ledningens udvendige diameter.”

Afstanden af 2,5 m til hver side af ledning skal respek-
teres.

Dispensation fra lokalplanen
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Vidtgaen-
de afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse og vedtagelse af en ny lokalplan.

En dispensation forudszetter forudgaende orientering
efter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kom-
munalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning, jf.
§ 20, stk. 2.

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlaegges til offent-
ligt formal, kan forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning, nar ejendommen ikke
lengere kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made
i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af
de omliggende ejendomme, jf. planlovens § 48. Be-
stemmelserne i en lokalplan medfgrer som altoverve-
jende hovedregel ikke erstatningspligt for kommunen.
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af Miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
Miljgvurderingsloven.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre a&ndringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres for den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til lokalplan.

Screening
Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura
2000 omrader eller Bilag IV arter. Lokalplanen giver ikke
mulighed for anlaegsprojekter der er omfattet af lovens
bilag 1 og 2.

Kommunen vurderes at lokalplanen ikke i sig selv eller i
forbindelse med andre projekter vil pavirke de arter og
naturtyper negativt, der er pa udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omraderne. Desuden vurderes det ikke at
projektet vil pavirke arter optaget pa habitatdirektivets
Bilag IV.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke medfg-
rer vaesentlige indvirkninger pa miljget. Da den hverken
bergrer eller pavirker et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade eller muligggr anleegsprojekter omfattet af
lovens bilag 1 og 2, har Faaborg-Midtfyn Kommunes
kommunalbestyrelse vurderet, at der ikke skal foretages
en egentlig miljgvurdering af lokalplanen, jf. § 8, stk. 2 i
Miljgvurderingsloven.

Klagevejledning til screening for miljgvurdering

Forslaget til lokalplan er screenet i henhold til lov om
miljgvurdering. Det vurderes at forslaget ikke har vee-
sentlig indvirkning pa miljget og der er derfor ikke udar-
bejdet en miljgvurdering.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om
ikke at udarbejde miljgvurdering, kan du klage til Plan-
klagenavnet, inden 4 uger fra den 3. november 2023,
hvor planen er indlaest i www.plandata.dk, altsa senest
den 1. december 2023. Du klager via Klageportalen
www.kpo.naevneneshus.dk, her finder du ogsa en vi-
deovejledning til, hvordan du klager.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndig-
heden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klage-
portalen. Du kan laese mere om gebyrerne og forventet
sagsbehandlingstid pa www.naevneneshus.dk/start-
din-klage/planklagenaevnet/vejledning/.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en kla-
ge, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til kommunen. Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekom-
mes.

Hvis du vil indbringe Planklagenzvnets afggrelse for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den
dato hvor afggrelsen er meddelt eller offentliggjort.
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Bestemmelser

Teksten i venstre side er de egentlige bestemmelser. Tekst, billeder og illustrationer i hgjre side er uddybende for-
klaringer til bestemmelserne.

§ 1 Formal

§1.1 Ad.§1

Formalet med Iokalplanen' er: Formalsbestemmelsen er en del af hvad Planloven be-
* atudlegge omradet til erhvervsformal skriver som planens principper. Der kan ikke dispense-

* atsikre at det dbne land mod nord er beskyttet med e fra planens principper.
afskaermende beplantning
e atsikre areal til regnvandshandtering

§ 2 Afgreensning og zoneforhold

§2.1

Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler: matr. nr.
matr. nr. 9ba, 9az og en del af 7a, Nr. Lyndelse By, Nr.
Lyndelse, samt alle matrikler der efter 01.09.2023 ud-
stykkes herfra. Lokalplanomradet er afgreenset som vist
pa bilag 1.

§2.2

Lokalplanomradet ligger bade i byzone og i landzone.
Med bekendggrelsen af den endeligt vedtagne lokal-
plan, overfgres landzonearealet til byzone. Fglgende
matrikler overfgres til byzone: Del af matr. nr. 7a, Nr.
Lyndelse By, Nr. Lyndelse (se bilag 2).
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§ 3 Anvendelse

§3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsfor-
mal inden for mijlgklasse 3-4 i form af lettere industri-,
vaerksteds industri- og lagervirksomhed, entreprengr
og oplagsvirksomhed, fgdevarefremstilling, samt forret-
ningsvirksomhed der har tilknytning til den pagaeldende
virksomhed.

§3.2
Der ma ikke indrettes boliger i lokalplanomradet.

§3.3

| lokalplanomradet kan der indrettes mindre butikker til
salg udelukkende af egne produkter i tilknytning til en
virksomheds produktion. Butikken skal indrettes i over-
ensstemmelse med virksomhedens produktion og ma
maksimalt udggre en stgrrelse pa 200 m2.

§3.4

Omradet ma anvendes til teknisk anlaeg i form af en an-
tennemast med dertilhgrende antenner, teknikkabiner
og lignende ngdvendigt udstyr.

§ 4 Udstykning

§4.1
Inden for lokalplanomradet, ma der ikke udstykkes er-
hvervsgrunde pa under 1000 m?2.

§4.2
Arealer til tekniske anleeg kan udstykkes som mindre
grunde.

Ad. &3

Anvendelsesbestemmelser er en del af hvad Planloven
beskriver som planens principper. Der kan ikke dispen-
seres fra planens principper.

Ad. §3.1

Det anbefales i vejledning om miljgklasser, at virksom-
heder overholder fglgende afstand til forureningsfgl-
somme formal som f.eks. boliger:

Miljgklasse Vejledende afstand (m)
0

20

50

100

150

300

AN |WIN |~

Nuveaerende virksomhed er ca. 100 m fra neermeste bo-
lig. Det vil sige at virksomheden ma ikke udvide pa en
made der ggr at den hgrer til en miljgklasse hgjere end
4, f.eks ved transport af levende dyr til slagteren, fordi
sa vil det ikke vaere mulige at overholde anbefalede af-
stand til naboer.

Ad. §4
Bestemmelser geelder ikke for udmatrikulering af veje.
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§ 5 Vej- og stiforhold

§5.1
Vejadgang skal ske fra Nymarksgyden.

§5.2

Ved eventuel forlaengelse af Nymarksgyden skal vejen
anlaegges med samme vejprofil som eksisterende vej, i
en bredde af 8 m med 2 m rabat pa hver side.

Ad.§5.1
Ny overkgrsler skal ansgges ved Vejmyndigheden.

Ad.§5.2
Eksisterende vejprofil for Nymarksgyden og Ngrrevang
vises her.

§5.3 ( H
Der udlaegges areal til evt. forleengelse af Ngrrevang
mod nord som vist pa bilag 3. Vejen skal anlaegges med

. . . .. 2,00 800 2,00
samme vejprofil som eksisterende vej, i en bredde af 8
m med 2 m rabat pa hver side. L
§5.4
Der skal etableres parkeringspladser i overensstemmel-
se med kommuneplanens generelle rammebestemmel-
ser for parkering.
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§ 6 Omfang og placering

§6.1
Bebyggelsesprocent ma maks veaere 40.

§6.2
Bygninger ma maks. opfgres i 2 etager.

§6.3
Bygningshgjde ma maks. vaere 8,5 m fra DVR kote 48.

§6.4

Master, skorstene o.l. tekniske anlaeg ma udfgres i en
hgjde op til 15 m hvis dette er ngdvendigt for virksom-
hedens drift.

§6.5
Ny bebyggelse ma ikke placeres neermere vejmidte end
10 m.

§6.6

Transformere, pumpestationer, kabel- og rgrskabe og
lign. er ikke omfattet af bestemmelserne om placering
(6.1-6.4).

§6.7
Der ma ikke opsaettes solceller og solfangere pa terraen.
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§7.1
Tagbeklaedningen ma ikke udfgres i reflekterende mate-
rialer med et glanstal pa over 10.

§7.2
Facader ma kun udfgres som blank eller pudset mur i
teglsten, beton, tre eller metalplader.

§7.3

Bygningers facader skal udfgres i gra, sort, brun eller
gronne jordfarver. Jordfarver fremgar af bilag 5. Traefa-
cader kan fremsta i traeets naturlige farver.

SOLCELLER

§7.5

Solfangere/solceller pa bygningens tage ma kun opsaet-

tes efter fglgende retningslinjer:

e de ma ikke veere reflekterende.

e de skal laegges pa tagfladen og vaere paralelle med
tagfladen.

e de skal placeres, sa de udggr ét samlet rektangel.

e de skal placeres, sa elementer som ovenlysvinduer,
udluftningshatter mv. ikke bryder solpanel/solcelle
fladen.

e Ved fladt tag kan solceller opsaettes pa stativer med
hzaldning - dog sa de ikke er synlige fra det omgi-
vende terraen.

SKILTNING OG REKLAMERING

§7.6

Firma- og logoskilte ma kun opseettes pa facader. Skilte
ma ikke rage op over facaden/tagfod. Skilte ma maks.
vaere 10 m?i stgrrelse. Der ma kun opsaettes et skilte
per facade mod det dbne land. Belyste skilte (bogstaver
og logo) skal udfgres med coronabelysning.

Ud over firma- og logoskilte pa facader ma der inden
for omradet kun opstilles feelles oplysnings- og henvis-
ningsskilte. Faelles oplysnings- og henvisningsskilte skal
udformes med henblik pa at orientere og ma ikke virke
dominerende.

Der ma ikke opstilles digitale skilte eller ske andet form
for reklamering.

§7.8
Der ma opstilles én flagstang for hver virksomhed.

Ad.§7.1

Glanstal males i henhold til ISO 2813:2014. Glaserede
og engoberede tagsten kan normalt ikke opfylde be-
stemmelsens krav til glanstal.

Ad. §7.6
Med reklamering menes f.eks. bannere, beachflag mv.
og faste installationer.

s])

-ﬁ

DENRODEKSE

Eksempler pa et skilt med coronabelysning og ikke domine-
rende henvisningsskilte.
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§7.9
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende ma ikke
fores synligt pa tag og facader.

§7.8
Paraboler og antenner ma placeres pa bygningers faca-
der eller tage, dog ikke hgjere end bygningens tagryg.

18
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§ 8 Ubebyggede arealer

§8.1
Fri- og opholdsarealer skal veere mindst 5% af erhvervs-
arealet.

TERRZEANREGULERING

§8.2

Det naturlige terreen skal i videst muligt omfang beva-
res.

§8.3
Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere end
+/- 0,5 miforhold til det naturlige terraen.

§8.4

| forbindelse med udvidelse af virksomhed mod vest og
inden for terreenreguleringslinje som vist pa Bilag 4, ma
der terraenreguleres op til 3 m i forhold til det naturlige
terraen. Skraningsanlaeg ma ikke veaere stejlere end 1:2.

§8.5
Terraenreguleringer teettere pa skel end 0,5 m er ikke til-
ladt.

BEPLANTNING

§8.6

Ved nybyggeri skal der etableres og opretholdes afskaer-
mende beplantning i en hgjde af minimum 6 meter og
bestaende af minimum 3 raekker planter mod det dbne
land mod nord og mod Albanivej, som i principskitser
vist pa bilag 5. Dog kan der gives tilladelse til etablering
af lgvfeeldende allébeplantning med maks. 10 m mel-
lem traeerne land Albanivej, hvis der er etableret allébe-
plantning pa den sydlige straekning mod Nr. Lyndelse - se
bilag 5.

§8.7
Beplantningbaelte skal ske med varieret beplantning.

§8.8
Levende hegn mod vej og andre matrikler skal placeres
pa egen grund, mindst 30 cm fra skel.

OPLAG

§8.9

Udendgrs oplag ma kun finde sted inden for taet heg-
nede arealer. Hegn skal besta af plankevaerk eller haek
med en maks. hgjde pa 1,8 m. Der ma opsaettes trad-
hegn bag haek.

Ad.§8.4

Der gives mulighed for op til 3 meters terraenregulering
for at virksomheden kan udvides pa et plan mod vest
i et begrenset omfang. Yderligere udvidelse skal ske
mod nord hvor terrenforskel er ikke sa stor. Der skal
sgges dispensation til yderligere terraenregulering, hvis
ngdvendige.

Ad. §8.5-§8.6
Beplantning skal etableres og opretholdes for at fast-
holde den visuelle oplevelse mod landskabet.

En varieret beplantning fremmer biodiversiteten og
gger herlighedsveerdien. Et robust lehegn bestar af
min. 3-5 reekker og 5-7 forskellige arter, blandet buske
og treeer.

Beplantning kan for eksempel besta af: eg, spidslgn,
fuglekirsebzer, Almindelig haeg, slaen, tjgrn, Vild sko-
vaeble, hassel og syren. Andre muligheder er Sargents
2ble, rgd kornel, kvalkved, almindelig liguster, rgn,
hyld, og fieldribs.

Ad. § 8.6

Samtidig med lokalplanens udarbejdelse er der igang-
sat byfornyelse i Nr. Lyndelse. | forbindelse med dette
er der planer om etablering af en allé pa Albanivej. Be-
stemmelserne skal derfor sikre, at hvis alléen etable-
res, sa kan den forszettes inden for lokalplanomradet.
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BELYSNING

§8.10

Lyskilder pa ubebyggede arealer skal veere afskaermet og
nedadvendt, og placeres hgjst 4 m over terraen.

Facadebelysning skal vaere afskeermet og nedadvendt
med en maks lyspunktshgjde pa 2,5 m.

REGNVAND OG BEFASTELSE
§8.11
Arealet ma maksimalt have en befaestelsesgrad pa 60%.

§8.12
Der skal reserveres areal til et regnvandsbassin, hvor det
naturlige terraen ligger under kote 40.

Regnvandsbassiner ma kun udfgres med let skraende
brinker; ingen skraninger ma veaere stejlere end 1:3.

Regnvandsbassiner skal fremsta som naturlige sger i
omradet.
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§ 9 Forudseetning for ibrugtagning

§9.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er anlagt veje

og parkering som anfgrt under lokalplanens §§ 5.1-5.3.

§9.1

Virksomheder skal etablere skeermende beplantning
mod nord mod det abne land ved eget nordlige matrikel-
skel i overensstemmelse med §8.6 inden ibrugtagning.

§ 10 Grundejerforening

§10.1

Ejere af grunde indenfor lokalplanomradet skal veere
medlemmer af den grundejerforening som er kraevet jf.
lokalplan 3010, som indtil denne plans vedtagelse har
omfattet bl.a. matrikel nr. 9az og 9ba, Nr. Lyndelse By,
Nr. Lyndelse.

Ad. §10.1

Grundejerforeningen skal oprettes for at drifte og ved-
ligeholde beplantningsbzelte der Igber langs den @stli-
ge side af Albanivej inden for begge lokalplanomrader.

§ 11 Servitutter, lokalplaner og bonusvirkning

§11.1

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtggrel-
se af lokalplan 2023-9 ophaeves lokalplan nr. 3010 for et
erhvervsomrade i Ngrre Lyndelse, tinglyst 08.02.1988,
for det omrade, der er omfattet af lokalplan 2023-9.
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§ 12 Retsvirkninger

§12.1
Lokalplanens retsvirkninger

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge § 18 i
Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt eendres i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i
lokalplanen.

§12.2
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er tilladt at
bebygge eller udnytte ejendomme inden for lokalpla-
nomradet pa en made, der tager forskud pa eller er i
strid med den endelige plans indhold. Der galder efter
planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af ind-
sigelser og andringsforslag er udlgbet, kan kommunal-
bestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige
retsvirkninger gaelder indtil, forslaget er endeligt vedta-
get dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget.
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Bilag

Planafgraensning og delomrddeafgraensning mv. kan ses pa digitalt kort pd plandata.dk

1. Lokalplangraense og matrikler

Bilag
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3. Vejforhold og byggelinje

lllustrationsplanen viser et eksempel pG hvordan vej skal forlaenges og overkgrsel kan placeres ved evt. udvidelse mod nord.

/

—— byggelinje fra vejmidte (10m)

—— Vejmidte

[ areal udlagt til evt. vejforlaengelse 0 25 50 75 100 m

Ir::: LP_Plangraense_F
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4. Terren

— hgjdekurver - 0,5 m
(=3 terrenregulering jf. § 8.4
..! LP_Plangraense_F
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5. Principskitser af beplantningsbeelte

eksempel 2

* treeer der skal evt. etableres jf. § 8.6 0g 8.7
== heplantning der skal evt. etableres jf. § 8.6
= Lokalplangraense

eksempel 3

Beplantningsbeelte skal afskaerme ny
byggeri mod det dbne land mod nord og
mod Albanivej mod vest. Der skal veael-
ges den er giver bedst mening i forhold
til omfang af nybyggeri og ejerforhold i
lokalplanomradet.

FORSLAG
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6. Jordfarver

Breendt umbra S8010- Y70R

Dodenkopf $7020 - YO0R

Oxydrgd S4550 - Y80R

R@d okker/braendt okker S3060 - Y6OR

Ra siena S4050 - Y20R

Gul okker S2050 - Y20R

Jernvitriolkalk (ikke et pigment, derfor ingen farvekode)

Gregnjord S5020 - G50Y

*De angivne farvekoder er estimater udfgrt ved indscanning af farveprgver
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