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Offentlighedsperiode og endelig vedtagelse

Kommuneplantillegget var i offentlig hgring fra den 13. september til den 8. november 2024

Onsdag den 5. februar 2025 blev Kommuneplantillzegget endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen.




Hvad er et kommuneplantillzeg?

Kommuneplanen fastseetter de overordnede retnings-
linjer og rammer for arealers anvendelse og udvikling.

Det vil fx sige

¢ Hvordan skal byerne udvikle sig.

e Hvor kan der vaere fx butikker, boliger eller erhverv.

e Hvor er der sarlige natur- og kulturvaerdier.

e Hvilke rammer skal lokalplanlaegningen ske inden-
for.

Kommuneplanen daekker hele kommunen, bade byer-
ne, landsbyerne og det abne land.

Hvem gzelder kommuneplanen for?
Kommuneplanen er kun retningsvisende for kommu-
nens egne planer og sagsbehandling, dvs. den geelder
ikke direkte for borgerne.

Kommunalbestyrelsen skal altsa sgrge for at overholde
kommuneplanen, nar den laver lokalplaner og behand-
ler borgernes sager.

Lokalplaner gelder derimod direkte for borgerne.

Kommuneplanen omfatter den fysiske udvikling i de
kommende 12 ar og skal revideres hvert 4. ar. Det er dog
ikke hele planen, der revideres.

| planstrategien, som er en del af kommunens udvik-
lingsstrategi, fastleegges de temaer, der skal revideres i
den kommende kommuneplan.

Kommuneplantilleeg

Hvis en kommuneplan gnskes sendret i Igbet af de 4 ar,
den omfatter, skal der udarbejdes et kommuneplantil-
leeg.

Forslag til kommuneplantillaeg skal ligesom forslaget til
kommuneplanen udsendes i offentlig hgring. Et kommu-
neplantillaeg er oftest i hgring i mellem 4 og 8 uger.
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Redeggrelse

Baggrund og forhold til anden lovgivning

Rammeudlaegget Rin.BE.7 i Kommuneplan 2019 er i me-
get vid udstraekning pavirket af stgj fra Svendborgmo-
torvejen over de vejledende greenseveerdier for boliger
(se bilag 2). Rammen ligger dog sa langt fra motorve-
jen at det er vanskeligt, hvis ikke umuligt, at udfgre en
stgjafskeermning, der muligggr planlagning for bolig-
bebyggelse i omradet. Derudover vil en udbygning med
vaesentligt flere boliger i omradet, medfgre et behov for
at udvide og aendre Rynkebyvej, som betjener omradet,
i et omfang, der ikke modsvarer den byudvikling, der
rent faktisk kan gennemfgres i omradet jf. ovenstaende
stgjudfordring.

Faaborg-Midtfyn Kommune modtager jeevnligt henven-
delser om udformning af planleegning for arealer inden
for rammen Rin.BE.7, som muligggr boligbebyggelse af
forskellig art. Planlovens § 15a fastleegger at der ikke
ma planlaegges for bl.a. boliger pa stgjbelastede arealer,
med mindre arealerne ved afvaergeforanstaltning kan
skaermes for stgjen sa de vejledende greenseveerdier for
st@gj overholdes. Kommunen har derfor mattet afvise, at
planlaegge for de projekter, som der er forespurgt pa.

For at lette administrationen, har Teknik- og Miljgud-
valget besluttet at udtage rammen Rin.BE.7 af kom-
muneplanen, sa der ikke leengere er en forventning fra
omverdenen om, at der her kan planlaegges for boliger.
De eksisterende ejendomme, der ligger inden for den
nuvaerende rammeafgreensning, ligger i landzone, og
vil derfor fremadrettet blive administreret under plan-
lovens almindelige landzonebestemmelser. Der er ikke
lokalplaner inden for omradet. Det vurderes ikke at have
naevneveaerdig betydning for mulighederne inden for de
eksisterende ejendomme, da der i forvejen, i forbin-
delse med landzonetilladelse, ville blive stillet krav til
stgjsikrede boliger og primaere udendgrs opholdsarea-
ler ved gnske om nyopfgrelse af boliger, hvilket fortsat
vil ggre sig geeldende, nar rammen aflyses.

Natura 2000

Habitatbekendtggrelsen stiller krav om en forelgbig vur-
dering af planer og projekter jf. §§ 6 og 7. De planer og
projekter, der skal gennemga en forelgbig vurdering ef-
ter Habitatbekendtggrelsen, fremgar af §§ 6 og 8-9. Den
forelgbige vurdering udfgres for at vurdere, om en plan
eller projekt kan medfgre en vaesentlig pavirkning af et
Natura 2000-omrade.

Det er kommunens vurdering, at aflysningen af kom-
muneplanrammen Rin.BE.7 hverken i sig selv, eller i for-

bindelse med andre projekter vil pavirke et Natura 2000
omrade. Det neermeste Natura 2000-omrade er N114 ”
Odense A med Hagerup A, Sallinge A og Lindved A” der
ligger ca. 2,5 km syd for rammeomradet. Aflysningen af
kommuneplanrammen har kun lokal effekt og vil derfor
ikke have en effekt pa Natura 2000- omradet.

Bilag IV arter

| lokalomradet er der forekomst af arter optaget pa ha-
bitatdirektivets Bilag IV over strengt beskyttede arter.
Herunder en raekke arter af flagermus b.la. Vandflager-
mus, Langgret Flagermus, Sydflagermus og Dveergfla-
germus, derudover Grgn Mosaikguldsmed. Det vurderes
dog ikke at aflysningen af rammen, hvormed arealerne
overgar til den almindelige landzoneadministration, vil
pavirke yngle- og rastesteder for arter pa habitatdirek-
tivets bilag IV.

Produktionsvirksomheder
Aflysningen af rammen pavirker ikke produktionsvirk-
somheder i neeromradet.

Rammeomrdde som udtages af kommuneplan 2019 er mar-
keret med hvid streg
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af Miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastlaegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
Miljgvurderingsloven.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastleegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre aendringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres fgr den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til kommuneplantilleeg.

Screening

Aflysning af rammen Rin.BE.7 vurderes, i begraenset om-
fang, at reducere muligheden for, at der kan etableres
ny stgjfglsom anvendelse (fx boliger) pa arealer, der er
belastet af stgj fra Svendborg motorvejen. Aflysningen
vurderes ikke at pavirke bilag IV arter eller Natura2000
omrader.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af planen ikke medfgrer
vaesentlige indvirkninger pa miljget. Da den hverken
bergrer eller pavirker et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade eller muligggr anlaegsprojekter omfattet af
lovens bilag 1 og 2, har Faaborg-Midtfyn Kommunes
kommunalbestyrelse vurderet, at der ikke skal foretages
en egentlig miljgvurdering af planen, jf. § 8, stk. 2 i Mil-
jevurderingsloven.
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Rammebestemmelser og fremtidige forhold

Tidligere rammebestemmelser

Plannummer

Rin.BE.7

Plannavn

Blandet bolig - og erhvervs-
omrade ved Rynkeby nord -
Ringe

Generel anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Fremtidig zonestatus

Byzone

Specifik anvendelse

Detailhandel: Der ma i om-
radet etableres dagligvare-
butikker, kiosker o.lign. pa
maks. 300 m? bruttoetage-
areal til lokalomradets forsy-
ning.

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden
for rammeomradet

Minimums udstyk- 800
ningsstgrrelse (m2)
Bebyggelsens omfang | Maks. bebyggelsesprocent:

30 for 3ben-lav bebyggelse
og 45 for anden bebyggelse.
Maks. bygningshgjde: 8,5 m
malt fra naturligt terraen (ni-
veauplan). Der ma hgjst op-
fores bygninger med to eta-
ger uden udnyttelig tagetage
(2 etager).

Opholds- og friarealer

Fri- og opholdsarealer i be-
byggelser skal veere mindst
5% af erhvervsarealet og 50
% af boligarealet.

Andre bestemmelser

Boliger i ny bebyggelse ma
kun opfgres som 3aben-lav
boligbebyggelse. Nyt byg-
geri kan placeres som hu-
ludfyldning og skal udformes
i overensstemmelse med
landsbymiljget i forhold til
proportioner, farveholdning
og materialer. Boliger skal
fremsta som laengehuse med
mindst 40 graders tagheeld-
ning. Taget ma ikke udformes
som helvalm.

Fremtidige forhold

Rammen Rin.BE.7 aflyses i sin helhed. Arealet er belig-
gende i landzone, og det er derfor fremadrettet plan-
lovens almindelige landzonebestemmelser, der gzelder
for arealet, da der ikke er lokalplaner inden for omra-
det. Det betyder bl.a. at der kun kan ske huludfyldning
mellem den eksisterende bebyggelse, hvis der gnskes
nyopfart boliger i omradet. Der kan dog ikke huludfyl-
des mellem byzone og den fgrstkommende ejendom i
landzonen.

| forbindelse med landzoneadministrationen, vurderes
der pa om nyt byggeri skal indpasses i bestemte karak-
tertreek i et omrade, hvis der er traek som er karakteri-
stiske. Inden for rammen er det et gennemgaende traek
at boliger er udfgrt som leengehuse med saddeltage
med taghaldning mellem 40 og 50 grader, med enkelte
undtagelser. En evt. landzonetilladelse til nyopfgrelse af
bolig vil derfor sandsynligvis tage udgangspunkt i en til-
pasning til de karaktertraek.

Som det ogsa er geeldende nu, vil der i forbindelse med
gnske om landzonetilladelse til nyopfgrelse af bolig vaere
krav om, at boligen sikres indendgrs mod vejst@j, samt
at udendgrs primaere opholdsarealer sikres mod vejstg;.
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Bilag

Rammeafgraensninger kan ses pd digitalt kort pd plandata.dk

1. Ramme som aflyses
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Kommuneplanrammer
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2. Stgjbelastede arealer inden for Rin.BE.7
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