1.1.15 Bilag 14 — Oversigt over spgrgsmal og besvarelser vedr. Fremtidens
Forstad 22042022

FAABORG-MIDTFYN
KOMMUNE

Faaborg-Midtfyn Kommune har modtaget spgrgsmal vedr. udbudsmaterialet, og gengiver herunder de
modtagne spgrgsmal og svarene herpa.

1. Vejen ser ud til at ligge en meter under oplyste koter?

Se nedenstaende bilag 14.1. for de koter der er gaeldende for den anlagte ve;j.
Vejen ligger lavere end boligerne, da boligerne skal ligge pa havede plinter jf. lokalplanen. Der er
dog dispenseret til ikke at saeenke gardrummet inde i boliggardene, samt til afvigelser pa plinthgjder.

Der er i lokalplanen vist snit i boliggardene, hvoraf det fremgar at stamvejen er lavere end gardene.

Principillustration af vejprofil for fordelingsvej straek-
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Afslutning af vej mod boliggardene fremgar af kommunens vejprojekt. Disse kan rekvireres, hvis | gnsker
det.

| forhold til om der er givet dispensationer, sa er der givet dispensationer til fglgende:

Dispensation:

Faaborg-Midtfyn Kommune har godkendt din ansggning om dispensation til:

Terraenregulering, Gérd 1.1 og 1.2 pé Bléfuglen 2-66 og Admiralen 1-53, Arslev
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Du har sggt om dispensation til afvigelse pa plintehgjder mod omgivelserne og mod gardrummene med den
begrundelse, at de bindinger der fglger af de givne koter fra vejadgange fra boligveje, fordelingsveje og
stikveje og sikring af niveaufri adgang til de enkelte boliger, ikke muliggar plinter som foreskrevet i
lokalplanen ved godkendelse af den planlagte bebyggelsesplan.

Stgrste afvigelser fra plinter mod omgivelserne ses ved blok 1, 9 og 10 hvor blokkene placeres 30-65 cm
under naturligt terraeen mod vest

Blok 2-3 i gardrum 1.1 og blok 11-12 i gardrum 1.2 placeres naermest i niveau med stikvejene syd for.

Stgrste afvigelser i forhold til gardrummene ses ved blok 6 og 7 i gdrdrum 1.1 med placering ca. 70 cm
under gardniveau og tilsvarende ved blok 17 i gérdrum 1.2.

Maksimal hgjde pa plinter i forhold til omgivelserne bliver +155 cm

Dispensationen bliver meddelt pa vilkar af, at ejeren af den enkelte boliggdrd selv skal sikre boliggdrden og
boligerne mod afstrammende overfladevand fra omgivelserne og mod skybrudshaendelser, altsG
klimasikring.

Det offentlige regnvandssystem er ikke dimensioneret til at handtere overfladevand fra omgivelserne.

Bestemmelser i lokalplanen
Lokalplanen har falgende bergrte bestemmelser1:

§6.16: Boliggdrde skal bygges pa terraenplinter der anlaegges med en hgjde pG 0,5 og 1 m over eksisterende
terreen. Mod fordelingsvejen kan gdrdens terraenplint erstattes af sokkel indenfor en afstand af 1 m fra
vejskel.

§ 8.14 Boligbebyggelse skal placeres pa en plint, der er tilpasset det omgivende terraen og hgjest er 1 meter
over naturligt terraen. Plinterne udformes som terrasser, der aftrapper tilpasset landskabet.
Parkeringsarealer i midten af bolig[1]gdrdene skal placeres seenket i forhold til randbebyggelsen jf.
principiel illustration.

§ 8.16 Langs bebyggelsens skel mod gdrdrum skal anlaegges en kantzone med en bredde pG minimum 1,5
meter, der er haevet mellem 0,5-1 meter over gdrd 1 Lokalplan nr. 2020-1

rummets parkeringsarealer. Kantzonen skal indeholde en sti med adgang til
private grunde og felles opholdsarealer.

§ 8.26 Skrdningsanlaeg mod det abne land/omrddets naturarealer skal anlaegges med en haeldning pd
minimum 1:3. Dog ma skrdningsanlaeg langs fordelingsvejens straekning B-C vaere maks 1:2 pa den side af
grdften, der vender bort fra vejforigbet.

Da der er sggt om dispensation fra lokalplanen, skal vi vurdere, om der kan meddeles dispensation til sagen.
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Dispensationen er kun gyldig, hvis den er udnyttet indenfor 3 dr.

2. Har der terraenreguleret efter byggemodning da det ikke virker som det naturlige terreen? Der er
ikke terraenreguleret pa de udbudte byggefelter. Pa det omgivende landskab er der remmet muld,
som laegges retur i det omfang som det nye landskab med regnvandssger tillader det. Pa byggefelt
1.5 har der midlertidigt veeret depot af overskudsjord, som nu er bortkgrt.

3. Hvor meget har man i de fgrste to garde faet lov til at terraenregulere og er der terraenreguleret
udover skel? Se svar i punkt 1

4. Kan man forvente dispensation til at regulere saerlig udfordret omrader mere end det lokalplanen
foreskriver? Vi er klar over at terraenet giver nogle muligheder men ogsa nogle udfordringer. Der
vedhaftes materiale som kan kvalificere spgrgsmalet . Kommunen har faet tegnet gar 1.4 igennem,
da szerligt denne gard har nogle stgrre terraenforskelle, for at finde ud af, om det kan lade sig ggre
at gennemfgre et byggeri, der overholder lokalplanen. Se vedhzftede fil. Koter fra vores vejprojekt
i vedhaeftede bilag, kan bista med viden om terraen forholdene, da koterne som er angivet i
udbudsmaterialet ikke er 100% retvisende.

5. Hvordan afslutter man byggemodningen ind mod gardene nar der er sa store terraenspring? |
vedhzftede bilag er der udarbejdet et forslag til hvordan man i gard 1.4 kan arbejde med
terraenspring bade inde i husene og ude i gardrummet. Principper der ogsa er beskrevet i
lokalplanen.

6. Huvis vi bliver presset pa tiden vil det sa veere muligt at fa forleenget tilbudsfristen? | forhold til
tidsfristen for udbud, sa er det ikke muligt at flytte den, da den er politisk bestemt (af
kommunalbestyrelsen), men da vi denne gang har en mindstepris med i udbuddet, sa kan | aflevere
et tiloud efter fristen. Vi gar dog i gang med at behandle evt. andre indkomne tilbud efter fristens
udlgb.
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GARD 1.4 - PRINCIP FOR TILGANGELIGHED.
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GARD 1.4 - BYGBARHED - SAMMENHANGENDE NIVEAUER.
Diagrammatisk plan 1:250 |
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Bilag 14.2.

GARD 1.4 - BYGBARHED. PRINCIPIELLE LOSNINGER AF NIVEAUSPRING i
BYGGERIET

Bolig A Bolig B
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Principielt snit: Niveauspring i reekkehus-/lejlighedsskel
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duelle boliger beliggende i byggefeltet skulle udfores
med en splitlevel losning i stueetagen. Herudover er
der ogsa niveauspring mellem de enkelte boliger, som
i princippet herover.

Byggefeltet kan alternativt udferes som etageboliger
efter princippet beskrevet herunder.
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Vandkunstens anviste principper for optag af niveauspring i kantzonen. Snit 1:200
09.02.02_Arslev Ny Bydel_materiale til lokalplan, side 60

kellinje

Ved etageboliger kan niveauspring mellem adgangsareal
og stuegulvsniveau optages i trappeopgangen.

Et haevet privat terrasseareal som vist i principsnittet her,
sikre niveaufri adgang mellem bolig og terrasser
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