WDTFYp,
- ,{—o
mtie 5
[
P
m

629
Q
: il

D g
D g
=

Lokalplan 2025-4
Aflastningscenter
Bygmestervej, Ringe




AN N
Kappendru f‘/(
/P p R,

\ ’/M—JRnﬂstad
Tarup Ferritsley
l“"\.{? Arslav
{ Hawvndrup
Sellinge
Allested
Mr. Broby
Disted Hagen
Gestalev Fiallerip
Allerup Vantinge Ryslinge
Sallinge
Gislav
Lyndelse Hillarslev
Espe Herringe
V. Haesinge E 4 Rudme
Hajru
g Kvaamdrup

Gl. Stenderup
Haastrup Ny Stenderup Haagerup
¢ Faldsled
Viga Korinth
o 1Y)
h 7 = lNlume Millinge
\
\ Horne i
\ i _ Faaborg "“®Mm=s
Bejden Bjerne Kaleko
| Pajrup
: Kattered Aastrup WEAEDY
{
= Dyreborg N
A Bjgme i
A
\ I
\ Lye By n Svelma I
)
e Avaernak By ]
Munke !
- = . Korshavn I
S I L e

-

Offentlighedsperiode og endelig vedtagelse

Lokalplanforslaget var i offentlig hgring fra den 9. maj til den 4. juli 2025.

Onsdag den 8. oktober 2025 blev lokalplanen endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen.
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen fastlaegger bindende bestemmelser for et
klart afgraenset omrade, og bestemmelserne skal fglges,
hvis der skal ske sndringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

For stgrre bebyggelser eller @ndringer af et omrade kan
gennemfgres, skal der udarbejdes en lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der traeffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en stgrre zndring, og der dermed
er lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser
for anvendelse af de enkelte omrader, om der ma byg-
ges, hvor hgjt, hvor meget, hvilke materialer det skal op-
fores i og meget andet. Planloven fastlaegger, hvad en
lokalplan kan regulere.

Gealdende for lokalplaner er:

e De ma ikke stride mod de bestemmelser, der er
fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan skaerpe
kommuneplanens bestemmelser men ikke lempe
dem

e Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses pa
kommunens hjemmeside eller plandata.dk

e Hgringsperioden skal mindst vaere 2 uger, men til-
passet omfanget af de aendringer som planen med-

e Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforslaget,
vil disse blive behandlet i forbindelse med den en-
delige vedtagelse

¢ Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder nogle
midlertidige retsvirkninger, som fremgar af lokal-
planforslaget.

e Hvis der mod forventning er uoverensstemmelse
mellem bilag og bestemmelser, er det bestemmel-
serne der gelder.

Lokalplanproceduren kan starte med en ’foroffentlig-
hedsperiode’, hvor idéer og forslag til lokalplanens ind-
hold indsamles, inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vaesentlige @ndringer. | nogle situationer kan dispensa-
tion fgrst meddeles, nar ejere og brugere og naboer til
lokalplanomradet, har haft mulighed for at udtale sig.
Stgrre afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbej-
de en ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalpla-
nens principper.

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er
det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geeldende.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Kommunalbestyrelsen har besluttet at etablere et af-
lastningscenter i Ringe pa @stsiden af Bygmestervej.
Dette forudsaetter en andring af kommuneplanen,
som sker ved et kommuneplantilleg der fglger denne
lokalplan. Aflastningcenteret etableres pa baggrund af
et gnske om at etablere en butik med udvalgsvarer pa
Bygmestervej 23A. Der er allerede en mgbelbutik pa
Bygmestervej 23B, som ogsa omfattes af afgraensningen
for aflastningscenteret, sa denne medtages i planlaeg-
ningen for at udvide mulighederne for hvilke varer, der
kan forhandles i denne butik.

Formalet med lokalplanen er at sikre, at der kan etable-
res udvalgsvarehandel i omradet, og at det fortsat kan
anvendes til lette erhverv, der er forenelige med ud-
valgsvarehandlen. Derudover har lokalplanen til formal
at sikre, at skiltning og reklamering fremstar ryddelig og
sammenhangende, som sikrer en bedre overskuelig-
hed. Slutteligt skal lokalplanen sikre at motorvejstrafik-
ken og det beskyttede landskab @st for lokalplanomradet
pavirkes mindst muligt af fx lys, skiltning og reflektioner.

Erhve‘rvsoh‘rrddet ved Bygmestervej set fra landskabet gst for motorvejen, LOka/blaanhrddet daekker deto bygningér der ses::

til'hgjre for midten,
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Beskrivelse af lokalomradet

Erhvervsomradet mellem jernbanen og motorvejen er
et zldre erhvervsomrade i det centrale Ringe. Ved mo-
torvejen orienterer bebyggelsen sig mod bade Bygme-
stervej og Svendborgmotorvejen. Pa modsatte side af
motorvejen ligger dabent landskab, og pa denne straek-
ning udggr bebyggelsen pa Bygmestervej altsa byens
kant.

Anvendelse

Erhvervsomradet ved Bygmestervej med sideveje er
et blandet erhvervsomrade med mange forskellige er-
hverv, herunder ogsa butikker der handler med seerligt
pladskraevende varegrupper (fx biler).

Vej- og stiforhold

Bygmestervej og @stre Ringvej er de primaere veje til
betjening af erhvervsomradet som helhed, herfra udgar
mindre sideveje. @stre Ringvej og Bygmestervej forbin-
des via @rbaekvej i syd, Bakkevej midt for og Jernbane-
gade i nord.

Bebyggelsesstruktur
Hele omradets bebyggelsesstruktur er meget varieret,
pa grund af de mangeartede erhverv der er i omradet.

Det betyder, at der ikke er en tydelig bebyggelsesstruk-
tur, foruden at hovedparten af bebyggelsen orienterer
sig mod det overordnede vejnet.

Arkitektur

Erhvervsomradet er ikke karakteriseret af nogen udprae-
gede samlende treek. Omradet har udviklet sig som er-
hvervsomrade siden jernbanens anlaeggelse og industri-
aliseringen, sa historisk set har omradet skulle rumme
sa mange forskellige anvendelser og behov, sa der ikke
er opstaet samlende traek i hverken bebyggelsens ud-
formning eller placering.

Grgnne og ubebyggede arealer

Omradet er kun sporadisk beplantet. Omradet er pree-
get af en del skiltning og flagstaenger, i mange afskygnin-
ger pa de ubebyggede arealer.

Kollektiv trafik
Ringe er betjent med bade busdrift og togdrift pa Svend-
borgbanen.

Redeggrelse 7



Lokalplanens indhold

Afgrensning

Lokalplanomradet bestar af adresserne Bygmestervej
23A og 23B, og udggr knapt 1,9 ha. Omradet afgraenses
mod ¢st af Svendborgmotorvejen og mod vest af Byg-
mestervej. Mod nord og syd afgraenses lokalplanomra-
det af andre erhvervsejendomme.

Anvendelse

| dag anvendes lokalplanomradet til detailhandel med
saerligt pladskreevende varegrupper (mgbler) samt kon-
torer. Lokalplanen giver mulighed for at der fremadret-
tet kan etableres detailhandel med udvalgsvarer.

Udstykning
Lokalplanen fastlaegger en minimum udstykningsstgr-
relse pa 1000 m2.

Vej- og stiforhold

Lokalplanomradet betjenes fra Bygmestervej, dette aen-
dres ikke med lokalplanen. Dog stilles der krav til fremti-
dige overkgrselsforhold til og fra Bygmestervej 23A, som
har en meget bred og trafiksikkerhedsmaessigt uhen-
sigtsmaessig overkegrsel.

Bebyggelsesstruktur
Lokalplanen fastleegger en maksimal bebyggelsespro-
cent og tilladte bygningshgjder, med henblik pa evt.
fremtidige ombygninger.

Arkitektur

Lokalplanen fastlaegger fa bestemmelser om bebyggel-
sens ydre fremtraden, herunder om skiltning pa faca-
der. Bestemmelserne skal reducere reflektionsgener,
lysforurening og pavirkning af det abne landskab pa
modsatte side af motorvejen.

Grgnne og ubebyggede arealer

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for skiltning, re-
klamering og belysning pa ubebyggede arealer for at
sikre overholdelse af vejbyggelinjen mod motorvejen,
samt et harmonisk samspil mellem bebyggelsen og de
ubebyggede arealer. | dag udggres stgrstedelen af de
ubebyggede arealer af parkerings- og vareleveringsarea-
ler, hvilket ogsa vil veere tilfeeldet fremadrettet.

Forudsaetninger for ibrugtagen

Der stilles krav om en &ndret overkgrsel til Bygmester-
vej 23A i forbindelse med @&ndret anvendelse af lokaler
pa adressen. Der stilles krav om etablering af parkering
og cykelparkering som forudszetning for ibrugtagning af
ny bebyggelse eller aendret anvendelse af eksisterende
bebyggelse. Hvis ombygningen ikke forudseetter ibrug-
tagningstilladelse, kan dette ikke handhaeves.

Grundejerforening
Der fastlaegges ikke krav om grundejerforening i lokal-
planen, da omradet er fuldt udbygget.

Lokalplanomradet set fra den sydgstlige afgreensning mod nord (Bygmestervej 23A forrest og 23B bagest)

8 Redeggrelse



Lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2019

Lokalplanomradet ligger under rammeomrade

Rin.E.5. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen, der er derfor udformet et tilleeg til
kommuneplanen, som denne lokalplan fglger.

Kommuneplantilleegget udlaegger et omrade pa @stsi-
den af Bygmestervej til aflastningsomrade, der giver
mulighed for detailhandel med udvalgsvarer, hvor der
kan etableres op til 12.105 m? detailhandel med udvalgs-
varer. Lokalplanomradet ligger inden for dette omrade.

Pavirkning af bymiljget

Forud for lokalplanen er der udarbejdet en detailhan-
delsredeggrelse for Ringe, der konkluderer, at der er en
efterspgrgsel pa udvalgsvarer i Ringe.

Planomradet er en del af et &eldre erhvervsomrade i det
centrale Ringe, der er afgraenset af Bygmestervej mod
vest og Svendborgmotorvejen mod @gst. Omradet ud-
gor et eksisterende erhvervsomrade med detailhandel i
form af seerligt pladskraevende varer med bade bilhand-
lere, salg af byggematerialer og salg af varer til dyr, have
og landbrug. Derudover er der allerede salg af mgbler og
byggematerialer pa Bygmestervej 23B. Detailhandelsre-
deggrelsen viser, at etablering af et aflastningsomrade
til udvalgsvarer, ikke vil pavirke bymiljget vaesentligt.

Pavirkning af eksisterende bebyggelse og fri-

arealer

Lokalplanomradet bestar af to ejendomme med er-
hvervslokaler i 2 og 3 etager. Det er hensigten med lo-
kalplanen, at en ny butik kan indrette sig i eksisterende
lokaler i stueetagen pa Bygmestervej 23A, hvorfor det
vurderes, at der kun er en begraenset pavirkning af ek-
sisterende bebyggelse pa ejendommen ved mindre om-
bygninger. Bygmestervej 23B er ogsa fuldt udnyttet.

Da ejendommen i forvejen anvendes til erhverv, er der
i kommuneplanen fastlagt et krav om fri- og opholds-
arealer pa mindst 5 % af erhvervsarealet. Denne ramme
fastholdes for planomradet.

Trafikale forhold

Da omradet rummer eksisterende butikker som for-
handler szrligt pladskraevende varer, og er udlagt som
erhvervsomrade, vil der ikke vaere nogen veesentlige
a2ndringer i trafikken. Det er muligt, at nogle fa brugere
vil ankomme pa cykel, men dette vurderes at veere et
begraenset antal.

Overkgrslen til Bygmestervej 23A er meget bred og giver
anledning til forvirring. Af denne arsag stilles der krav til,
at overkgrslen opdeles i en ind- og udkgrsel. Derudover
er det et kravy, at trafikken pa ejendommen er ensrettet
og ledes med uret rundt om bygningen, pga. dens naer-
hed til Svendborgmotorvejen.

Udviklingsstrategi

Udviklingsstrategiens mal om at tiltraakke 3000 nye bor-
gere frem mod 2040, betyder at der arbejdes aktivt for
at tiltraekke nye borgere. Ringe er i en positiv udvikling
og tiltraekker mange nye borgere. Men Ringes handelsliv
er under pres, trods de mange nye borgere. Lokalplanen
giver mulighed for at etablere en ny stor udvalgsvarebu-
tik i et aflastningscenter uden for bymidten. Store ud-
valgsvarebutikker, boksbutikker, er en butiksform der er
i kraftig veekst, men sjaldent kan placeres i en central
bymidte. | dag kgrer Ringes borgere efter omrader med
boksbutikker, og disse ligger uden for kommunens graen-
ser, foruden omradet pa Markedspladsen i Faaborg. Det
at etablere mulighed for boksbutikker med udvalgsvarer
i Ringe, ventes at kunne fastholde noget handel i Ringe,
som i dag finder sted uden for bade Ringe og kommu-
nen. En bedre mulighed for at handle lokalt, vurderes at
veere et vigtigt bosaetningsparameter.

Zoneforhold
Omradet er beliggende i byzone.

Eksisterende planer

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 17, Omrade
til let industri ved Bygmestervej Ringe. Ved vedtagelsen
af Lokalplan 2025-4 aflyses Lokalplan 17 for det omrade
der er omfattet af Lokalplan 2025-4.

Terraen
Terreenregulering der medfgrer andret afstrgmning af
overfladevand, kraever tilladelse efter vandlgbsloven.

Bilag IV-arter og Natura 2000

Bekendtggrelse om administration af planloven i for-
bindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter, fastlaegger bl.a., at der
i forbindelse med ny planlaegning skal ske en vurdering
af hvorvidt planlaegningen kan pavirke et Natura 2000
omrade vaesentligt, eller pavirke yngle- og rasteomrader
for arter omfattet af habitatdirektivets Bilag IV.
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Det naermeste Natura 2000-omrade er N114 ” Odense A
med Hagerup A, Sallinge A og Lindved A” der ligger ca.
1 km fra lokalplanomradet. Det er kommunens vurde-
ring, at lokalplanen hverken i sig selv eller i forbindelse
med andre projekter og planer vil pavirke Natura 2000
omradet.

| lokalomradet er der forekomst af arter optaget pa ha-
bitatdirektivets Bilag IV over strengt beskyttede arter.
Herunder vandflagermus, langgret flagermus, sydflager-
mus og dvaergflagermus. Det vurderes at lokalplanens
virkeligggrelse, ikke vil pavirke yngle- og rastesteder for
arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Produktionsvirksomheder
Der er registreret 21 produktionserhverv inden for en
radius af 500 meter fra lokalplanomradet.

Oles Olie (CVR-nr: 33771657)

Volstrup Maskinfabrik ApS (CVR 25733673)
DLG/Land & Fritid Ringe (CVR 24246930)

K BS AUTOMOBILER/KAJ BJARNE NIELSEN
41918357)

Ringe Fjernvarmeselskab A M B A (CVR 32476813)
Midtfyns Bremse- & koblingsservice (CVR 87626512)
Falcks Redningskorps A/S Falck Huset (CVR 16271241)
Daugaard Elektronik Aps (CVR 71082628)

Bent Outzen (CVR 14691839)

PRONOR IndustriTeknik A/S (CVR 35230785)

C.A. Larsen Automobiler A/S Citroén (CVR 28320566)
Jacobsens Autoveerksted 1/S (CVR 35551689)

Elcanic A/S (CVR 25616286)

Jugo-Dan A/S (CVR-nr: 14986707)

JEROS A/S (CVR 33546513)

Arriva Service A/S (CVR 39944316)

Midtfyns Genbrug (CVR 25604822)

Kais Maskinfabrik (CVR 36020342)

PVN K@LETEKNIK A/S (CVR 21447749)

Nassau Door A/S (CVR 34391513)

Fa. P. E. Andreassen A/S (CVR 77556311)

(CVR

Lokalplanen giver ikke mulighed for aktiviteter, der med-
forer skeerpede krav til virksomhederne.

Klimasikring og ekstremregn

Lokalplanen er underlagt Kommuneplan 2019’s ret-
ningslinjer, som betyder at der skal planleegges under
hensyntagen til dennes retningslinjer. Det skal ske for at
afvaerge problemer i omrader med risiko for oversvgm-

melser ved havvandsstigninger og/eller store regnhan-
delser.

| lokalplanomradet er der kun et ganske lille areal pa om-
kring 100 m? i det sydgstlige hjgrne, der ventes pavirket
af ekstremregn ved 50- og 100 ars handelser. Omradet
er omfattet af vejbyggelinjen, der afkastes af Svendborg-
motorvejen, derfor kan der ikke etableres bebyggelse el-
ler anlaeg som kan pavirkes af ekstremregn.

Grundvandssikring
Lokalplanomradet ligger ikke inden for boringsnzere be-
skyttelsesomrader (BNBO).

Lokalplanomradet er beliggende i et indvindingsopland
inden for et omrade med szerlige drikkevandsinteresser
og i felsomt indvindingsomrade. Det skal derfor sikres,
at der i forbindelse med ny bebyggelse ikke er fare for
nedsivning af forurenende stoffer til grundvandet. Der
gives ikke mulighed for anvendelser der medfgrer en
@get risiko for forurening af grundvandet.

Det fremgar af bilag 1 i 'Vejledning om krav til kommu-
neplanlaegning inden for omrader med seerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
forsyninger uden for disse’, hvilke typer virksomheder
og anlaeg der skgnnes at medfgre en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet.

Jordforurening

Lokalplanomradet er omradeklassificeret. Omrader i by-
zoner, hvor der vurderes at veere lettere forurening af
jorden, blev omradeklassificeret i 2008.

| omradeklassificerede omrader skal jordflytning anmel-
des til kommunen, inden man flytter jord vaek fra en ma-
trikel. Det geelder for entreprengrer, der flytter mange
tons jord, og det geelder for private borgere, der graver
jord op af haven, eksempelvis for at bygge en carport
eller laegge fliser.

Stgjforhold

Lokalplanomradet er pavirket af stgj fra Svendborgmo-
torvejen. Der gives ikke mulighed for miljgfglsom anven-
delse af stgjbelastede arealer. Stgjniveauer indendgrs i
kontorer mv. reguleres af byggelovgivningen.

Stgj i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljg-
lovgivningen. Se Miljgstyrelsens stgjvejledning for yder-
ligere information.
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Spildevand og regnvand
Omradet er seperatkloakeret, og omfattet af spilde-
vandsplanen.

Alle kommunens Spildevandsanlaeg er ejet og drevet af
FFV Spildevand A/S.

Affald
Erhvervsaffald skal overholde Faaborg-Midtfyn Kommu-
nes regulativ for erhvervsaffald.

Varmeforsyning

Omradet forsynes af fijernvarme.

Faaborg-Midtfyn Kommune anbefaler, at ny bebyggelse
tilkobles den kollektive varmeforsyning, hvor det er mu-
ligt.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jordfaste for-
tidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der er omfattet
af museumsloven. | det omfang et fortidsminde bergres
af et anlaegsarbejde, kan Kulturstyrelsen kraeve anlaegs-
arbejdet standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er
gennemfgrt. For at undga en sadan situation, kan der
med fordel foretages en forundersggelse pa arealet,
forud for anlaegsarbejdet. Forundersggelsen vurderer
udstreekning og bevaringsgrad af eventuelle jordfaste
fortidsminder. Bygherren bgr under alle omstaendighe-
der kontakte @havsmuseet i god tid forud for anlaegsar-
bejde. Bygherren afholder udgiften til undersggelser og
eventuel udgravning.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan
efter grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvel-
let kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere ngdvendig for at sikre virke-
ligggrelsen af lokalplanen og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser, jf. planlovens § 47 stk. 1. Kommu-
nalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation
efter planlovens § 47 stk. 1 bortfalder hvis beslutning
om ekspropriation ikke er truffet inden 5 ar efter lokal-
planen er offentliggjort.

Efter praksis gaelder en raekke betingelser, som skal vaere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal

veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for rea-
liseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal
ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Servitutter

Servitut lyst pa Bygmestervej 23A (matr. nr. 20r, Sgdinge
by, Ringe) d. 11.1.2006 om bebyggelse og benyttelse af
ejendommen aflyses ved endelig vedtagelse af lokalpla-
nen, da den strider mod lokalplanens bestemmelser.

Servitut lyst pa Bygmestervej 23B (matr. nr. 20q, Se¢dinge
by, Ringe) d. 17.1.2003 om bebyggelse og benyttelse af
ejendommen aflyses ved endelig vedtagelse af lokalpla-
nen, da den strider mod lokalplanens bestemmelser.

Servitut lyst pa Bygmestervej 23A (matr. nr. 20r, Sgdinge
by, Ringe) d. 26.10.2007. Dispensation for anlaeg af p-
pladser i byggelinje arealet med dertil hgrende betingel-
ser opretholdes.

Servitut lyst pa Bygmestervej 23B (matr. nr. 20q, Se¢dinge
by, Ringe) d. 13.10.2005. Dispensation for anlaeg af p-
pladser og brandvej mm. i byggelinje arealet med dertil
hgrende betingelser opretholdes.

Vejloven

Langs Svendborgmotorvejen er der den 5.2.2014 ting-
lyst deklaration om vejbyggelinje. Vejbyggelinjens af-
stand er 50 m fra vejens midte. Vejbyggelinjen kan ses
pa kortbilag 3. Hertil kommer et hgjde- og passagetil-
leeg, hvorfor vejbyggelinjen pa bilag 3 kun er vejledende.
Ngjagtig placering vil skulle fastlaegges af landmaler.

Nar der efter vejloven er fastsat en vejbyggelinje langs
en statsvej, ma der kun med Vejdirektoratets tilladelse
bygges eller etableres anlaeg af blivende art mellem vej-
byggelinjen og vejen. Ved byggeri og anlaeg af blivende
art forstas ogsa tilbygninger, tagudhaeng, genopfgrelse
af nedrevne eller udbraendte bygninger, vaesentlige om-
bygninger af bygvaerker, etablering af ledningsanlaeg,
anlaeg af befaestede parkeringspladser eller jordvolde
samt opstilling af stgrre reklameindretninger, skiltepylo-
ner og lignende anlaeg af blivende art langs statsvejene.

Uden Vejdirektoratets tilladelse kan der dyrkes, plantes
buske og treeer, etableres saedvanlige haveanlaeg samt
udfgres almindelig vedligeholdelse og rimelige moder-
niseringer af bygninger i vejbyggelinjearealet.

Lokalplanens bestemmelser respekterer vejbyggelinjen.
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Dispensation fra lokalplanen
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Vidtgaen-
de afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse og vedtagelse af en ny lokalplan.

| seerlige tilfaelde kan der gives en midlertidig dispen-
sation efter planlovens § 19, der strider mod planens
principper. En midlertidig dispensation kan gives i op til
3 ar eller 10 ar for studieboliger. En midlertidig dispen-
sation forudsaetter, at forholdet der dispenseres til reelt
er midlertidigt, og kan derfor ikke gives til forhold, der
forudsaetter vaesentlige investeringer i byggeri og anlaeg.

En dispensation forudszetter forudgaende orientering
efter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kom-
munalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning, jf.
§ 20, stk. 2.

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlaegges til offentligt
formal, kan forlange ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning, nar ejendommen ikke leengere kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstem-
melse med den faktiske udnyttelse af de omliggende
ejendomme, jf. planlovens § 48. Bestemmelserne i en
lokalplan medfgrer som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen.
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljgvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
miljgvurderingsloven.

Formalet er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse og
at integrere miljghensyn i planleegningen med henblik
pa at fremme en baeredygtig udvikling.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre andringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor 'screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres for den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til lokalplan.

Screening

Lokalplanen giver mulighed for anlaegsprojekter, der er
omfattet af lovens bilag 2, nr. 10, litra b: Anlaegsarbejder
i byzoner. Det vurderes at lokalplanen kun omfatter et
mindre omrade pa lokalt plan, og er en mindre a&ndring
af en eksisterende plan, hvorfor der er foretaget en mil-
jéscreening. Screeningen viser, at der ikke sker vaesent-
lig pavirkning af omgivelserne, der giver anledning til en
miljgvurdering af planen.

Konklusion

Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura
2000-omrader eller Bilag IV-arter. Planen giver ikke mu-
lighed for anlaegsprojekter der er omfattet af lovens bi-
lag 1. Selve omfanget af planomradet, vurderes at vaere
et mindre omrade pa lokalt plan, samt en mindre an-
dring af rammerne i geeldende lokalplan.

Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke medfgrer
vaesentlige indvirkninger pa miljget. Derfor har Faaborg-
Midtfyn Kommunes kommunalbestyrelse vurderet, at
der ikke skal foretages en egentlig miljgvurdering af lo-
kalplanen, jf. § 8, stk. 2 i miljgvurderingsloven.
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Bestemmelser

Teksten i venstre side er de egentlige bestemmelser. Tekst, billeder og illustrationer i hgjre side er uddybende for-
klaringer til bestemmelserne.

§ 1 Formal

§1.1 Ad.§1

Formalgt med kaalplanen er . Formalsbestemmelsen er en del af hvad planloven be-

* atgive mulighed for etablering af udvalgsvarebutik-  skriver som planens principper. Der kan ikke dispense-
ker inden for aflastningsomradet pa Bygmestervej. res fra planens principper.

e at fastholde muligheden for andre erhverv der er
forenelige med udvalgsvarehandlen.

e at sikre et ryddeligt og overskueligt udtryk for skilt-
ning og reklamering, samt regulere skiltning mod
det beskyttede landskab.

e at begrense landskabspavirkningen af det beskyt-
tede landskab mod @st, som omradet er synligt fra.

§ 2 Afgreensning og zoneforhold

§21

Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler: matr.
nr. 20g og 20r Sgdinge by, Ringe samt alle matrikler der
efter 13.02.2025 udstykkes herfra. Lokalplanomradet er
afgreenset som vist pa bilag 1.

§2.2
Omradet ligger i byzone.

§23
Lokalplanomradet opdeles i delomrade A og B som vist
pa kortbilag 1.

Delomrade A udggres af matr. nr. 20r.

Delomrade B udggres af matr. nr. 20q.
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§ 3 Anvendelse

§3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til detailhandel
med udvalgsvarer og let erhverv. Der ma ikke etableres
dagligvarehandel.

Detailhandelsbutikker skal vaere minimum 750 m2.

§3.2
Der ma maks. vaere 7.144 m? detailhandel med udvalgs-
varer i lokalplanomradet.

§3.3
| delomrade A kan der etableres 3.000 m? detailhandel
med udvalgsvarer.

§3.4
| delomrade B kan der etableres (fastholdes) 4.144 m?
detailhandel med udvalgsvarer.

§3.5

Let erhverv defineres som liberale erhverv, kontorer,
sma veerksteder (fx elektronik), handvaerkere, dyreho-
spital, renggringsvirksomheder, mindre lager, pladskrae-
vende indendgrs forlystelser (legeland, escaperoom,
bowling), og lignende erhverv med samme miljgfglsom-
hed, miljgbelastning og trafikintensitet.

Der ma ikke etableres tankanlag eller andre erhverv der
medfgrer en gget risiko for forurening af grundvandet.

§ 4 Udstykning

§4.1
Ingen grunde ma gives en stgrrelse pa under 1000 m?.

Ad. &3

Anvendelsesbestemmelser er en del af hvad planloven
beskriver som planens principper. Der kan ikke dispen-
seres fra planens principper.

Ad. 3.1

Lokalplanen fastleegger en minimumstgrrelse for bu-
tikker. Dette er for at sikre og fastholde butikker af en
mindre st@rrelse i Ringe bymidte, og at de ikke kan lo-
kaliseres i aflastningscenteret.

Ad. §3.2

Det samlede detailhandelsareal i lokalplanomradet pa
7.144 m? svarer til det eksisterende areal der anvendes
til detailhandel ved Bygmestervej 23B, samt at der kan
etableres yderligere 3.000 m? pa Bygmestervej 23A.

Ad. §3.5

Erhvervene skal veaere forenelige med anvendelse fil
udvalgsvarebutikker. Derfor er transporttunge erhverv
ikke tilladt i omradet, da blandingen af privatbilisme og
meget tung trafik vurderes uhensigtsmaessig af hensyn
til trafiksikkerheden.

Lokalplanomradet ligger i omrade med seerlige drik-
kevandsinteresser og et fglsomt indvindingsopland,
derfor ma der ikke placeres tankanlaeg eller andre er-
hverv, der kan medfgre en gget risiko for forurening af
grundvandet. Det fremgar af bilag 1 i "Vejledning om
krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med
szerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande
til almene vandforsyninger uden for disse”, hvilke typer
virksomheder og anlaeg der skgnnes at medfgre en vee-
sentlig fare for forurening af grundvandet.
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§ 5 Vej- og stiforhold

§5.1
Vejadgang skal ske fra Bygmestervej.

§5.2
Overkgrsler til Bygmestervej 23B ma ikke aendres.

§5.3

Overkgrsel til Bygmestervej 23A skal adskilles, sa der
sker en opdeling mellem indkgrsel og udkgrsel. Indkgr-
sel og udkgrsel skal adskilles med mindst 5 m imellem,
og adskillelsen skal udggre en fysisk hindring for kgrsel.
Ind- og udkgrsel skal skiltes.

Trafikken skal ledes ensrettet rundt om bygningen i urets
retning. Se ogsa bilag 2.

§5.4
Der skal etableres parkeringspladser jf. kommunepla-
nens bestemmelser om parkering.

§5.5

Der skal etableres cykelparkering svarende til 1 plads for
hver 50 m? bruttoetageareal til kontorer og for hver 200
m? bruttoetageareal gvrige erhverv.

Ad.§5.3

Der er stillet krav om ensretning af trafikken, i retningen
nord til syd, pa de parkeringsarealer der ligger inden
for vejbyggelinjen mod motorvejen, som betingelse
for anleegget af de nuveerende parkeringspladser. Be-
stemmelsen opretholder betingelsen. Bestemmelsen
om overkgrslen sattes ogsa som betingelse for ibrug-
tagning, hvis ombygningen ikke forudszetter ibrugtag-
ningstilladelse, anbefales det dog at gennemfg@re opde-
lingen alligevel, af hensyn til trafiksikkerheden.

Ad.§5.4

De nuvzerende bestemmelser om parkering i kommu-
neplanen fastleegger, at der skal etableres parkering
svarende til 1 plads for hver 50 m? bruttoetageareal.

Ad. §5.5

Der skelnes mellem krav til kontorer og @vrige erhvery,
da det vurderes mest sandsynligt at kontorer medfgrer
cyklende trafik fra ansatte, hvorimod de gvrige tilladte
erhverv, herunder serligt butikker, vurderes at med-
fere en begraenset maengde cyklende trafik.
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§ 6 Omfang og placering

§6.1
Bebyggelsesprocenten ma maks. vaere 45.

§6.2
Bygningshgjde ma maks. vaere 10 m.

§6.3

Bebyggelse ma ikke opfgres naermere vejskel til Bygme-
stervej end 5 m. Skiltepylon jf. § 8.8, transformere, pum-
pestationer, kabel- og rgrskabe og lign. er ikke omfattet
af bestemmelsen.

§6.4

Lokalplanomradet er belagt med en byggelinje afkastet
af Svendborgmotorvejen pa 50 m fra vejmidten (se bilag
3). Pa arealet mellem byggelinjen og motorvejen ma der
ikke opfgres bebyggelse eller andre anlaeg af blivende
karakter jf. geeldende servitut.

§6.5
Varmepumper ma kun opsattes op ad facader og skal
afskaermes.

Ad. §6.4

| lokalplanomradet er der hgjdeforskel mellem motor-
vejen og grundene, hvorfor der fglger et hgjdetilleeg til
byggelinjen, der svarer til 2 gange hgjdeforskellen mel-
lem vejen og bygningens placering. Vejbyggelinjen pa
bilag 3 kun er vejledende. Ngjagtig placering vil skulle
fastleegges af landmaler. Det er Vejdirektoratet der er
pataleberettiget i forhold til byggelinjen.
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§7.1
Tagbeklaedning og facader ma ikke udfgres i reflekteren-
de materialer med et glanstal pa over 5.

§7.2
Bygningers facader skal udfgres i afdeempede farver.

§7.3

Solfangere/solceller pa bygningens tage ma kun opsaet-

tes efter fglgende retningslinjer:

e de skal vaere anti-refleksbehandlede.

e de skal vende veek fra motorvejen og det abne land-
skab.

e ved fladt tag kan solceller/solfangere opseettes pa
stativer med hzldning i et ensartet mgnster pa tag-
fladen. De skal traekkes vaek fra tagkanten, sa de ikke
er synlige fra de naere omgivelser.

e ved tag med haldning skal de:

1. laegges pa tagfladen og veere paralelle med tag-
fladen,

2. placeres, sa de udggr ét samlet rektangel.

3. placeres, sa elementer som ovenlysvinduer, ud-
luftningshaetter mv. ikke bryder solpanel/solcelle
fladen.

§7.4
Der ma ikke opsaettes vindmgller pa bygninger.

§7.5
Skilte ma ikke opsaettes pa facader eller tag sa dele af
skiltet rager op over facaderne.

§7.6

Der ma skiltes med virksomhedsnavn og/eller logo pa
facader med maksimalt et skilt pa hver facade udformet
som enkeltsiddende bogstaver eller logo.

Mod gst ud mod det dbne land, ma bogstaver og/eller
logo ikke overstige 70 cm i hgjden.

Mod vest mod Bygmestervej ma bogstaver og/eller logo
ikke overstige 100 cm i hgjden.

Bogstaver og logo ma alene belyses med coronabelys-
ning.

§7.7
Der ma alene opsaettes reklameskilte pa facader mod
Bygmestervej. Reklamer ma ikke overstige et samlet

Ad.§7.1

Omradet vender ud mod beskyttet landskab mod @st
og bestemmelsen sikrer mod uhensigtmaessige reflek-
tioner ud i landskabet.

Glanstal males i henhold til ISO 2813:2014. Glaserede
og engoberede tagsten kan normalt ikke opfylde be-
stemmelsens krav til glanstal.

Ad.§7.2

Afdeempede farver betyder at der ikke kan anvendes
signalfarver, men at farver skal afdeempes ved iblan-
ding af fx en smule sort. Bade rent sort og rent hvid
fremstar ikke afdeempede.

Ad.§7.3

Jo mere effektive solceller er, des mindre reflekterer de
lyset, men de fleste solceller reflekterer lyset i et eller
andet omfang. Anti-refleksbehandling sikrer, at reflek-
sionsgener begranses mest muligt.

Solenergianlzeg skal vendes vaek fra motorvejen og det
abne land, for at undga uhensigtsmaessige reflektions-
gener i trafikken og i det beskyttede landskab mod gst.

Ad.§7.6
Ved coronabelysning kastes lyset bagud pa facaden.
Dette reducerer lysforurening.
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areal pa 20 m? pa hver ejendom. Reklameskiltenes area-
ler fordeles pa fglgende made:

2 reklameskilte af maks. 7 m? hver, pa hver ejendom.
Skiltenes overkant ma ikke vaere hgjere end 7 m over
terraen.

3-4 reklameskilte pa hver ejendom med et samlet areal
pa maks. 6 m?, som ikke ma opsaettes med en overkant
hgjere end vinduernes overkant i stueplan.

Reklameskilte ma ikke belyses eller veere lysende.

§7.8
Lyskilder pa bygninger skal veere afskaermet og nedad-
vendt. Facaderne ma ikke belyses.

§7.9
Ledninger ma ikke fgres synligt pa tag og facader.

§7.10
Bygninger til affald skal udformes med lukkede facader
pa mindst 3 sider.

§ 8 Ubebyggede arealer

§8.1
Der ma ikke foretages terreenreguleringer.

§8.2
Evt. beplantning af ubebyggede arealer skal ske med en
variation af traeer, buske og stauder.

Der ma ikke plantes invasive arter (se Miljgstyrelsens
hjemmeside for en gaeldende oversigt over arterne).

§8.3
Hegn ma have en maksimal hgjde pa 3,5 m, og ma ikke
placeres teettere pa vejskel mod Bygmestervej end 5 m.

§8.4

Hegn skal enten opfgres som levende hegn, evt. sup-
pleret med tradhegn. Hegning til varegarde ma udfgres
som plankeveerk i en afdaempet farve.

§8.5
Udendgrs oplag ma kun finde sted inden for hegnede
arealer og ma i hgjden ikke overstige hegnets hgjde.

Ad.§7.7

Belysning af forskellige reklameskilte vil medfgre at
omradet fremstar mere rodet og uoverskueligt. Rekla-
meskiltene tillades med ret stor stgrrelse, og det vur-
deres derfor ogsa ungdvendigt at belyse dem. For at
skabe et mere roligt og overskueligt gadebillede tilla-
des kun at virksomhedsskilte er belyst jf. § 7.6.

Ad. §8.1
Omradet er fuldt ud anlagt, og har en skraning mod
motorvejen. Det vurderes ungdvendigt at foretage
yderligere regulering af omradet, hvormed afstrgm-
ningsforhold mv. kan a&ndres med utilsigtede konse-
kvenser.

Ad. §8.3

Hegn i skel skal fglge hegnsloven. Der ma ikke opfgres
hegn inden for vejbyggelinjen til Svendborgmotorve-
jen uden forudgaende tilladelse fra Vejdirektoratet.
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§8.6
Der ma ikke opsaettes yderligere flagsteenger.

§8.7
Der ma ikke opsaettes reklamer pa ubebyggede arealer.

§8.8

Der ma maksimalt opstilles 1 skiltepylon ved indkgrslen
pr. ejendom i et omfang af maksimalt 1 m i bredden og
3,5 mihgjden. Pylonen skal placeres sa den ikke hindrer
oversigtsforhold i trafikken. Pylonen kan udformes med
lysende bogstaver og logo men ma ikke i sig selv veere
udformet som en lyskasse.

Derudover ma alene skiltes for trafikale- og parkerings-
forhold.

§8.9
Lyskilder pa ubebyggede arealer skal veere afskaermet og
nedadvendt, og placeres hgjst 4 m over terraen.

§8.10
Lokalplanomradet ma ikke befeestes yderligere.

§8.11
Der ma ikke opstilles vindmeller eller solenergianlaeg pa
ubebyggede arealer.

§ 9 Forudseetning for ibrugtagning

§9.1

Bebyggelse inden for delomrade A ma ikke tages i brug,
for ejendommens overkgrselsforhold er anlagt i over-
ensstemmelse med bestemmelsen § 5.3.

§9.2
Ny bebyggelse eller 2ndret anvendelse af eksisterende

bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er anlagt parke-
ringspladser og cykelparkering jf. §§ 5.4 og 5.5.

§ 10 Grundejerforening

Ingen szerlige bestemmelser.

Ad. § 8.6

Begrebet “flagsteenger” deekker over alle typer af hol-
dere til flag, herunder ogsa beachflag. Der er i dag 6
flagsteenger inden for delomrade A og 3 flagsteenger i
delomrade B.

Ad. § 8.7

Bestemmelsen skal sikre at reklamer placeres pa facader
mod Bygmestervej og ikke rundt omkring pa ubebygge-
de arealer, som kan medfg@re et rodet og uoverskueligt
indtryk af omradet.

Ad. § 8.8

Bestemmelsen svarer til den fremherskende skiltning pa
Bygmesterve]j og skal sikre at omradet har et helhedsori-
enteret udtryk.

Ad. § 8.9

Afskeermet og nedadvendt betyder at lyskilden skal sid-
de gverst og lyse nedad, og selve lyskilden skal afskser-
mes sa den ikke, pga manglende afskaermning, lyser
opad. Bestemmelsen reducerer lysforurening.

Afskaermet og nedadvendt lyskilde

Ad. §9.1

Bestemmelsen kan alene handhaeves, hvis der forud-
seettes en ibrugtagningstilladelse til 2endringen af byg-
ningen. Det anbefales dog under alle omstaendigheder
at bringe overkgrselsforholdene i orden af hensyn ftil
trafiksikkerheden.
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§ 11 Servitutter, lokalplaner, bonusvirkning og dispensationer

§11.1

Ophaevelse af servitutter. Ved den endelige vedtagelse
og offentlige bekendtggrelse af Lokalplan 2025-4 ophae-
ves fglgende servitutter inden for lokalplanens omrade:
Matr.nr. 20r, Sgdinge by, Ringe

Tinglyst: 11.1.2006

Titel: Servitut om bebyggelse og benyttelse
Pataleberettiget: Faaborg-Midtfyn Kommune.

Matr.nr. 20q, Sgdinge by, Ringe

Tinglyst: 17.1.2003

Titel: Servitut om bebyggelse og benyttelse
Pataleberettiget: Faaborg-Midtfyn Kommune.

Faaborg-Midtfyn Kommune vil efterfglgende aflyse ser-
vitutterne med en pategning i tingbogen.

§11.2

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtggrel-
se af Lokalplan 2025-4 ophaeves Lokalplan 17, Omrade
til let industri ved Bygmestervej Ringe, for det omrade,
der er omfattet af Lokalplan 2025-4.

§ 12 Retsvirkninger

§12.1
Lokalplanens retsvirkninger

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge § 18 i
Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt eendres i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i
lokalplanen.

Ad. § 11

Dette afsnit indeholder bestemmelser om ophzevelse
af servitutter og lokalplaner, samt bestemmelser om
bonusvirkning i landzone og dispensationer fra natur-
beskyttelsesloven, som er indeholdt i lokalplanen.
Relevante servitutter, som ikke ophaeves og respekte-
res af lokalplanen, fremgar af redeggrelsens afsnit om
servitutter.

§12.2
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er tilladt at
bebygge eller udnytte ejendomme inden for lokalpla-
nomradet pa en made, der tager forskud pa eller er i
strid med den endelige plans indhold. Der geelder efter
planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og sndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil. Nar fristen for fremseettelse af ind-
sigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan kommunal-
bestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige
retsvirkninger geelder indtil, forslaget er endeligt vedta-
get dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget.

Bestemmelser 21



Bilag

Planafgraensning og delomrddeafgraensning mv. kan ses pd digitalt kort pé plandata.dk

1. Lokalplangraenser, delomrader og matrikler

I"“: Lokalplangraense

|| matrikler

~— Delomrade A

||| Delomrade B
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2. Overkgrsel og trafik pa Bygmestervej 23A

|| Matrikler

Vejbyggelinje 50 m statsvej*
Trafikretning

*Vejledende vejbyggelinje.
Hertil kommer et hgjde- og passagetilleg.
Det er Vejdirektoratet, der er myndighed.




3.

Vejbyggelinje

5
%anegade \J

‘:::: Lokalplangraense

|| matrikler

— == Vejbyggelinje 50 m statsvej*

*Vejledende vejbyggelinje.

Hertil kommer et hgjde- og passagetilleg.
Det er Vejdirektoratet, der er myndighed.
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