Tilleeg nr. 27 til
Kommuneplan 2019
Fijernelse af kravom andel
tet-lav boliger i Fer.B.12
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Offentlighedsperiode og endelig vedtagelse

Kommuneplantillaegget var i offentlig hgring fra den 9. december 2022 til den 13. januar 2023.

Onsdag den 8. marts 2023 blev kommuneplantillegget endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen.




Hvad er et kommuneplantillzeg?

Kommuneplanen fastsetter de overordnede retnings-
linjer og rammer for arealers anvendelse og udvikling.

Det vil fx sige

e Hvordan skal byerne udvikle sig.

e Hvor kan der vaere fx butikker, boliger eller erhverv.

e Hvor er der sarlige natur- og kulturvaerdier.

e Hvilke rammer skal lokalplanlaegningen ske inden-
for.

Kommuneplanen daekker hele kommunen, bade byer-
ne, landsbyerne og det abne land.

Hvem gzelder kommuneplanen for?
Kommuneplanen er kun retningsvisende for kommu-
nens egne planer og sagsbehandling, dvs. den geelder
ikke direkte for borgerne.

Kommunalbestyrelsen skal altsa sgrge for at overholde
kommuneplanen, nar den laver lokalplaner og behand-

ler borgernes sager.

Lokalplaner geelder derimod direkte for borgerne.

Kommuneplanen omfatter den fysiske udvikling i de
kommende 12 ar og skal revideres hvert 4. ar. Det er dog
ikke hele planen, der revideres.

| planstrategien, som er en del af kommunens udvik-
lingsstrategi, fastleegges de temaer, der skal revideres i
den kommende kommuneplan.

Kommuneplantilleeg

Hvis en kommuneplan gnskes sendret i Igbet af de 4 ar,
den omfatter, skal der udarbejdes et kommuneplantil-
leeg.

Forslag til kommuneplantillaeg skal ligesom forslaget til
kommuneplanen udsendes i offentlig hgring. Et kommu-
neplantillaeg er oftest i hgring i mellem 4 og 8 uger.
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Redeggrelse

Baggrund og forhold til anden lovgivning

Baggrunden for tilleegget er, at den nuveerende ejer gn-
sker at fa mulighed for, at der kan bygges flere teet-lav
boliger end hvad kommuneplanrammen Fer.B.12 ftilla-
der nu. Arsagen til at ejer gnsker denne andring er, at
det har veeret en udfordring at szlge de grunde, som
kun er til dben-lav boliger. Formalet med tillegget er
derfor at fjerne kravet om, at antal teet-lav boliger hgjst
ma udggre 40 % af de samlede antal boliger, sa der kan
bygges flere teaet-lav boliger inden for kommuneplan-
rammen Fer.B.12.

Samtidig med kommuneplantillaegget er der udarbejdet
en lokalplan, der fastleegger detaljerede bestemmelser
for omradet.

Der foretages ikke a@ndringer i rammens fysiske
afgraensning.

Natura 2000

Arealet ligger 6,8 km syd for det naermeste Natura
2000-omrade: Urup Dam, Brabaek Mose, Birkende Mose
og lllemose. Omradet er specielt udpeget for at beskytte
de store sammenhangende rigkeer med forekomst af
mygblomst, sumpvindelsnegl og skaev vindelsnegl. Det
er kommunens vurdering, at en a&ndring af dette areals
anvendelse ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa ar-
ter og naturtyper, der er pa Natura 2000-omradets ud-
pegningsgrundlag.

Billede af boligomradet fra syd mod nord

Bilag IV-arter

Bilagsarterne brunflagermus, butsnudet frg, baeklam-
pret, dveergflagermus, spidssnudet frg, springfrg, stor
vandsalamander, strandtudse, sumpvindelsnegl, syd-
flagermus, troldflagermus og vandflagermus er fundet i
naromradet ifplge DMU-rapporten om forekomsten af
Bilag IV-arter i Danmark. Det er kommunens vurdering,
at en a&endret anvendelse af arealet ikke pavirker yngle-
og rastesteder for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Produktionsvirksomheder
Der er registreret 3 produktionserhverv inden for en ra-
dius af 500 meter fra lokalplanomradet.

e DK transportband APS - CVR 31050081
e Grgnlunds Auto V/Brian Grgnlund - CVR 35612416
e Harald Nyborg veerkstedetv/Frank N- CVR 37783315

Omradet har veeret lokalplanlagt og godkendst til bolig-
omrade siden 2008, og andringen fra aben-lav til bade
teet-lav og aben-lav, vurderes ikke at medfgre nogen
konsekvenser for produktionserhvervenes udviklings-
muligheder og vilkar ift. stgj, lugt og luft.

Markering af rammeomrddet
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af Miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
Miljgvurderingsloven.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastleegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre aendringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres fgr den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til kommuneplantilleeg.

Screening
Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Na-
tura 2000-omrader eller Bilag IV-arter. Planen giver ikke
mulighed for anlaegsprojekter, der er omfattet af lovens
bilag 1 og 2.

En del af lokalplanomradet er beliggende inden for skov-
byggelinjen til skoven Sgnderskoven, der ligger syd for
lokalplanomradet. | forbindelse med lokalplanen, ansg-
ger Faaborg-Midtfyn Kommune Miljgstyrelsen om re-
duktion af skovbyggelinjen.

| den sydvestlige del af omradet Igber et rgrlagt vandlgb.
Vandlgbet er omfattet af naturbeskyttelsesloven §3 og
derfor ma der ikke bygges pa vandlgbet. Derudover skal
der friholdes et arbejdsbaelte pa 8 meter pa begge sider
af vandlgbet. Derfor udlaegger lokalplanen byggelinjer
pa hver side af vandlgbet pa 8 meter, hvor der ikke ma
bygges inden for. Det betyder, at det vil kreeve en dis-
pensation til at omlaegge vandlgbet fgr arealet kan tages
i brug. Byggelinjerne bortfalder, hvis vandlgbet flyttes.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af planen ikke medfgrer
vaesentlige indvirkninger pa miljget. Da den hverken
bergrer eller pavirker et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade eller muligggr anlaegsprojekter omfattet af
lovens bilag 1 og 2, har Faaborg-Midtfyn Kommunes
kommunalbestyrelse vurderet, at der ikke skal foretages
en egentlig miljgvurdering af planen, jf. § 8, stk. 2 i Mil-
jevurderingsloven.
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Rammebestemmelser

Eksisterende rammebestemmelser

Nye rammebestemmelser

Plannummer

Fer.B.12

Plannummer

Fer.B.12

Plannavn

Boligomrade i Ferritslev/Rolf-
sted

Plannavn

Boligomrade i Ferritslev/Rolf-
sted

Generel anvendelse

Boligomrade

Generel anvendelse

Boligomrade

Fremtidig zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Specifik anvendelse

Boligbebyggelse med aben-
lav og teet-lav

Specifik anvendelse

Boligbebyggelse med aben-
lav og teet-lav

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden
for rammeomradet

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden
for rammeomradet

Bebyggelsens omfang

Maks. bebyggelsesprocent:
30 for aben-lav bebyggelse
og 40 for teet-lav bebyggelse.
Maks. bygningshgjde: 8,5 m
malt fra naturligt terraen (ni-
veauplan). Der ma hgjst op-
feres bygninger med to eta-
ger uden udnyttelig tagetage
(2 etager).

Bebyggelsens omfang

Maks. bebyggelsesprocent:
30 for aben-lav bebyggelse
og 40 for teet-lav bebyggelse.
Maks. bygningshgjde: 8,5 m
malt fra naturligt terraen (ni-
veauplan). Der ma hgjst op-
feres bygninger med to eta-
ger uden udnyttelig tagetage
(2 etager).

Opholds- og friarealer

| forbindelse med teet-lav
bolighebyggelse skal mindst
10 % af bebyggelsens grund-
areal anlaegges som falles
opholdsareal i tilknytning
til den samlede bebyggelse.
Feellesarealet kan medtages
ved beregning af bebyggel-
sesprocenten.

Opholds- og friarealer

| forbindelse med teet-lav
boligbebyggelse skal mindst
10 % af bebyggelsens grund-
areal anlegges som fealles
opholdsareal i tilknytning
til den samlede bebyggelse.
Feellesarealet kan medtages
ved beregning af bebyggel-
sesprocenten.

Anden planlagning

| forbindelse med lokalplan-
laegning fastleegges delomra-
der saledes at antal teet-lave
boliger hgjst udggr 40 % af
de samlede antal boliger.
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Bilag

Rammeafgransning

Anvendelse

[T Boligomr&de

“ - [ Blandet bolig og erhverv
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[ Centeromr&de
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