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Solcelleanlaeg, ved Sallingelunde
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Offentlighedsperiode og endelig vedtagelse

Lokalplanforslaget var i offentlig hgring fra den 17. november 2023 til den 26. januar 2024

Onsdag den 10. april 2024 blev lokalplanen endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen fastleegger bindende bestemmelser for et
klart afgreenset omrade, og bestemmelserne skal fglges,
hvis der skal ske andringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

Fgr stgrre bebyggelser eller eendringer af et omrade kan
gennemfgres, skal der udarbejdes en lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der traeffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en stgrre @&ndring, og der dermed
er lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser
for anvendelse af de enkelte omrader, om der ma byg-
ges, hvor hgjt, hvor meget, hvilke materialer det skal op-
fgres i og meget andet. Planloven fastlaegger, hvad en
lokalplan kan regulere.

Galdende for lokalplaner er:

e De ma ikke stride mod de bestemmelser, der
er fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan
skeerpe kommuneplanens bestemmelser men
ikke lempe dem

e Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses pa
kommunens hjemmeside

e Hgringsperioden skal mindst vaere 4 uger, men
tilpasset omfanget af de sndringer som planen
medfgrer.

e Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforsla-
get, vil disse blive behandlet i forbindelse med
den endelige vedtagelse

e Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, gelder
nogle midlertidige retsvirkninger, som fremgar af
lokalplanforslaget.

Lokalplanproceduren kan starte med en ’foroffentlig-
hedsperiode’, hvor idéer og forslag til lokalplanens ind-
hold indsamles, inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vaesentlige s&endringer. | nogle situationer kan dispensa-
tion fgrst meddeles, nar ejere og brugere og naboer ftil
lokalplanomradet, har haft mulighed for at udtale sig.
Stgrre afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbej-
de en ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalpla-
nens principper.

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er
det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geldende.
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Redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanens formal er at give mulighed for at etablere
et teknisk anlaeg i form af et jordbaseret solcelleanlaeg,
samt tilhgrende tekniske installationer til driften af an-
legget.

Lokalplanen sikrer, at solcelleanlaegget tilpasses land-
skabet og er til mindst mulig gene for naboerne ved at
sikre beplantningsbzelter rundt om anlaegget.

Lokalplanen sikrer derudover at solcelleanlaegget fjer-
nes senest et ar efter endt brug og at lokalplanomradet
reetableres til natur- eller landbrugsformal.

Lokalplanen er et gnske fra virksomheden European
Energy A/S om at etablere solceller pa et areal gst for
Sallinge i samarbejde med lodsejerne.

Det pnskede solcelleanlaeg er ca. 25 ha og vil give mu-
lighed for en arlig stremproduktion pa ca. 20 MW, sva-
rende til forsyning med vedvarende energi for ca. 5.000
husstande. Solcellepaneler forventes at have en levetid
pa minimum 30 ar.

Foto af lokalplanomradet fra Sallingelunde mod syd.

Den grgnne elproduktion vil bidrage positivt til bade
kommunale og nationale mal for den grgnne omstilling.

| forbindelse med VVM-ansggningen har bygherre
oplyst, at solcelleparken etableres pa baggrund af et
gkoparkkoncept, hvor projektomradet tages ud af den
traditionelle landbrugsdrift. Arealet under og omkring
panelerne vil blive udlagt til greesareal med mulighed
for graesning af dyr, der passes efter pkologiske retnings-
linjer.

Zndringen fra traditionelt landbrug til grgn el produk-
tion forventes at have en positiv betydning for natur,
grundvand og vandmiljg, da eventuelt brug af ggdning
og sprgjtemidler ophgrer.

Lokalplan 2023-10
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Beskrivelse af lokalplanomradet

Omfang og placering

Lokalplanomradet ligger i landzone ved Sallingelunde
beliggende ca. 1 km gst for Sallinge og ca. 7 km vest for
Ringe.

Omradet er i dag dyrket landbrugsjord og er omgivet af
landbrugsarealer til naesten alle sider.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikler: 28b Sallinge
By, Hillerslev samt del af 21a og 8g Sallinge By, Hillerslev.
Omradet har et samlet areal pa ca. 25 ha.

Vej- og stiforhold
Vejadgang til lokalplanomradet er fastlagt fra Sallinge-
vej, syd for lokalplanomradet.

Der gives mulighed for interne veje i lokalplanomradet
til driften af solcelleanlaegget. Interne veje skal udfgres
i grus eller grees i en bredde pa 5 meter. Veje til power-
transformere kan dog udfgres i en bredde af 7 meter.

Terraen

Lokalplanomradet ligger i let kuperet terraen. Terraenet
er generelt jaevnt faldende mod nord og Sallinge A, men
syner fladt og svagt bglget. Terraenets hgjeste punkt in-
den for planomradet er omkring kote 42 DVR, mens det
skraner let mod aen mod nord til omkring kote 38 DVR
som det laveste inden for lokalplanomradet.

Anvendelse
Lokalplanen andrer omradets anvendelse fra traditio-
nelt landbrug til teknisk anlaeg i form af solcelleanlaeg
og ngdvendige tekniske installationer og bygninger til
anlaeggets drift.

Der er desuden mulighed for at holde greessende dyr
inden for lokalplanomradet. Omradet fastholdes i land-
zone.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for etablering af solcellean-
leeg samt dertilhgrende tekniske installationer som skal
opfgres inden for de angivne byggefelter, som er place-
ret med respektafstande til naturbeskyttede omrader,
beskyttede diger, naboer samt eksisterende hgjspaen-
dingsledning og jordledninger.

Lokalplan 2023-10

Lokalplanomradet greenser mod nord op til dbeskyttel-
seslinjen fra det fredede vandlgb Salling A. VandIgbet
ligger ca. 150 meter nord for lokalplanomradet og er en
del af Natura 2000-omrade nr. 114.

Ubebyggede arealer

Strgmproduktion i sammenhaeng med landbrug giver
mulighed for at etablere et mere multifunktionelt om-
rade. Derfor abner lokalplanen mulighed for, at der kan
etableres dyrehold til afgraesning mellem og under sol-
cellepanelerne.

For at sikre at solcelleanlaegget tilpasses landskabet
fastleegger lokalplanen, at der skal etableres afskaer-
mende beplantning langs lokalplanomradets graense. Af
sikkerhedshensyn stilles der ogsa krav om opsaetning af
tradhegn pa indersiden af beplantningsbaeltet. Tradheg-
net etableres som et bredmasket vildthegn der tillader
mindre vildt, sdsom hare, at faerdes inden for og gen-
nem lokalplanomradet.

Landskab

| landskabskarakteranalysen for Sallinge Dgdis- og
Aslandskab indgar planomradet i et landskab med mid-
del tilstand uden visuelle oplevelsesmuligheder, der er
vurderet som karakteristisk for landskabskarakteren.
Omradet gnskes derfor vedligeholdt som det strategi-
ske mal i kommuneplanen.

Teette hegn og smaskove danner de overordnede rum i
det bglgede landskab i middelstor til stor skala. P3 trods
af de teette hegn og bevoksede diger i karakteromradet
opleves karakteromradet som transparent til dben med
mulighed for at se langt mange steder. De forskellige
landbrugstyper og bebyggelsestyper samt antallet af
tekniske anlaeg g@r at karakteromradet fremstar med en
sammensat kompleksitet.

Landskabskarakteren er naermere beskrevet i miljgrap-
porten.

Sammenhaeng til omgivelser

Lokalplanomradet ligger i det abne land. Stgrstedelen af
det omgivende land anvendes til landbrug. Der holdes
en afstand p& minimum 150 meter til Sallinge A, og fred-
skovsarealet nord for lokalplanomradet pavirkes ikke af
lokalplanen. Der ligger 8 ejendomme inden for 200 me-
ter fra planomradet.
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De naermeste naboejendomme ligger umiddelbart syd
for Sallingevej.

Umiddelbart syd for omradet star tre eksisterende vind-
mgller med en hgjde pa 70 meter og en hgjspaendings-
ledning forlgber gennem planomradet i nord-sydgaende
retning.

Der er flere indenfor og i kanten af planomradet beskyt-
tede jord- og stendiger samt enkelte omrader i naerhe-
den med naturtyper, der er beskyttede efter naturbe-
skyttelseslovens § 3. Nord for lokalplanomradet ligger
Natura 2000-omradet “"Odense A med Hagerup A, Sal-
linge A og Lindved A”.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2019:

Der er ingen eksisterende kommuneplanrammer inden-
for lokalplanomradet og der er derfor i forbindelse med
denne lokalplan udarbejdet et tilleg til Kommuneplan
2019, som udlaegger et nyt rammeomrade med mulig-
hed for etablering af teknisk anlaeg i form af solcellean-
leeg.

Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade
Lokalplanomradet ligger inden for udpegning til szerlige
veerdifulde landbrugsjorder i Kommuneplan 2019. Sol-
celleanlzeg pa arealet udelukker ikke mulighed for land-
brugsproduktion, herunder f.eks. afgreesning med dyr
mellem solcellepanelerne.

Desuden indeholder lokalplanen vilkar om, at anlaegget
skal fiernes, nar det ikke laengere er rentabelt at produ-
cere energi, hvorved arealet igen bliver disponibelt for
anden slags landbrugsdrift.

Pa den baggrund vurderes lokalplanen ikke at stride
imod kommuneplanens udpegning til szerlige veerdiful-
de landbrugsomrader.

Lavbundsareal
| den nordlige del af planomradet er der udpeget poten-
tielt lavbundsareal og potentielt vadomrade.

Genopretning af vadomrader vil kunne medvirke til, at
kvalitetsmal for vandmiljget kan opfyldes. Ved genopret-
ning af vadomrader genskabes den naturlige vandstand
og vandstrgmning igennem stgrre, samlede omrader.
Det kan f.eks. veere genslyngning af et vandlgb kombine-
ret med, at vandstanden generelt haves. Herved skabes
naturtyper som moser, sumpskove, lavvandede sger og
vade bredarealer langs vandlgbet.

| fglge retningslinjerne ma der ma ikke opfgres anlaeg
der hindre gennemfgrelsen af vadomradeprojekter eller
lavbundsprojekter indenfor de udpegede omrader. Sol-
celleanlzegget pnskes opf@rt pa kanten af det udpegede
potentielle lavbundsareal. Efter en konkret vurdering af
omradet, vurderes det ikke at der er tale om et egentligt
lavbundsareal. Det vil derfor ikke vaere muligt at gen-
nemfgre et lavbunds- eller vddomradeprojekt pa den
straekning hvor solcelleanlzegget gnskes opfgres. Solcel-
leanlaegget strider derfor ikke imod kommuneplanen.

Lokalplan 2023-10

Landskab og kulturmiljg

Planomradet ligger uden for udpegninger i Kommune-
plan 2019 til stgrre sammenhangende landskaber, be-
varingsvaerdige landskaber og vaerdifulde kulturmiljger.

Skovrejsning

En del af lokalplanomradet er udpeget i kommunepla-
nen som et omrade hvor skovrejsning er ugnsket. Af
retningslinjen fremgar det at: ”| omrader, hvor skovrejs-
ning er ugnsket, er der forbud mod tilplantning med
skov. Kommunen kan i szrlige tilfaelde give dispensation
til skovrejsning, jf. bekendtggrelse om jordressourcens
anvendelse til dyrkning og natur. Tilplantning for at lave
vildtremiser og laehegn, produktion af pyntegrgnt, jule-
treeer eller energiskov i kort omdrift bliver ikke regnet
for skovtilplantning”.

Der etableres i forbindelse med projektet et beplant-
ningsbzaelte langs med planomradets graense, men der
vil ikke i forbindelse med planen gives mulighed for skov
og planen ses derfor som i overensstemmelse med ret-
ningslinjen.

Stgjbelastet areal

Stgrstedelen af lokalplanomradet ligger indenfor stgj-
belastet areal i forbindelse med skydebanen der ligger
nord for planomradet ved Sallingelunde. Retningslinjen
angiver at: “Neer de eksisterende skydebaner og motor-
sportsbaner ma der ikke udlaegges arealer til stgjfglsom-
me formal medmindre det forinden er dokumenteret,
at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser kan overhol-
des.”

Teknisk anlaeg i form af solceller er ikke stgjfglsom an-
vendelse og pavirkes derfor ikke af stgjen fra skydeba-
nen.

Planlagt teknisk anlaeg

Planomradet ligger indenfor det i Kommuneplan 2019
udpegede perspektivomrade for biogas. Der er yderli-
gere udpeget to omrader indenfor lokalplanomradet
til biogasanlaeg. Der star i retningslinjen: ” Kommunen
gnsker at sende et signal om, at realisering af biogas-
anlaeg prioriteres, og at kommunen aktivt understgtter
investeringer i anlaeg til produktion af grgn energi base-
ret pa jordbrugets restprodukter. Derfor er der peget pa
perspektivomrader for yderligere muligheder for place-
ring af biogasanlaeg.”

Redeggrelse 9



Solcelleanlaeg understgtter ligeledes den grgnne omstil-
ling, men vil optage areal i en del af det udlagte perspek-
tivomrade til biogas.

Seerligt veerdifulde naturomrader
Lokalplanomradet graenser mod nordgst op til et om-
rade der er udpeget til saerligt veerdifuldt naturomrade.

Lokalplanen muligggr ikke anvendelse eller bebyggelse
der vil forringe naturomradet. Tveert imod muligggr
planen at arealet udtages som traditionelt landbrugs-
omrade og drives uden g@gdning og sprgjtning. Derved
forventes biodiversiteten hgjnet i omradet.

Udviklingsstrategi og egnsprofil

| Faaborg-Midtfyn Kommunes udviklingsstrategi 2019-
2030 haenger baeredygtighed sammen med at skabe
attraktive by- og lokalsamfund. Det kommer til at ske
blandt andet med at skabe bedre muligheder for baere-
dygtig energiforsyning.

Produktionsvirksomheder

Der er ikke produktionsvirksomheder eller planlagt for
omrader til produktionsvirksomheder i naerheden af lo-
kalplanomradet. Lokalplanen vil derfor ikke begreense
eller pavirke nogen produktionsvirksomheder.

Klimatilpasning

| Kommuneplan 2019 er der udpeget omrader med ri-
siko for oversvgmmelser ved havvandsstigninger og/el-
ler store regnhandelser. Det kan ikke udelukkes at der
ved ekstreme regnhaendelser vil sta vand i lavninger in-
den for lokalplanomradet, hvorfor lokalplanen sikrer at
transformere mv. kan etableres pa sokkel pa op til 0,5 m.

Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone og forbliver i land-
zone. Solcelleanlaeg betragtes som midlertidige anlaeg,
hvor der ikke behgver ske overfgrelse af arealet til by-
zone. Lokalplanen indeholder bonusvirkning, hvilket be-
tyder at der er indarbejdet landzonetilladelse til solcel-
leanlaegget i lokalplanen.

Naturbeskyttelse
Inden for planomradet er der en eksisterende sg@, der er
stgrre end 100 m? og opfylder betingelserne for at veere

omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Lokalplanen
sikrer med udlzeg af byggefelterne, at der holdes respek-
tafstand til spen, og at der ikke sker tilstandsaendring af
sgen.

Mod nord graenser planomradet op til et mindre fred-
skovsareal, som ogsa er udpeget som naturbeskyttelses-
omrade i Kommuneplan 2019. Kommuneplanens ret-
ningslinje for naturomrader lyder saledes: "De seerligt
veerdifulde naturomrader skal bevares og s@ges udvidet.
Deres helt saerlige naturvaerdier skal sikres og gennem
pleje og andre tiltag forbedres.”

Solcelleanlaegget pavirker ikke naturomradet negativt,
men ved at tage landbrugsjorden ud af traditionel land-
brugsdrift mindskes brugen af sprgjtemidler og giver
dermed bedre forhold for naturomradet.

Omradets flora og fauna er naarmere beskrevet i miljg-
rapporten.

Fredninger/Kulturarv

Der er registreret flere digestraekninger inden for og i
kanten af planomradet, som er omfattet af museums-
lovens § 293, se bilag 2, hvilket vil sige at digerne er be-
skyttet imod tilstandsaendringer.

Lovgivningen omkring de beskyttede sten- og jorddiger
er meget restriktiv, kommunen kan i visse tilfeelde dis-
pensere fra loven og tillade f.eks. digegennembrud.

Lokalplanens byggefelter er afgreenset, sa der holdes en
respektafstand pa 2,5 meter til de beskyttede diger, og
derved sikre diget mod tilstandsaendringer, udover de
ngdvendige dige gennembrud.

For at kunne benytte alle byggefelter udlagt i denne lo-
kalplan er der behov for minimum to digegennembrud.
Der er allerede eksisterende digegennembrud i det ene
dige, som giver vejadgang til lokalplanomradet. Skal der
etableres flere eller sendres i de eksisterende, skal der
sgges dispensation ved Faaborg-Midtfyn Kommune.

Ved nedgravning under terraen skal der veere en forud-
gaende dialog med @havsmuseet angdende muligheden
for faste fortidsminder.
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Bilag IV arter/Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 120 m fra det naermeste in-
ternationale naturbeskyttelsesomrade N114 "Odense A
med Hagerup A, Sallinge A og Lindved A, som er udpeget
som habitatomrade H98. Det vurderes, at projektet ikke
vil pavirke det internationale naturbeskyttelsesomrade
eller andre Natura 2000-omrader grundet projektets ka-
rakter.

Solcelleanlaegget anlaegges pa arealer, der i dag primaert
bestar af landbrugsarealer i omdrift. Landbrugsarealer-
ne udggr generelt ikke egnede yngle- eller rastelokalite-
ter for arter anfgrt pa habitatdirektivets bilag IV.

Der er ikke registreret bilag |V-arter inden for lokalplan-
omradet. Indenfor en radius af 3 km fra lokalplanomra-
det er der registeret odder og markfirben.

Landbrugsareal udggr ikke et egnet sted for nogen af
ovennavnte arter og det er derfor usandsynligt at ar-
terne findes indenfor planomradet og derfor pavirkes
negativt af etablering af et solcelleanlzeg.

| kanten af lokalplanomradet er der registreret enkelte
traeer, der har hulheder og potentielt kan udggre leve-
steder for flagermus. Treeerne indgar i de eksisterende
leehegn, der bevares som en del af den afskaermende
beplantning

Bilag IV arter og Natura 2000-omrader er neermere be-
skrevet i miljgrapporten.

Grundvandssikring
Omradet er placeret inden for et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD).

Etablering af et solcelleanlaeg vurderes ikke at pavirke
grundvandet i omradet negativt. Solcellepaneler til el-
produktion indeholder ingen mobile forureningskompo-
nenter og de olieholdige dele af anlaeggets transforme-
re er hermetisk lukkede, udfgrt med opsamlingskar og
elektronisk overvaget, sa risikoen for spild og pavirkning
af grundvandet i en uheldssituation vurderes at veere
ubetydelig. Yderligere bruges der ikke nogen former
for antifrostveeske eller renggringsmidler pa panelerne,
som kan have en pavirkning pa grundvandet.

Lokalplan 2023-10

Etablering af solcelleanlaegget kan derfor have en posi-
tiv indflydelse pa grundvandet.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke omradeklassificeret, og der er
ikke registreret jordforurening pa V1 og V2. Da omradet
ligger uden for omradeklassificeret areal, skal jordfyld-
ninger ikke anmeldes.

Stgjforhold

Anlaegget vil skulle overholde Miljgstyrelsens vejleden-
de greenseveerdier for ekstern stg@j fra virksomheder. For
enkeltliggende boliger i det dbne land galder graense-
vaerdien 55/45/40 henholdsvis dag/aften/nat.

Der forventes kun st@j i mindre omfang fra solcellean-
laeggets invertere, transformere og power-transformere,
der henholdsvis omdanner den producerede jaavnstrgm
til vekselstrgm, samler stremmen fra flere invertere og
haever spandingsniveauet samt forbinder anlaegget
med det gvrige transmissionsnet.

Invertere og mindre transformere placeres mindst 10
meter fra lokalplanens afgraensning, mens byggefelt til
power-transformere placeres centralt i omradet med en
minimumsafstand til boliger pa 50 meter.

Spildevandsforhold

Omradet er ikke kloakeret. Der vil ikke veere afledning af
spildevand fra solcelleanleegget. Regnvand nedsiver pa
terraen.

Museumsloven

Digestraekningerne inden for lokalplanomradet er be-
skyttet imod tilstandsaendringer af museumslovens §
29a som generelt administreres meget restriktivt. Etab-
lering af digegennembrud til interne veje forudsaetter
dispensation.

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jordfaste for-
tidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der er omfattet
af Museumsloven. | det omfang et fortidsminde bergres
af et anlaegsarbejde, kan museet kreeve anlaegsarbejdet
standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er gennem-
fgrt. For at undga en sadan situation, kan der med fordel
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foretages en forundersggelse pa arealet, forud for an-
legsarbejdet. Forundersggelsen vurderer udstraekning
og bevaringsgrad af eventuelle jordfaste fortidsminder.

Bygherren bgr under alle omstaendigheder kontakte
@havsmuseet i god tid forud for anlaegsarbejde.

Statslige interesser i kommuneplanlaegning
Det er et statsligt mal at fremme udbygningen af ved-
varende energi i Danmark, samt at sikre, at denne ud-
vikling sker ud fra en helhedsvurdering, der bevarer og
styrker landets natur og landskabelige vaerdier.

Solcelleanlaeggets placering vurderes ikke til at pavirke
eller svaekke beskyttet natur-, kulturmiljger, fredede
skove eller landskabet i omradet. Lokalplanen sikrer, at
der holdes afstand til de omrader, der er beskyttede, og
at de derfor ikke pavirkes mere end ved den nuvaerende
intensive landbrugsdrift.

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade med saer-
lige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande.
Solcelleanlzeg er ikke grundvandstruende anlaeg. Der-
udover indebzerer projektet, at arealet tages ud af tra-
ditionel landbrugsdrift, hvilket medfgrer ophgr af even-
tuel sprgjtning og ggdning.

Servitutter

Lokalplanen respekterer tinglyste servitutter for hgj-
spaendingsledning og kabel, idet der i afgraensning af
byggefelter er indarbejdet respektafstande som kan ses
pa bilag 3.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tingly-
ste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegs-
arbejder. Man skal vaere opmaarksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele-
og Tv-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gas-
ledninger, draenledninger og spildevandsledninger.

Kommunen kan vaere behjzalpelig med at oplyse, hvil-
ke forsyningsselskaber, der dakker det pagaldende
omrade. Ved uoverensstemmelse imellem lokalpla-
nen og private byggeservitutter (dvs. servitutter, der
sikrer en bestemt ftilstand opretholdt) samt andre

tilstandsservitutter, er lokalplanen geeldende og servi-
tutterne skal aflyses. Radighedsservitutter (dvs. servi-
tutter, der giver ret til at rade over en andens ejendom)
kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge plan-
lovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vae-
sentligt for at gennemfgre planen.

Der er udarbejdet en servitutredeggrelse i forbindelse
med lokalplanlagningen. Fglgende servitutter er seerligt
relevante for lokalplanen:

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Vedr. 8g, tinglyst d. 24.09.1981
10 kV jordkabel. Naesten i skel mod 21a.

Dok om hgjspaending mv,

Vedr. 21a, 28b, tinglyst d. 09.03.1982

60 kV luftledning og to master - heraf en i projektomra-
det.

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
Vedr. 8g, tinglyst d. 09.03.1982
60 kV luftledning og en mast i skel mod syd.

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Vedr. 21a, 28b, tinglyst d. 23.03.1990

Jordkabel pa tveers af 21a. Kabeltype og sikkerhedszone
fremgar ikke.

Dok om udstykning mv, Prioritet forud for pantegeeld
rette akt 36_T_382

Vedr. 8g, tinglyst d. 02.11.1990

Forbud mod opfgrsel af bygninger pa 8g. 8g skal drives
sammen med 20a m.fl.

Alle servitutter respekteres og der ophaves derfor in-
gen servitutter med naervaerende lokalplan.
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Miljgvurdering

Som fglge af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anleegstilladelser til projekter, omfattet af
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (lovbekendtggrelse nr. 4 af 3. januar
2023).

Som en fgrste fase skal disse planer "screenes”, dvs. at
der skal gennemfgres en kort, indledende vurdering af,
om der skal foretages en egentlig miljgvurdering af pla-
nernes belastning af miljget.

Screening

Solcelleanlaeg er anfgrt pa lovens Bilag 2, pkt. 3, litra
a) Industrianlaeg til fremstilling af elektricitet, damp og
varmt vand. Omradet vurderes pa baggrund af sin stgr-
relse ikke at vaere et mindre omrade pa lokalt plan.

Pa baggrund af screeningen er det vurderet, at planerne
skal miljgvurderes og at der udarbejdes en miljgrapport.

Lokalplan 2023-10

Miljgrapportens indhold er afgraenset til at beskrive den
sandsynlige vaesentlige indvirkning pa fglgende miljg-
maessige omrader:

- Landskab og visuelle forhold
- Natur, flora og fauna
- Klima, luft og ressourcer

Konklusion

Lokalplanens virkeligggrelse muligggr anlaegsprojekter
af lovens bilag 2, pkt. 3, litra a). Faaborg-Midtfyn Kom-
munebestyrelse har vurderet, at der skal foretages en
egentlig miljgvurdering af lokalplanen samt tilleegget, jf.
§ 8, stk. 2 i Miljgvurderingsloven (lovbekendtggrelse nr.
4 af 3. januar 2023).

Bygherre har endvidere anmodet om at anlaegget un-
derkastes en frivillig miljgkonsekvensvurdering (VVM)
efter lovens § 19, stk. 4.

Miljgvurderingen af planerne og miljgkonsekvensvurde-
ring af projektet er udfgrt som to separate rapporter.

Miljgvurdering og VVM har veeret offentliggjort i hgring
sammen med planforslagene.
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Lokalplanomradet set fra Faborgvej ud for Sallinge ca. 780 meter vest for lokalplanomradet. Solcelleanlaegget er vist
med rgd markering.

Solcelleanlaegget med opvokset beplantning i en hgjde pa ca. 8 meter langs planomradets vestlige graense.
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Bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning (Lov nr. 1157 af 1. juli 2020) fastseettes herved falgende bestemmelser for det i §2 naevnte

omradde.

Teksten i venstre spalte er de egentlige bestemmelser. Tekst, billeder og illustrationer i de grd bokse er uddybende forklaringer

til bestemmelserne.

§ 1 Formal

§1.1
Formalet med lokalplanen er:
e at give mulighed for opstilling af solcelleanlaeg
med dertilhgrende byggeri og tekniske anleeg
e at sikre at anlaegget og bebyggelse placeres un-
der hensyn til landskabs- og naturinteresser
e at fastleegge bestemmelser om etablering af af-
skeermende beplantning
e atsikre at solcelleanlaeg samt byggeri i tilknytning
hertil fjernes, nar anlaeggets drift ophgrer og at
det reetableres til natur- eller landbrugsformal.

Ad§1.1

Formalsbestemmelsen er en del af hvad Planloven be-
skriver som planens principper. Der kan ikke dispense-
res fra planens principper.

Ad§1.1
Hidtidig lovlig anvendelse kan fortszette.
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§ 2 Afgraensning og zoneforhold

§21

Lokalplanen omfatter fglgende matrikler: 28b Sallinge
By, Hillerslev samt del af 21a og 8g Sallinge By, Hillerslev,
og afgraenses som vist pa bilag 1.

§2.2
Omradet ligger i landzone og forbliver i landzone.
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§ 3 Anvendelse

§3.1 Ad§3

Lokalplanomradet ma kun anvendes til tekniske anleg ' Apyendelsesbestemmelserne er en del af hvad Plan-

for energiforsyning i form af solceller med tilhgrende
tekniske anlaeg, samt byggeri og anleeg der er ngdven- dispenseres fra planens principper.
dige for solcelleanlaeggets drift.

Derudover kan der veere dyrehold samt lzeskure til dy-

rene.

§3.2

Lokalplanomradet skal, safremt det ikke anvendes ftil
formalet i henhold til § 3.1, anvendes til landbrugsdrift
eller natur.

Lokalplan 2023-10 Bestemmelser
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§ 4 Udstykning

Ingen seerlige bestemmelser
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§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§5.1
Vejadgang skal ske fra Sallingevej, som vist pa bilag 3.

§5.2

Der kan etableres interne veje til servicering af solcel-
leanlaegget.

§5.3 Ad. §5.3

Interne VEje skal Udf¢res i grus eller som gr&Skladte Graes og grus er permeabelt og tillader regnvand at

arealer i en bredde pa maksimalt 5 meter. Veje til po-  trange igennem.
wer-transformeren kan dog udfgres i en bredde af mak-
simalt 7 meter.

§54

Interne veje, inklusive vejkasse, belaegninger og eventu-
elle ledningsanlaeg og lignende skal holdes i en afstand
pa min. 2,5 m fra toppen af beskyttede diger.

Lokalplan 2023-10 Bestemmelser
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§ 6 Omfang og placering

§6.1

Der ma opstilles solceller med tilhgrende tekniske in-
stallationer, herunder transformer og teknikbygninger
indenfor byggefelt A og B som vist pa bilag 3.

§6.2

Inden for byggefelt B som vist pa bilag 3 kan der placeres
en power-transformer med tilhgrende teknikhuse med
en maksimal hgjde pa 9 meter over terraen, heraf evt. en
sokkel pa maksimalt 0,5 meter. Der kan desuden opfgres
solcellepaneler.

@vrigt elektrisk udstyr, s& som afbrydere, koblingsudstyr
og lynafledere med videre kan opfgres med en hgjde pa
op til 15 meter over terraen, og ma kun placeres inden
for byggefelt B.

§6.3

Solcellerne skal sa vidt muligt opstilles i lige parallelle
raekker med samme indbyrdes afstand eller i blgde buer,
som fglger det eksisterende terraen.

§6.4

Solcellepaneler ma maksimalt have en hgjde pad 3,2 m
over terreen. Mindre terraenspring og niveauforskelle
skal sa vidt muligt optages i solcellepanelernes profiler,
saledes at profilerne udligner disse, og at solcelleanlaeg-
gets overflade sa vidt muligt fglger terraenet i blgde kur-
ver.

§6.5

Teknikbygninger, herunder mindre transformere inden-
for byggefelt A ma have en maksimal hgjde pa 5 meter
over terraen, heraf evt. en sokkel pa maksimalt 0,5 me-
ter.

§6.6

Der kan etableres laeskure med en maksimal stgrrelse
pa 10 m2, til dyrehold indenfor byggefelt A. Laeskure
skal opfgres med en maksimal hgjde pa 2,5 meter.

Ad §6.1

Byggefelterne er afgraenset, sa der holdes fglgende af-
stande:

- 10 m til plangraense

- 10 m syd og @st for beskyttet natur

-5 m nord og vest for beskyttet natur

- 2,5 m til toppen af beskyttede diger
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§7.1
Solcellerne skal fremtraede ens hvad angar type, hgjde,
hzldning og farve.

§7.2
Solcellepanelerne skal vaere antirefleksbehandlet.

§73
Tekniske bygninger skal fremtraede ensartet i materiale
og udformning. De skal gives en afdeempet megrk farve.

§7.4

Elledninger og anden ledningsfgring til solcelleanlaegget
skal graves ned eller fgres i kabelbakker under solcel-
lepanelerne.

§7.5

Leeskure skal fremtreede ensartet i materiale og udform-
ning. De skal gives en afdeempet mgrk farve.

Lokalplan 2023-10 Bestemmelser

21



§ 8 Ubebyggede arealer

TERRANREGULERING

§8.1

Det naturlige terraen skal i videst muligt omfang bevares.
Der ma ikke foretages terranreguleringer pa mere end
+/- 0,5 meter i forhold til det naturlige terraen. Terraen-
reguleringer taettere pa lokalplangraensen end 0,5 me-
ter er ikke tilladt.

BEPLANTNING

§8.2

Arealer mellem og under solcellepaneler, som ikke an-
vendes til interne serviceveje, skal fremsta med graes og
urter og kan afgraesses med dyr.

§8.3

Der skal etableres et minimum 7,5 meter bredt beplant-
ningsbeelte, bestaende af minimum 3 raekker beplant-
ning, langs lokalplanomradets greense, se bilag 3.

§8.4

Beplantningsbaelterne skal ske med varieret buske og
treeer der i fuld udvokset stand har en hgjde pa mini-
mum 4 meter - dog minimum 8 meter langs den vestlige
graense, som vist pa bilag 3.

§8.5

Beplantningsbaelterne skal vedligeholdes. | det tilfaelde
at beplantning forgar som fglge af sygdom, alderdom,
beskadigelse el.lign. skal beplantningen genetableres.

HEGN

§8.6

Der kan etableres tradhegn pa den indvendige side af
beplantningsbaltet. Hegnet ma kun udfgres som bred-
masket vildthegn og have en maksimal hgjde pa 2 meter.

§8.7
Der kan etableres ngdvendige digegennembrud i en
bredde pa op til 5 m, som vist pa bilag 3.

BELYSNING

§8.8

Der ma ikke opseettes permanent belysning indenfor lo-
kalplanomradet.

Ad. §8.3

Beplantningsbaelte skal etableres af hensyn til landska-
bet og udsigten fra naboejendommene. Eksisterende
beplantning kan anvendes som del af beplaningsbael-
terne.

Beplantningsbaelterne skal, ligesom byggefelterne,
holde 2,5 meters afstand til beskyttede diger.

Ad. §8.4
En varieret beplantning fremmer biodiversiteten og
gger herlighedsveerdien. Et robust leehegn bestar af
min. 3-5 reekker og 5-7 forskellige arter, blandet buske
og traeer.

Beplantningen kan fx besta af: Fuglekirsebzer, Almin-
delig haeg, slaen, tjgrn, Vild skovaeble, hassel og syren.
Andre muligheder er Sargents a&ble, Rgd kornel, Kvalk-
ved, Almindelig liguster, Rgn, Hyld, og Fjeldribs.

Ad. § 8.7
Der skal sgges dispensation til digegennembrud.
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REGNVAND OG BEFASTELSE

§8.9
Regn- og overfladevand skal handteres indenfor lokal-

planomradet i form af nedsivning.

SKILTNING

§8.10
Inden for omradet ma der kun opstilles henvisningsskil-

te. @vrig skiltning er ikke tilladt.

Lokalplan 2023-10 Bestemmelser
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§ 9 Forudsaetning for ibrugtagning

§9.1

Anlaegget ma ikke tages i brug, for det i § 8 naevnte be-
plantningsbaelte er etableret. Safremt anlaegget etable-
res pa en arstid, hvor det er uhensigtsmaessigt at plante
beplantningsbeeltet, kan beplantningsbaltet etableres i
fgrstkommende plantesaeson forar eller efterar efter at
solcelleanlaegget er opfort. Dog skal beplantningsbaltet
vaere etableret senest 1 ar efter at anlaegget er taget i
brug.
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§ 10 Servitutter, lokalplaner og bonusvirkning

§10.1

Lokalplanen indeholder bonusvirkning og erstatter land-
zonetilladelse til bebyggelse, udstykning og andret an-
vendelse i landzone, som er ngdvendig for lokalplanens
virkeligggrelse, herunder:

e Anvendelse af lokalplanomradet til tekniske anleeg i
form af solcelleanlzeg, jf. § 3

e Etablering af interne veje, jf. § 5.3 & 5.4,

e Opfgrelse af solcelleanlaeg, transformere og @vrige
tekniske installationer, konstruktioner og laeskure,
if.§6

e Etablering af beplantningsbzelter og hegn, jf. § 8.3
-8.7.

Bonusvirkningen meddeles pa betingelse af, at arealet
retableres, nar det ikke laengere er i brug til solcellean-
leg. Ved ophgr af brug af solenergianlaegget og @vrige
tekniske anlaeg skal disse inklusive fundamenter, trad-
hegn, skilte og veje, der alene anvendes som led i an-
leggets drift, fjernes af grundejer inden ét ar efter, at
driften er ophgrt. Sker dette ikke, kan kommunen lade
arbejdet udfgre for grundejers regning.

Ad. §10.1

Bonusvirkning erstatter landzonetilladelsen for det
byggeri og anlaeg, som er udtrykkeligt angivet i be-
stemmelsen om bonusvirkning (jf. planlovens §15 stk.

4).

Lokalplan 2023-10 Bestemmelser
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§ 11 Retsvirkninger

§11.1
Lokalplanens retsvirkninger

Bebyggelse og &endring af bebyggelse

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge § 18 i
Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt aendres i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortseet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleeg mv., der er indeholdt i
lokalplanen.

Dispensation

Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Vidtgaen-
de afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse og vedtagelse af en ny lokalplan.

En dispensation forudszetter forudgdaende orientering
efter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kom-
munalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning, jf.
§ 20, stk. 2.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af pla-
nen. Andre private servitutter kan ophaeves, nar det vil
vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af pla-
nen, hvis de er angivet udtrykkeligt i planen jf. planlo-
vens § 15.stk. 2 nr. 20.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen er ngdvendig for at sikre virkeligggrel-
sen af en lokalplan, jf. planlovens § 47.

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlaegges til offent-
ligt formal, kan forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning, nar ejendommen ikke
lengere kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i

overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de
omliggende ejendomme, jf. planlovens § 48. Bestem-
melserne i en lokalplan medfgrer som altovervejende
hovedregel ikke erstatningspligt for kommunen.
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Bilag

1. Lokalplangraense og matrikler

e = iy ——— T

Signatur

L__ 1 Lokalplangraense

1! | Matrikler
i 1-——— Optaget vej
N 0 100 200 300 m
I e
7 X X
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2. Bindinger, bygge- og beskyttelseslinjer

Signatur
L _ ! Lokalplangreense PXXA NATURA 2000 - Habitatomrader
. | Fredskov [] Rbeskyttelseslinje
Beskyttede sten- og jorddiger [ | V&domr&de der kan genoprettes
| B0\ & 3 beskyttet eng
OO\ § 3 beskyttet sp 0 100 200 300 m
I .
\ < 7 Y
28 Bilag




3. Lokalplankort

Signatur
L _! Lokalplangreense Beskyttede sten- og jorddiger
Byggefelt A: solceller /-/— Digegennembrud
(Il Byggefelt B: teknikomrdde ~  ———— Respektafstand til ledninger
I Beplantningsbeelte, min. 4 m hait — Hgjspaendingsledning
B Beplantningsbaelte , min. 8 m hgit

A Vejadgang 0 100 200 300 m

I s
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