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Offentlighedsperiode

Kommuneplantillaeget er vedtaget til offentligggrelse pa kommunalbestyrelsensmgde den 9. september 2026.
Kommuneplantillaegget er i offentlig hgring fra d. 11. september til den 6. november 2026.

Indsigelser, &ndringsforslag eller bemaerkninger til planforslaget skal skriftligt indsendes senest d. 6. november
2026:

e plan@fmk.dk
e Plan, Mellemgade 15, 5600 Faaborg.

e Ved sikker post veelg: skriv ny post -> vaelg modtager -> Faaborg-Midtfyn Kommune -> fysisk planlaegning ->
lokalplaner.
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Hvad er et kommuneplantillzeg?

Kommuneplanen fastsetter de overordnede retnings-
linjer og rammer for arealers anvendelse og udvikling.

Det vil fx sige

e Hvordan skal byerne udvikle sig.

e Hvor kan der vaere fx butikker, boliger eller erhverv.

e Hvor er der sarlige natur- og kulturvaerdier.

e Hvilke rammer skal lokalplanlaegningen ske inden-
for.

Kommuneplanen daekker hele kommunen, bade byer-
ne, landsbyerne og det abne land.

Hvem gzelder kommuneplanen for?
Kommuneplanen er kun retningsvisende for kommu-
nens egne planer og sagsbehandling, dvs. den geelder
ikke direkte for borgerne. Dog kan kommunen nedlaegge
et forbud efter planlovens § 12 stk. 2 eller stk. 3, hvis et
projekt strider mod kommuneplanens rammebestem-
melser eller bestemmelser om raekkefglge for planlaeg-
ningen.

Kommunalbestyrelsen skal altsa sgrge for at overholde
kommuneplanen, nar den laver lokalplaner og behand-
ler borgernes sager.

Lokalplaner geelder derimod direkte for borgerne.

Kommuneplanen omfatter den fysiske udvikling i de
kommende 12 ar og skal revideres hvert 4. ar. Det er dog
ikke hele planen, der revideres.

| planstrategien, som er en del af kommunens udvik-
lingsstrategi, fastleegges de temaer, der skal revideres i
den kommende kommuneplan.

Kommuneplantilleeg

Hvis en kommuneplan gnskes sendret i Igbet af de 4 ar,
den omfatter, skal der udarbejdes et kommuneplantil-
leeg.

Forslag til kommuneplantillaeg skal ligesom forslaget til
kommuneplanen udsendes i offentlig hgring. Et kommu-
neplantillaeg er oftest i hgring i mellem 4 og 8 uger.
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Redeggrelse

Baggrund og forhold til anden lovgivning

| forbindelse med udarbejdelsen af en Masterplan for
Ringe (2011), blev det besluttet at yderligere boligud-
vikling i Ringe skal ske syd for Ringe by, syd for Sallinge
A. Masterplanen udpeger nye arealer til boligudbygning,
hvoraf dele af dette areal er rammelagt (Rin.B.9) i for-
bindelse med Kommuneplan 2013.

| foraret 2023 besluttede Teknik- og Miljgudvalget at
igangsaette udarbejdelsen af en helhedsplan for et nyt
boligomrade syd for Ringe og den blev vedtaget af kom-
munalbestyrelsen den 5. marts 2025. Helhedsplanen
danner grundlaget for, at der kan udvikles en ny bydel
mod syd, der tager hensyn til og udnytter omradets
mange landskabelige kvaliteter.

Arealet der blev rammelagt i forbindelse med Kommu-
neplan 2013 fglger dog ikke afgraensningen af helheds-
planens etape 1, hvorfor der er behov for et kommune-
plantilleeg, der @ndrer afgraensningen af ramme Rin.B.9,
sa etape 1 kan realiseres, da der er tre lokalplaner un-

der udarbejdelse inden for omradet. Mod nord graen-
ser Rin.B.9 op til det rekreative omrade Rin.R.8 (se bilag
1). Denne afgreensning fastholdes, da der ikke skal gives
mulighed for bebyggelse taettere pa Sallinge A end hvad
der er muligt i dag.

Derudover blev det med budgetaftale 2026 besluttet, at
der skal opfgres et bgrnehus pa en kommunal matrikel
inden for planomradet. En del af matriklen er omfattet
af Rin.B.9, men hele matriklen bliver med kommune-
plantilleegget udlagt til offentligt omrade og far sin egen
ramme.

| kommuneplanens generelle rammebestemmelser er
der krav om, at teet-lav bebyggelse skal udstykkes med
minimum 200 m? grundareal pr. bolig ekskl. parkering
og faelles opholds-, vej- og parkeringsarealer. Tet-lav bo-
lighebyggese er taetliggende eller sasmmenbyggede boli-
ger (dobbelt-, raekke-, keede-, klyngehuse m.m.).

Eksisterende afgraensning af Rin.B.9 og afgraensningen af helhedsplanens etape 1 (stiplet linje).

Redeggrelse 5
FORSLAG



Tillegget giver mulighed for at teet-lav bebyggelse inden
for boligomradet nord for Boltinggardvej kan udstykkes
med et minimum grundareal pa 125 m? pr. bolig ekskl.
feelles privat opholds-, vej- og parkeringsarealer. Dette
skyldes, at det pagaldende omrade har en raekke bar-
rierer i form af gasledning tveers over arealet, Sallinge
A mod nord og Boltinggardvej mod syd. Disse ggr det
sveert at udnytte arealet hensigtsmaessigt, hvis ikke der
gives mulighed for mindre grundstgrrelser. Der vil i for-
bindelse med lokalplanlaegningen for omradet blive stil-
let krav om et maksimalt antal boliger inden for det pa-
geeldende areal.

Formalet med kommuneplantillaegget er dermed at a&n-
dre afgraensningen for kommuneplanrammen Rin.B.9,
sa den fglger helhedsplanens afgreensning for etape 1
og udlaegge en ny ramme, Rin.0.16, til offentlige formal
i form af dagsinstitution. Derudover aendres rammebe-
stemmelserne i Rin.B.9, sa der gives mulighed for min-
dre grundstgrrelser inden for et afgreenset omrade.

Bilag IV arter/Natura 2000

Planomradet ligger naer Sallinge A der er en del af Na-
tura 2000-omrade N114 Odense A med Hagerup A, Sal-
linge A og Lindved A, bestaende af habitatomrade H98.
Omradet er 721 ha og er specielt udpeget for at beskytte
Odense A med tillgb.

Vaesentlighedsvurderingen for helhedsplan for Ringe
Syd viser, at det kan udelukkes at planen vil have en
pavirkning af de arter og naturtyper, der er en del af ud-
pegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Der er ikke foretaget registreringer af dyrearter i selve
planomradet.

De beskyttede dyrearter, der er en del af udpegnings-
grundlaget for det nzerliggende Natura 2000-omrade —
odder, Tykskallet malermusling, pigsmerling og baeklam-
pret — er grundlaeggende afhangige af Sallinge A.

Herudover findes fglgende bilag IV arter i lokalomradet:
Stor vandsalamander, springfrg samt fglgende arter af
flagermus: vandflagermus, sydflagermus, dvaergflager-
mus, brunflagermus, frynse flagermus og trold-flager-
mus. De arter af flagermus der findes i lokalomradet er
afhaengige af de eksisterende leehegn, gamle traeer og
bygninger samt Sallinge A.

| lokalplanlaegningen skal der tages hgjde for, at afled-

ning til Sallinge A overholder aflgbstallet i robustheds-
analysen for Sallinge A. Derved er der ingen risiko for
vaesentlige aendringer af den hydrauliske hastighed og
afledning har ingen negative effekter pa den biologiske
vandkvalitet.

| lokalplanlzegningen skal laehegn i udgangspunktet be-
vares med mulighed for enkelte gennembrydninger ftil
vejfgringer og lignende.

Det vurderes, at levegrundlaget for bilag IV- og bilag II-
arter i og omkring planomradet, herunder arter pa Na-
tura 2000-omradets udpegningsgrundlag, ikke pavirkes
negativt ved realisering af tillaegget.

Der er ikke registeret fredede plantearter eller bilag
IV-plantearter inden for planomradet. Uden for pla-
nomradet, 50-100 meter nord for Sallinge A mellem
Svendborgbanen og Svendborgvej, er der registeret en
skov-hullaebe. En realisering af tillaegget vurderes ikke at
pavirke arten, da omradet hverken andres direkte eller
indirekte ved en realisering af tillaegget.

Byvaekst

Med tilleegget udleegges yderligere 10 ha: 1 ha til offent-
lige formal i form af et bgrnehus og 9 ha til boligformal.
Der omfordeles 1,6 ha fra boligformal til offentlige for-
mal. Det betyder et samlet udlaeg i Ringe Syd pa 18,7 ha
til boligformal og 2,6 ha til opfgrelsen af et bgrnehus.

Inden for omradet er der tre lokalplaner under udarbej-
delse for henholdsvis et bgrnehus og to boligomrader.
Samlet set er der ved at blive udarbejdet lokalplaner for
14,7 ha.

Pa den baggrund vurderes det, at der er beleeg for at
udlaegge arealer tilsvarende til etape 1 af helhedsplanen
for Ringe Syd for at imgdekomme efterspgrgslen i om-
radet. En stor del af de aktuelle udbud af boligarealer
bestar af spredte, mindre omrader, der graenser op til en
vejreservation til en omfartsvej vest for Ringe og derfor
pa nuvaerende tidspunkt er mindre attraktive.

Det vurderes, at der er tale om et udleeg af mindre area-
ler til byvaekst, der kan anses som afrunding af det kom-
mende boligudviklingsomrade i Ringe Syd. Arealerne kan
derved udlaegges uden at der skal ske en omfordeling af
arealer, eller kommunen skal dokumentere behovet.
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Skovrejsning

En del af planomradet er udlagt til ugnsket skovrejsning.
Inden for planomradet er udpeget ca. 3 ha til skovrejs-
ning. Faaborg-Midtfyn Kommune gnsker at fijerne ud-
pegningen som skovrejsningsomrade for det omhand-
lende areal i forbindelse med en kommende revision af
kommuneplanen. | samme forbindelse vil der blive ud-
peget nye arealer til skovrejsning som erstatning hertil.

Produktionsvirksomheder
Der er registreret én produktionsvirksomhed inden for
en radius af 500 meter fra planomradet.

e Ringe Faengsel snedkervaerksted, Boltinggardvej 10,
5750 Ringe

Tillzegget @endrer ikke pa placering af stgjfglsom anven-
delse ift. produktionsvirksomhederne og &ndrer
derfor ikke pa pavirkning af virksomhederne.

Redeggrelse
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
miljgvurderingsloven.

Formalet er at sikre et hgjt niveau af miljpbeskyttelse og
at integrere miljghensyn i planleegningen med henblik
pa at fremme en baeredygtig udvikling.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastleegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre andringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres fgr den endelige
vedtagelse af planen. Beslutningen fremgar af konklu-
sionen og offentligggres hermed samtidig med offentlig-
gorelse af forslag til planen.

Screening

Planen giver ikke mulighed for anlagsprojekter der er
omfattet af lovens bilag 1.

Planomradet ligger nzer et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, men pa baggrund af vaesentlighedsvur-
dering udarbejdet ifm. helhedsplanen for Ringe Syd,
vurderes planen ikke at have nogen vaesentlig pavirk-
ning af de arter eller naturtyper der er en del af udpeg-
ningsgrundlaget for Natura 2000-omradet eller for Bilag
IV-arter.

Planen giver mulighed for anlaegsprojekter der er om-
fattet af lovens bilag 2, nr. 10, litra b: Anlaegsarbejder i
byzoner. Det vurderes at planen kun omfatter et mindre
omrade pa lokalt plan/er en mindre sendring af en ek-
sisterende plan, hvorfor der er foretaget en miljgscree-
ning.

Screeningen identificerer fglgende opmarksomheds-
punkter:

Landskab: Planomradet er beliggende i landskab, der
skal vedligeholdes. Udviklingen af nye boligomrader syd
for Ringe vurderes at blive gennemfgrt ud fra veesentlige

samfundsmaessige hensyn, men skal indpasses i den ek-
sisterende karakter og tage hensyn til de saerlige visuelle
oplevelsesmuligheder, jf. kommuneplanens retningslin-
jer for landskab der skal vedligeholdes.

Overfladevand: Regnvand der lander inden for plan-
omradet, stremmer naturligt il Sallinge A. Vandhand-
teringslgsningerne skal dimensioneres saledes, at de
respekterer de aflgbstal der er fundet i robusthedsana-
lysen for etape 1 af helhedsplanen for Ringe Syd.

Trafik: En realisering af tillaegget vil medfgre gget hver-
dagstrafik i omradet. Som led i udbygningen af omradet
skal trafikafviklingen til/fra omradet opgraderes.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af planen ikke medfgrer vee-
sentlige indvirkninger pa miljget. Derfor har Faaborg-
Midtfyn Kommunes kommunalbestyrelse vurderet, at
der ikke skal foretages en egentlig miljgvurdering af lo-
kalplanen, jf. § 8, stk. 2 i Miljgvurderingsloven.

8 Redeggrelse
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Klagevejledning til screening for miljgvurdering

Forslaget til kommuneplantilleeg er screenet i henhold
til lov om miljgvurdering. Det vurderes at forslaget ikke
har vaesentlig indvirkning pa miljget og der er derfor
ikke udarbejdet en miljgvurdering.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om
ikke at udarbejde miljgvurdering, kan du klage til Plan-
klagenavnet, inden 4 uger fra den 11. sptember 2026,
hvor planen er indlaest i www.plandata.dk, altsa senest
den 9. oktober 2026. Du klager via Klageportalen htt-
ps://kpo.naevneneshus.dk, her finder du ogsa en video-
vejledning til, hvordan du klager.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndig-
heden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klage-
portalen. Du kan laese mere om gebyrerne og forventet
sagsbehandlingstid pa www.naevneneshus.dk.

Redeggrelse

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en kla-
ge, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er serlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til kommunen. Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenzavnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekom-
mes.

Hvis du vil indbringe Planklagenavnets afggrelse for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den
dato hvor afggrelsen er meddelt eller offentliggjort.
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Rammebestemmelser

Eksisterende rammebestemmelser

Nye rammebestemmelser

Plannummer

Rin.B.9

Plannummer

Rin.B.9

Plannavn

Boligomrade Boltinggardsvej
- Ringe

Plannavn

Boligomrade Boltinggardvej -
Ringe

Generel anvendelse

Boligomrade

Generel anvendelse

Boligomrade

Fremtidig zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Specifik anvendelse

Blandet bolighebyggelse.

Specifik anvendelse

Blandet boligbebyggelse.

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden
for rammeomradet

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden
for rammeomradet

Bebyggelsens omfang

Maks. bebyggelsesprocent:
40. Maks. bygningshgjde: 8,5
m malt fra naturligt terraen
(niveauplan). Dog kan enkel-
te bebyggelser tillades op ftil
10 m. Der ma hgjst opfgres
bygninger med en etage med
udnyttelig tagetage (1% eta-
ge). Dog kan enkelte bebyg-
gelser tillades op til to etager
med udnyttelig tagetage (2%
etage).

Bebyggelsens omfang

Maks. bebyggelsesprocent:
40. Maks. bygningshgijde: 8,5
m malt fra naturligt terraen
(niveauplan). Dog kan enkel-
te bebyggelser tillades op til
10 m. Der ma hgjst opfares
bygninger med en etage med
udnyttelig tagetage (1% eta-
ge). Dog kan enkelte bebyg-
gelser tillades op til to etager
med udnyttelig tagetage (2%
etage).

Opholds- og friarealer

| forbindelse med teet-lav
bolighebyggelse skal mindst
10% af bebyggelsens grund-
areal anlaegges som falles
opholdsareal i tilknytning
til den samlede bebyggelse.
Fellesarealet kan medtages
ved beregning af bebyggel-
sesprocenten.

Opholds- og friarealer

| forbindelse med teet-lav
boligbebyggelse skal mindst
10 % af bebyggelsens grund-
areal anlegges som fealles
opholdsareal i tilknytning
til den samlede bebyggelse.
Feellesarealet kan medtages
ved beregning af bebyggel-
sesprocenten.

Andre bestemmelser

Der skal sikres en landskabe-
lig afrunding i forhold til det
abne land den fortsatte by-
udvikling syd for Ringe. Des-
uden skal der tages hensyn
til naturinteresserne i den
nordligedel i forbindelse med
omradet ved Sallinge A. Som
led i udbygningen af omradet
skal trafikafviklingen til/fra
omradet opgraderes.

10

Andre bestemmelser
(fortseettes pa naeste
side)

Der skal sikres en landskabe-
lig afrunding i forhold til det
abne land den fortsatte by-
udvikling syd for Ringe. Des-
uden skal der tages hensyn til
naturinteresserne i den nord-
lige del i forbindelse med
omradet ved Sallinge A. Som
led i udbygningen af omradet
skal trafikafviklingen til/fra
omradet opgraderes.

Redeggrelse
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Andre bestemmelser

Inden for boligomradet
nord for Boltinggardvej skal
der veere minimum 125 m?
grundareal pr. teet-lav bolig
uden andel i faelles opholds-,
vej- og parkeringsarealer.

Redeggrelse
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Ny ramme Rin.0.16

Plannummer Rin.0.16
Plannavn Offentligt omrade ved Bol-
tinggardvej

Generel anvendelse Omrade til offentlige formal

Fremtidig zonestatus | Byzone

Specifik anvendelse Daginstitution

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden
for rammeomradet

Bebyggelsens omfang | Maks. bebyggelsesprocent:
40. Maks. bygningshgjde: 8,5
m malt fra naturligt terraen
(niveauplan).

Andre bestemmelser | Der skal sikres en landskabe-
lig afrunding i forhold til det
abne land den fortsatte by-
udvikling syd for Ringe. Des-
uden skal der tages hensyn
til naturinteresserne i den
nordligedel i forbindelse med
omradet ved Sallinge A. Som
led i udbygningen af omradet
skal trafikafviklingen til/fra
omradet opgraderes.

12 Redeggrelse
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Bilag

Rammeafgraensninger kan ses pd digitalt kort pd plandata.dk

1. Eksisterende rammeafgraensning Rin.B.9
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2. Ny rammeafgraensning Rin.B.9
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3. Ny ramme Rin.0.16
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