Landzonetilladelse

Faaborg-Midtfyn Kommune har godkendt din ansggning om landzonetilladelse til:

Udstykning af del af matr. 1h til ny beboelsesejendom
pa Torpegardsvej 8, Sgnder Naerd, 5792 Arslev
Matrikel nr. 1h, Torpegard Hgd., Sdr. Nzera

Tilladelsen er kun gyldig, hvis den er udnyttet indenfor 5 ar?. Er arbejdet ikke begyndt til
den tid, bliver tilladelsen annulleret.

Tilladelsen er meddelt i henhold til Planloven § 35, stk. 1 og betinger, at arbejdet bliver
udfgrt som beskrevet i ansggningen og i overensstemmelse med nuvaerende gaeldende
love og regler samt de betingelser, der er naevnt nedenfor.

Vilkar for landzonetilladelsen

e Spildevandshandteringen skal leve op til gaeldende krav i forhold til rensekrav. Ved
gget maengde spildevand skal der sgges om tilladelse til et nyt rensningsanlaeg.
Hvis der er offentlig kloak, er der tilslutningspligt til kloakken.

Der ggres i gvrigt venligst opmaerksomt pa, at kloakforholdene, i forbindelse med
udmatrikulering af ejendommen, skal tinglyses, safremt maengden af udledt spildevand
forbliver den samme.

Har du spgrgsmal til ovenstdende, bedes du kontakte spildevandsteamet via
spildevand@fmk.dk

Baggrund for landzonetilladelsen
Du har, pd vegne af ejer, sggt om tilladelse til udstykning af ny selvsteendig ejendom pa
5.369 m?, fra den eksisterende matrikel 1h, Torpegard Hgd., Sdr. Naera.

Projektet kraever en landzonetilladelse efter Planlovens § 35, da der er tale om udstykning
til en ny beboelsesejendom.

1 Planloven § 56, stk. 2.
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Et af hovedformalene med Planlovens landzonebestemmelser er at sikre landskabelige,
naturbeskyttelsesmaessige og rekreative interesser.

Ejendommen, Torpegardsvej 8, er en landbrugsejendom med et grundareal pa ca. 10 ha.
Der er i dag to fritliggende beboelsesbygninger pa ejendommen. Torpegardsvej 8, der er
registeret som stuehus pa 220 m?, opfgrt i 1968 og Torpegardsvej 10, der er registeret som
enfamiliehus, angivet som funktionaerbolig i noteringen pa BBR, med et boligareal pa 110
m?, opfert i 1971. Herudover er der pd BBR registreret en carport pa 55 m? samt et
udhus/hgnsehus pa 180 m? i tilknytning til boligen i nr. 8, en carport p& 30 m? i tilknytning
til funktionzerboligen samt diverse bygninger og drivhuse til gartneridriften paialt 11.481

m?2.

Efter udstykning af den nye selvstaendige parcel, vil Torpegardsvej 8 udggre en
beboelsesejendom pa 5.369 m?, med det tidligere stuehus som fremtidigt enfamiliehus
med boligareal pd 220 m? samt carporten pd 55 m? og udhuset pd 180 m? (noteret som
hgnsehus pa BBR). Torpegardsvej 10 vil efter udstykningen udggre en landbrugsejendom
pa 9,87 ha, med den tidligere funktionaerbolig som fremtidigt stuehus med et boligareal pa
110 m?, carport pa 30 m? samt bygninger og drivhuse til gartneridriften pdialt 11.481 m2.

Du har til sagen oplyst, at eventuelle stgjgener fra gartneriet vil veere minimale, og at
trafikken til og fra gartneriet vil veere yderst begraenset. Det nuvaerende stuehus pa
Torpegardsvej 8 er placeret mere end 80 m fra gartneriet, og dermed uden tilknytning.
Modsat er den nuveaerende funktionaerbolig placeret langt fra det nuvaerende stuehus, men
kun ca. 35 m fra erhvervsbygningerne til gartneridriften.

Ejendommen er ifglge Kommuneplan 2019 beliggende i et omrdde, hvor landskabet skal
vedligeholdes og er herudover omfattet af Grgnt danmarkskort og Naturbeskyttelseslovens
skovbyggelinje. Endelig er dele af ejendommen beliggende indenfor en fortidsminde
beskyttelseslinje, vedr. historisk borg/voldsted.

Da ansggningen alene omhandler udstykning af en eksisterende og lovlig bebyggelse, og
der ikke sker nyopfgrelser eller ndret anvendelse af eksisterende bygninger, vurderes
ovenstaende forhold ikke at have relevans for sagen. Der kraeves ligeledes ikke dispensation
fra skovbyggelinjen, nar der alene sker udstykning af eksisterende bebyggelse.

Ejendommen er beliggende indenfor stgjkonsekvensomrade for skydebane.

Der ma som hovedregel ikke udlaegges arealer til stgjfgplsomme formal i omrader, der
belastes med stgj fra ex. fritidsanlaeg. Det vurderes, at dette ikke har betydning for sagen,
da der er tale om eksisterende, godkendte beboelser, og der dermed ikke er tale om ny
udlaegning af arealer til stgjfglsomme formal.

Ejendommen ligger indenfor et omrade, der er udpeget som seerlig veerdifuld
landbrugsjord. Det vurderes, at udpegningen ikke har betydning for sagen, da der fortsat vil
veere landbrug med gartneridrift pa den resterende del af eiendommen som udstykningen
foretages fra.

Dele af ejendommen er desuden, grundet ejendommens anvendelse som gartneri, kortlagt
som V1 jordforurenet. Ingen af de to beboelsesbygninger er omfattet af kortleegningen, og
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da sagen i gvrigt alene omhandler udstykning af eksisterende lovlig beboelse, vurderes
forholdet ikke at veere relevant.

Vivurderer, at det ansggte, med en afstand pa over 7 km til naermeste Natura-2000
omrade nr. 113 “Urup Dam, Brabaek Mose, Birkende Mose og Illemose” hverken i sig selv
eller i forbindelse med andre projekter vil pavirke Natura 2000 omradet?. Det ansggte har
kun lokal effekt og vil derfor ikke have en effekt pa Natura 2000-omradet.

| lokalomradet er der forekomst af arter optaget pa Habitatdirektivets bilag IV over strengt
beskyttede arter, herunder strandtudse og odder samt en raekke arter af flagermus b.la.
sydflagermus, sydflagermus, vandflagermus og troldflagermus. Det vurderes, at den
ansggte udstykning ikke vil pavirke yngle- og rastesteder for arter pa Habitatdirektivets
bilag IV.

Landzoneansggningen har ikke vaeret sendt til naboorientering, da det ansggte ikke
vurderes at veere af vaesentlig betydning for naboerne. Der er tale om eksisterende
bygninger og eksisterende brug af bygningerne og der @ndres ikke pa tilkgrselsforhold i
forbindelse med udstykningen.

Vivurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med de planlaegningsmaessige forhold i
omradet, og at det ikke strider mod planloven og overordnede beskyttelsesinteresser.

Planklagenavnets hidtidige praksis for sa vidt angar udstykning af funktionaerboliger er
restriktiv, hvis udstykningen ma antages at kunne medfgre et behov for en ny bolig, eller
hvis boligen vil kunne medfgre potentielle miljgkonflikter, som kan vaere til gene for eller
hindre den landbrugsmaessige udnyttelse af nzerliggende landbrugsejendomme. Det
fremgar saledes af planlovens § 36, stk. 3, at der kun i sarlige tilfeelde kan meddeles
tilladelse til frastykning af en bolig, der er opfgrt pa en landbrugsejendom i henhold til
lovens § 36, stk. 1, nr. 14. Bestemmelsen i § 36, stk. 1, nr. 14, blev indsat i loven i 2002 og §
36, stk. 3, omfatter sdledes alene nyere medhjzelper- eller aftaegtsboliger opfgrt i henhold
til nr. 14.

| den aktuelle sag, er det stuehuset, der gnskes frastykket, og funktionaerboligen, der
fremover skal fungere som stuehus, til eiendommen som landbrugsejendom.

Funktionzerboligen er opfgrt i 1971 og dermed fgr indfgrelse af Planlovens bestemmelser i
2002 omkring opfgrelse af medarbejderboliger og udstykning deraf.

| afggrelsen er der lagt seerligt vaegt pa, at der er tale om eksisterende bebyggelse og at
udstykningen ikke vurderes at veere til hinder for en landbrugsmaessig udnyttelse af den
tilbageveerende landbrugsejendom. Ejendommen, der stykkes fra, er placeret langt fra
gartneriets bygninger, med egen afgranset have og indkgrsel. Det fremtidige stuehus har
fungeret som bolig siden opfgrelsen i 1971 og Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og
Vandmiljg (tidl. Landbrugsstyrelsen) har vurderet, at funktionaerboligen i stgrrelse og stand,

2 Habitatbekendtggrelsen saetter krav om en forelgbig vurdering af planer og projektet jf. §§ 6 og 7. De planer og
projekter, der skal gennemga en forelgbig vurdering efter Habitatbekendtggrelsen, fremgar af § 6 og §§ 8-9. Den
forelgbige vurdering udfgres for at vurdere, om en plan eller projekt kan have en veaesentlig pavirkning pa et
Natura 2000-omrade.
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er egnet til fremtidig anvendelse som stuehus og helarsbeboelse for en familie med
saedvanlig husfgrelse. Det nye stuehus er desuden placeret hensigtsmaessigt og i tilknytning
til gartneriet.

Pa baggrund af den eksisterende bebyggelses placering, og den forventede trafikale
belastning, vurderes det, at der ikke er risiko for fremtidige miljgkonflikter.

Det vurderes desuden, at funktionaerboligen ikke er ngdvendig for landbrugsejendommens
drift, og der vil pa ejendommen heller ikke umiddelbart opsta behov for en
medhjaelperbolig/funktionaerbolig i fremtiden.

Pa baggrund af ovenstdende vurderes det, at udstykningen kan foretages som ansggt.

Offentligggrelse
Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort den 28. maj 2025 pd kommunens hjemmeside3.

Klagefristen udlgber den 25. juni 2025.

Landzonetilladelsen kan ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet. En klage har opsaettende
virkning med mindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Veaer opmaerksom pa anden lovgivning

P& matriklen kan der veere tinglyst servitutter om f.eks. kloakledninger, byggelinjer, hegn
eller andre forhold, som bergrer ejiendommen. Der kan fas naarmere oplysninger om dette
ved Tinglysningsretten®.

Ved udfgrelse af projektet skal du vaere opmaerksom pa, at anden lovgivning kan have
indflydelse pa projektet. Ved fund af fortidsminder® skal du kontakte @havsmuseet®, bygge-
og anlaegsaffald skal sorteres’, eendring af vejadgang?® kraever godkendelse, og desuden skal
du veere opmaerksom pa regler om jordflytning®.

@nsker du at klage?

Hvis du ikke mener, at vi har behandlet sagen indholdsmaessigt eller retligt efter
lovgivningen, sa kan du klage til Planklagenaevnet inden for 4 uger fra dags dato. Afggrelsen
kan paklages af enhver med retlig interesse i sagens udfald og af landsdaekkende foreninger
og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelse af
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Klagen skal sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa www.borger.dk
eller www.virk.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til Faaborg-Midtfyn Kommune.
Klagen er fgrst indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

3 www.fmk.dk/landzone

4 Se www.tinglysning.dk

> Museumsloven §§ 24-27 (Lov nr. 473 af 7. juni 2001).

® @havsmuseet, Arkaeologi Sydfyn — mail: arkaeologi@ohavsmuseet.dk
7 Se www.fmk.dk/byggeaffald

8 Se www.fmk.dk/vejadgang

9 Se www.fmk.dk/jordflytning
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Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer udenom
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faaborg-Midtfyn
Kommune. Kommunen videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som afggr om din
anmodning kan imgdekommes.

For at fa behandlet sagen, skal der indbetales et gebyr til Planklagenavnet. Gebyret betales
tilbage, hvis du far helt eller delvis medhold i klagen. Naermere information og vejledning
findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder.

Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Mette Holmboe Maria Christiansen
Bygningskonstruktgr Faglig koordinator
Kopi sendt til:

Arkeeologi Sydfyn, Grubbemgllevej 13, 5700 Svendborg
arkaeologi@ohavsmuseet.dk

Odense Bys Museer, Overgade 48, 5000 Odense C
museum@odense.dk
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Kort med placering

Torpegdrdsvej 8 angivet med bla cirkel (fremtidigt enfamiliehus)
Torpegdrdsvej 10 angivet med gul cirkel (fremtidigt stuehus)

emm. vei “Topeodrdsvel”

Udstykning af Torpegdrdsvej 8
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