FORSLAG

Lokalplan 2026-2
Tvekildevej, Ryslinge

BEAED

HEEERT Y

EELEY

1




5 i N,

\ e ——=Rolfstad
[ }"'/ Tarup Farritslay
=/ Demmestrup Arslav
J Nr. Lyndelse
( Lumby Hawvndrup

Sellinge
Nr. Saby Pederstrup

Allested

Mr. Broby
Gistad Heden Rynkeby
Gestelev ginge
Allerup Vantinge
Sallinge
Gislev
Lyndelse Hillarslev

Espa Herringe
V. Haesinge Rudme

Hajru
& Kvaamdrup i
Gl. Stenderup
Haastrup My Stenderup Haagerup "
rarup
4 Faldsled
\iga Korinth
= [t]
i }
? e llume Millinge

\ .
| Horne Oi

\ i : Faaborg “'@M=Es

Bejden Bjerne Kaleko

| Pajrup

| Katterad Aastrup Y Adby

L8]

e Dyreborg” \

h : Bjprna
Y
\ | N |
\ Lya By . Svelma I - - .[
~
s Avarnak By ]

Munke !
iR I
— = _ Korshavn
= A -

Offentlighedsperiode

Lokalplanen er vedtaget til offentligggrelse pa Teknik-, Plan og Havneudvalgets mgde d. 18. juni 2026.

Lokalplanen er i offentlig hgring fra den 22. juni til den 4. september 2026.

Indsigelser, &endringsforslag eller bemaerkninger til lokalplanforslaget skal skriftligt indsendes senest d. 4. sep-

tember 2026:

e plan@fmk.dk

e Plan, Mellemgade 15, 5600 Faaborg.

e Ved sikker post veelg: skriv ny post -> vaelg modtager -> Faaborg-Midtfyn Kommune -> Fysisk planlaegning ->
Fysisk planlaegning -> Lokalplanlaegning
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen fastlaegger bindende bestemmelser for et
klart afgraenset omrade, og bestemmelserne skal fglges,
hvis der skal ske sndringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

For stgrre bebyggelser eller &@ndringer af et omrade kan
gennemfgres, skal der udarbejdes en lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der traeffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en stgrre zendring, og der dermed
er lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser
for anvendelse af de enkelte omrader, om der ma byg-
ges, hvor hgjt, hvor meget, hvilke materialer det skal op-
fores i og meget andet. Planloven fastlaegger, hvad en
lokalplan kan regulere.

Gealdende for lokalplaner er:

De ma ikke stride mod de bestemmelser, der er
fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan skaerpe
kommuneplanens bestemmelser men ikke lempe
dem

Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses pa
kommunens hjemmeside eller plandata.dk
Hgringsperioden skal mindst veere 2 uger, men ftil-
passet omfanget af de aendringer som planen med-
forer.

Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforslaget,
vil disse blive behandlet i forbindelse med den en-
delige vedtagelse

Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder nogle
midlertidige retsvirkninger, som fremgar af lokal-
planforslaget.

Hvis der mod forventning er uoverensstemmelse
mellem bilag og bestemmelser, er det bestemmel-
serne der gelder.

Lokalplanproceduren kan starte med en ’foroffentlig-
hedsperiode’, hvor idéer og forslag til lokalplanens ind-
hold indsamles, inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vaesentlige @ndringer. | nogle situationer kan dispensa-
tion fgrst meddeles, nar ejere og brugere og naboer til
lokalplanomradet, har haft mulighed for at udtale sig.
Stgrre afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbej-
de en ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalpla-
nens principper.

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er
det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geeldende.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Lokalplanen har til formal at danne grundlag for udvik-
lingen af et tidligere og eksisterende erhvervsomrade til
en ny bydel i Ryslinge, med en klar opdeling i to under-
omrader: ét til boliger og ét til blandet bolig og erhverv.
Planen skal sikre, at omradet udvikles med attraktive
boligforhold og samtidig muligggr en sameksistens mel-
lem boliger og lettere erhvervsaktiviteter.

Baggrunden for planarbejdet er en henvendelse fra eje-
ren af ejendommene matr.nr. 10bk og 10au, Ryslinge By,
Ryslinge, med gnske om at &endre omradets anvendelse
fra aben-lav til teet-lav boligbebyggelse.

Den nye lokalplan tilpasser den gaeldende plan fra 2008,
men de foreslaede andringer er af begraenset karakter.
Formalet med lokalplanen er at tydeligggre rammerne
for den fremtidige boligudvikling samt at fastleegge klare
retningslinjer for eventuel erhvervsanvendelse i omra-
det.

Omradet har tidligere veeret anvendt til industri, trans-
port og offentlig funktion, herunder den nedlagte Rys-
linge Traevarefabrik og jernbanestraekningen mellem
Ringe og Nyborg. Den oprindelige erhvervsanvendelse
er ophgrt eller under afvikling, hvilket skaber mulighed
for en ny anvendelse, der understgtter byens udvikling.
Med sin centrale placering i Ryslinge rummer omradet
et stort potentiale for at blive en integreret del af byens
struktur og liv.

Lokalplanen skal gennem konkrete bestemmelser sikre:

e Gode ogtrygge boligforhold for nuvaerende og kom-
mende beboere.

e At boliger og erhverv kan eksistere side om side
uden vaesentlige gener.

e At omradet indpasses i den eksisterende infrastru-
tur, herunder vej- og stinet.

e At den tomme grund efter Traevarefabrikken udnyt-
tes til boligformal, mens eksisterende ejendomme
kan fortsaette deres nuvaerende anvendelse.

Lokalplanomradet omfatter tre erhvervsejendomme
mod Tvekildevej, et enfamiliehus fra 1950 og et lager-
hotel langs Enghavevej, samt tre enfamiliehuse fra
1970’erne ved Sandbjergvej. Den fremtidige udvikling
skal bidrage til et blandet og baeredygtigt bymiljg, hvor
bade boliger og erhverv indgar i en helhedsorienteret
planlaegning.

Redeggrelse

Omradets adgangsforhold, affaldshandtering og rekrea-
tive arealer skal udformes, sa beboerne kan faerdes trygt
og sikkert, samtidig med at der sikres tilstraekkelig plads
til, at erhvervsaktiviteter kan udfgres og transport til og
fra omradet kan forega uhindret.

Der skal etableres sammenhangende stiforbindelser
mellem boligernes indgangspartier, renovationsomra-
der og havearealer.

Denne lokalplan erstatter den geeldende Lokalplan 2008-
8 for boligomradet ved Tvekildevej i Ryslinge.
Derudover omfatter lokalplanen ogsa dele af arealer,
som i dag er omfattet af Lokalplan 1.4-1 fra 1988 samt
Lokalplan 2021-6. Disse omrader inddrages for at sikre
en samlet og helhedsorienteret planlaegning.

Faaborg-Midtfyn Kommune oplever en stigende inte-
resse for boligbyggeri i Ryslinge. Byen tilbyder allerede
en bred vifte af boligtyper, herunder parcelhuse, villaer
og storparceller, og de seneste ar er der kommet flere
dobbelthuse og reekkehuse til. Udviklingen af lokalplan-
omradet med bade aben-lav og taet-lav boligbebyggelse
vil bidrage til en gget variation i boligudbuddet og un-
derstptte en bredere malgruppe, der gnsker at boszette
sig i Ryslinge. Dermed styrkes den lokale tilknytning og
byens samlede attraktivitet som boligomrade.
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Beskrivelse af lokalomradet

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 1,5 ha og er
beliggende i den aldre del af Ryslinge by, pa grunden
hvor blandt andet den tidligere Ryslinge Traevarefabrik
Ia. Omradet udggr den vestligste del af den gamle by og
har historisk vaeret praeget af industri og transport.

Den sydlige del af omradet graenser op til Sandbjer-
gvej og omfatter tre enfamiliehuse opfgrt omkring
1970’erne. Ved Sandbjergvej og mod nord ligger det
tidligere jernbaneareal, som tidligere husede Ryslinge
station pa den nu nedlagte jernbanestraekning mellem
Ringe og Nyborg, se nedenstdende billede med den
gamle togstraekning gennem omradet. Det gvrige areal
har veeret anvendt til industri i tilknytning til jernbanen
og arealet star tomt i dag.

Omradet blev i 2008 overfgrt fra erhvervsformal til bo-
ligformal gennem en tidligere lokalplan, hvilket har ba-
net vejen for den nuvaerende planlaegning.

| den nordgstlige del af omradet ligger et enfamilie-
hus fra 1950, oprindeligt opfgrt som portnerbolig. Den
nordvestlige del rummer et vaerksted, en ubebygget
erhvervsejendom samt en industribygning uden inte-
greret produktionsapparat. Langs Enghavevej mod @st

findes en erhvervsejendom med lagerbygning samt et
fritliggende hus fra 1932. Det centrale areal i lokalplan-
omradet star i dag tomt og ubenyttet dermed udggr et
oplagt sted for boligudvikling.

Anvendelse

Omradet er omgivet af forskellige byfunktioner, der
afspejler Ryslinges udvikling gennem artier. Mod vest
greenser omradet op til et boligomrade opfgrt i slutnin-
gen af 1980’erne, mens der mod syd ligger Kildegards-
omradet — et boligomrade fra begyndelsen af 1980’erne.
Mod @st afgraenses omradet af den aldre del af Ryslinge
by, og mod nord stgder det op til et eksisterende er-
hvervsomrade.

Inden for omradet har der tidligere veeret en blanding
af erhvervsaktiviteter og boliger. Traevarefabrikken, som
tidligere udgjorde en vaesentlig del af omradet, er ned-
lagt, og store dele af arealet har i en laengere periode
stdet ubenyttet. Der findes dog fortsat enkelte enfami-
liehuse og mindre virksomheder, som har eksisteret si-
den 1970’erne og 1980’erne.

Luftfoto fra 1954 med lokalplanomrddets afgraensning

Redeggrelse 7
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Luftfoto over lokalplanomrddet.

Vej- og stiforhold

Omradet betjenes i dag af et mindre vejnet med be-
greenset gennemkgrende trafik. Trafikken foregar pri-
meert til og fra erhvervsaktiviteter langs Tvekildevej. En
eksisterende sti mod vest skaber forbindelse mellem
omradet, skolen og det gvrige Ryslinge.

Bebyggelsesstruktur

Den sydlige og vestlige del af omradet er praeget af par-
celhusbebyggelse med karakteristiske saddeltage og 1%
etager. | den gstlige del findes en blanding af bolig- og
erhvervsbygninger, typisk med stgrre grundarealer.

Grgnne og ubebyggede arealer

Der findes kun begraensede grgnne og ubebyggede are-
aler i omradet, bortset fra den ejendom, der ejes af byg-
herre. Omradet omkring stien mod Leragervej, i retning
mod skolen, fremstar som et grgnt traek i lokalomradet.

Kollektiv trafik

Lokalomradet er betjent af lokale busruter med rute-
numrene 347, 348 og 349, som sikrer forbindelse ftil
naerliggende byomrader.

8 Redeggrelse
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Google Street view - Eksisterende ejendomme, Enghavevej 15A, 15B, 17A og 17B inden for lokalplanomraddet.

g

Billede fra Tvekildevej mod Enghaveve;.

Billede fra Tvekildevej mod de eksisterende ejendomme pa Sandbjergve;.

Redeggrelse 9
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Lokalplanens indhold

Afgrensning
Lokalplanomradet afgraenses mod vest af eksisterende

boligbebyggelse, mod syd af Sandbjergvej, mod @st af
Enghavevej og mod nord af Tvekildeve;j.

Anvendelse

Lokalplanomradet ma anvendes til bolig formal og som
blandet erhverv og boligomrade.

Delomrade 1 udlaegges til aben-lav eller taet-lav bolig-
bebyggelse. Delomrade 2 bevares som blandet bolig og
erhvervsomrade, hvor erhvervet skal vaere i miljgklasse
1-2.

Virksomheder beliggende i delomrade 1 er ikke omfat-
tet af lokalplanens anvendelsesmuligheder, da omradet
er udlagt til boligformal.

Lokalplanen muligggr fortsat anvendelse til erhverv i
delomrade 2, under forudsaetning af, at virksomheder
kan indpasses i samspil med boligbebyggelsen. Der kan
etableres mindre handveerksvirksomheder og lager, som
ikke medfgrer miljgmaessige konflikter med den stgjfgl-
somme anvendelse.

Udstykning

Ved etablering af taet-lav bolighebyggelse skal hver bo-
lig placeres pa en selvstaendig grund med et minimum-
sareal pa 200 m?, eksklusiv andel i feelles friarealer og
parkeringsarealer. Grundarealet skal fremstd som ét
sammenhangende areal.

Ved etablering af dben-lav boligbebyggelse skal hver
grund udstykkes med et minimumsareal pa 700 m?2.
Kravene til grundstgrrelser skal sikre en hensigtsmaessig
bebyggelsesstruktur, der understgtter omradets karak-
ter og funktion.

En mulig disponering af omradet fremgar af kortbilag 3.

Vej- og stiforhold

Omradet trafikbetjenes primaert fra Tvekildevej, som
traekkes ind i lokalplanomradet og udggr hovedadgan-
gen. Indkgrslen transformeres til en ensrettet vej med
chikaner, hvilket reducerer det belagte areal og giver
mulighed for etablering af grgnne elementer langs vej-
forlgbet.

Der anlaegges en stiforbindelse fra Tvekildevej til Sand-
bjergvej, og der skal etableret yderligere stiforbindelser
til det eksisterende stinet mod skolen og fritidsaktivite-
ter. Stierne skal sikre god tilgeengelighed og sammen-
haeng til neeromradets funktioner og understgtte blgde
trafikanters bevaegelse gennem omradet.

Bebyggelsesstruktur

| delomrade 1 ma bebyggelsen opfgres i maks. 1% etage,
i overensstemmelse med den geldende kommuneplan-
ramme for boligomradet. Delomrade 2 tillader op til 2
etager, hvilket matcher bade kommuneplanrammen for
blandet bolig og erhverv samt den eksisterende bebyg-
gelse langs Enghavevej, hvor flere huse allerede er op-
ferti 2 etager.

Inden for omrader med teet-lav bebyggelse er den mak-
simale bebyggelsesprocent fastsat til 40 %, hvilket mu-
liggar forskellige boligtypologier. For aben-lav bebyggel-
se er bebyggelsesprocenten 30 %, hvilket bidrager til en
mere aben og gren boligstruktur.

Bebyggelsen kan struktureres i laengehuse eller som
aben-lav bebyggelse, afhangigt af den konkrete ud-
formning. Orientering i forhold til veje og landskab samt
variation i facade- og gaviretning kan bidrage til en dy-
namisk struktur og skabe mindre rum i uderummet.
Elementer som grgnne forhaver og en samlet bebyggel-
sesskala kan understgtte en harmonisk integration med
lokalomradets karakter, uanset bebyggelsestypen.

Arkitektur

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af taet-lav og
aben-lav boligbebyggelse, som fortolker Ryslinges klas-
siske byggestil i en nutidig kontekst. Der arbejdes med
leengehuse og saddeltage, hvor murede facader i tegl
kan kombineres med lette treeelementer, hvilket kan
skabe en harmonisk og stedsspecifik arkitektur. Mate-
rialevalg og farver skal fremsta som en samlet helhed og
understptte omradets visuelle identitet.

Boligerne kan opfgres i 1% eller 2 etager athaengigt af
delomrade, med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 me-
ter. Tagformen skal vaere ensartet og udfgres som sad-
deltag, og der gives mulighed for grgnne tage og inte-
grerede solceller.

Boligerne skal placeres med enten gavl eller facade pa-
rallelt med adgangsvejen og inden for udpegede bygge-
felte. Hver bolig vil have en privat have med terrasse og
skur, og der etableres opholdsarealer pa bade gst- og
vestsiden af husene, hvilket giver mulighed for at udnyt-
te solens gang og skabe personlige uderum.
Bestemmelserne i planen understgtter, at ny bebyg-
gelse tilpasses den eksisterende bebyggelse i omradet,
samtidig med at der kan tilfgres nye arkitektoniske og
funktionelle kvaliteter. En mulig disponering af omradet
fremgar af kortbilag 3.
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Grgnne og ubebyggede arealer

De grgnne og ubebyggede arealer bidrager til omradets
estetiske kvalitet gennem en disponering, der under-
stptter visuelle sammenhange, rumlig variation og op-
levelsesrige uderum. Beplantning, terraen og belaegning
kan anvendes til at skabe harmoniske overgange mellem
bebyggelse og de grgnne strukturer i omradet, og samti-
dig styrke omradets identitet og karakter. £stetikken un-
derstgttes af bestemmelser om friarealer, beplantning
og gren struktur

Indkgrslen til omradet sker fra Tvekildevej, hvor vejen
transformeres til en ensrettet straekning med chikaner,
hvilket reducerer det belagte areal og giver plads ftil
gronne elementer. Chikanerne kan beplantes med traeer
eller anden vegetation og bidrager til bade trafiksikker-
hed og et grgnt, indbydende miljg.

Der stilles krav om levende hegn mod vej, hvilket bidra-
ger til en grgn kant og en visuel sammenhaeng mellem
bebyggelsen og de omkringliggende grgnne strukturer.
Ubebyggede arealer skal fremsta som grgnne og velde-
finerede, og der gives mulighed for bade plejet og mere
naturpraeget karakter, afhaengigt af funktion og place-
ring.

Hvis der etableres taet-lav boligbebyggelse inden for lo-
kalplanens omrade, skal der sikres feelles opholdsarealer
svarende til minimum 10 % af bebyggelsens grundareal.
Opholdsarealerne skal veere sammenhangende og ma
ikke anvendes til vej, parkering eller rabatter.

Terreenregulering inden for lokalplanomradet skal ske
med respekt for omradets landskabelige karakter og na-
boforhold. Reguleringer skal primaert ske i forbindelse
med etablering af veje, regnvandshandtering og bebyg-
gelse, og ma ikke medfgre vaesentlige niveauforskelle
mod naboskel. Hensigten er at sikre en harmonisk over-
gang mellem bebyggelse og landskab samt at undga util-
sigtede afledninger af regnvand.

Vedligeholdelse og drift af de grgnne fellesarealer og
ubebyggede zoner vil vaere grundejerforeningens ansvar.

Betingelser

For at sikre gode miljgmaessige forhold for kommende
boliger fastseetter lokalplanen betingelser, der skal vaere
opfyldt, inden boligerne kan tages i brug.

Der kan etableres stgjveern fra erhvervsomraderne mod
lokalplanomradet. Stgjvaernet skal sikre, at Miljgstyrel-
sens vejledende graensevardier for stgj fra virksomhe-
der til boligomrader overholdes. Hensigten er at be-
skytte beboerne mod stgjpavirkning og sikre et sundt og
attraktivt boligmiljg.

Der skal etableres et forsinkelsesbassin i den nordvest-
lige del af omradet forud for ibrugtagning af boligerne.
Forsinkelsesbassinet er dimensioneret til at handtere
hverdagsregn og bidrager til at forsinke regnvand, sa af-
ledning sker kontrolleret. Forsinkelsesbassinet udformes
med rekreative kvaliteter, sa det ogsa kan fungere som
opholdsareal i tgrre perioder. Derudover skal der etab-
leres tekniske anlaeg til handtering af ekstreme regn-
handelser, f.eks. i form af overfladiske eller nedgravede
regnvandsanlaeg forud for ibrugtagning af boligerne.

Disse betingelser skal sikre, at omradet er funktionelt
og miljgmaessigt robust fra fgrste dag, og at der skabes
trygge og attraktive rammer for beboerne.

Grundejerforening

Lokalplanen fastsaetter, at der skal oprettes en grund-
ejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere
inden for lokalplanens omrade. Grundejerforeningen
skal varetage drift og vedligeholdelse af faellesarealer,
herunder beplantning, adgangsveje, belysning, felles-
anlaeg og stier. Derudover skal foreningen tage skgde pa
feellesarealer samt veje og stier.

Formalet med grundejerforeningen er at sikre en samlet
og vedvarende pleje af omradets feelles funktioner og
gronne struktur, sa der opretholdes et hgjt kvalitetsni-
veau og en ensartet karakter i omradet. Grundejerfor-
eningens vedtaegter og eventuelle zndringer skal god-
kendes af Faaborg-Midtfyn Kommune.

Safremt boligerne udmatrikuleres og fraseelges som
selvstaendige boliger, skal grundejerforeningen oprettes
senest nar 50 % af grundene er solgt.

Redeggrelse 11
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2019

Lokalplanomradet ligger under rammeomrade Rys.B.3
der udleegger omradet til boligformal, naermere bestemt
taet-lav og aben-lav boligbebyggelse og rammeomradet
Rys.BE.3 for de nordgstlige ejendomme, som udlzegger
omradet til blandet bolig- og erhvervsomrade i Ryslinge.
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplan
2019.

Boligomrade

Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomréde
Centeromréde

Rekreativt omrade

Omrade til offentlige formal

Udviklingsstrategi

Lokalplanen muligggr etablering af bade aben-lav og
teet-lav boligbebyggelse i Ryslinge, hvilket understgtter
Faaborg-Midtfyn Kommunes udviklingsstrategi 2019
- 2030. Strategien har som mal at gge kommunens be-
folkningstal med 3.000 nye borgere frem mod 2030.
Ved at skabe attraktive rammer for nye boliger bidrager
lokalplanen til at styrke bosaetningen i Ryslinge. Den gi-
ver mulighed for en varieret boligudvikling, som kan til-
treekke nye beboere og samtidig fastholde eksisterende
borgere gennem fleksible boligtyper og en arkitektur,
der tager afszet i den lokale kontekst.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone og vil fortsat veere ud-
lagt som byzone efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Eksisterende planer

Dette forslag til lokalplan aflyser den eksisterende Lo-
kalplan 2008-8, Boligomrade i Ryslinge ved Tvekildevej.
Derudover fastsaetter denne lokalplan bestemmelser for
ejendommene tidligere reguleret af Lokalplan 1.4-1 fra
1988 og aflyser delvis lokalplan 2021-6.

Kulturarv
Der er ikke registreret kulturarv inden for lokalplanom-
radet.

Naturbeskyttelse
Der er i lokalplanomradet ikke natur, som er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens bestemmelser.

Bilag IV-arter og Natura 2000

| habitatsbekendtggrelsen er opfgrt dyre- og plantear-
ter, hvor Danmark har szerligt ansvar for at kraeve streng
beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter. Der skal traeffes
foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige
udbredelsesomrade.

Forekomsten af bilag IV-arter i Danmark, er der lokalt
fundet markfirben, dvaergflagermus, skimmelflagermus,
sydflagermus, spidssnudet frg, stor vandsalaman-
der, vandflagermus, langgret og brun flagermus ifglge
DMUrapporten.

Der er ikke registreret bilag IV-arter inden for lokalpla-
nens omrade.

Neaermeste Natura 2000-omrader er N114 Odense A
med Hagerup A, Sallinge A og Lindved A2 (ca. 3 km af-
stand), N120 Skove og sger syd for Brahetrolleborg (ca.
12 km afstand), N117 Kajbjerg Skov (ca. 15 km afstand)
og N118 Sger ved Tarup og Klintholm (ca. 18 km af-
stand). Lokalplanens muligheder og sammenhang med
anden planlaegning, sammenholdt med afstanden til
beskyttelsesomraderne har ikke indvirkning pa Natura
2000-omrader.

Produktionsvirksomheder

Inden for en radius af 500 meter fra lokalplanomradet er
der registreret to produktionserhverv:

e Maskinvaerkstedet Almexa A/S

e Savveerket Peter Thuesen ApS.

Begge virksomheder er beliggende cirka 150 meter fra
lokalplanomradet. Det skal understreges, at der er ek-
sisterende boligbebyggelse mellem lokalplanomradet
og de naevnte produktionsvirksomheder. Lokalplanom-
radet vurderes ikke at veere pavirket af miljgpavirknin-
ger sasom stgj, luftforurening eller lugtgener fra disse
erhverv. Planens realisering vil ikke begreense de regi-
strerede produktionsvirksomheders fremtidige udvik-
lingsmuligheder.

Stgjforhold

Lokalplanomradet er udlagt til boligformal og blandet
bolig og erhvery, hvilket er en stgjfglsom arealanvendel-
se. Der er virksomheder i nseromradet, som kan medfgre
stgjpavirkning over de vejledende graensevaerdier. Det
forudsaettes, at virksomhederne overholder gzeldende
stpjgraenser i forhold til den planlagte anvendelse. Der
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kan vaere behov for stgjafskeermende foranstaltninger,
sasom stgjvolde, stgjmure eller bygningsmaessige tiltag,
for at sikre et tilfredsstillende stgjniveau i boligomra-
derne.

Stgjforhold bade inden for og uden for lokalplanomra-
det reguleres af geeldende miljglovgivning. For neermere
information henvises til Miljgstyrelsens vejledning om
ekstern stgj fra virksomheder.

Klimasikring og ekstremregn

Omradet er omfattet af retningslinjer i Kommuneplan
2019, som stiller krav om, at planlaegning skal tage hgjde
for risikoen for oversvgmmelse ved havvandsstigninger
og regnhaendelser. Inden for oversvgmmelsestruede
omrader kan der kun planlagges for tekniske anlaeg, in-
frastruktur, byudvikling og spredt bebyggelse, hvis der
etableres afvaergeforanstaltninger, der sikrer, at udnyt-
telsen af omradet ikke forvaerrer vandproblemer andre
steder. Formalet er at beskytte bade det nye og det om-
kringliggende omrade mod oversvgmmelse og sikre en
klimatilpasset udvikling.

Lokalplanomradet skal klimatilpasses til handtering af
ekstremregn. Som led heri kan friarealer, de felles op-
holdsarealer og vejarealer udformes, sa de kan handtere
og forsinke ekstremregn inden det ledes til kloak.
Terraenregulering der medfgrer aendret afstrgmning af
overfladevand, kreever tilladelse efter vandlgbsloven.

Grundvandssikring

Omradet er placeret inden for et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser. Det skal derfor sikres, at der i for-
bindelse med ny bebyggelse ikke er fare for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet.

Det fremgar af bilag 1 i 'Vejledning om krav til kommu-
neplanlaegning inden for omrader med saerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
forsyninger uden for disse’, hvilke typer virksomheder
og anlaeg der skgnnes at medfgre en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet. Boliger hgrer ikke under
virksomheder og anlaeg. Med nye restriktioner for priva-
tes anvendelse af pesticider fra 2015, vurderes der

ikke at veere et redeggrelseskrav vedrgrende boliger og
grundvandbeskyttelsen. Denne lokalplan giver derfor
ikke mulighed for en anvendelse af omradet, som strider
mod beskyttelse af grundvandet.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for boringsnaere be-
skyttelsesomrader (BNBO) eller nitratfglsommen indvin-
dingsomrader.

Jordforurening

Lokalplanomradet er omradeklassificeret.

| omradeklassificerede omrader skal kommunen have
besked, inden man flytter jord vaek fra en matrikel. Det
geelder for entreprengrer, der flytter mange tons jord,
og det geelder for private borgere, der graver jord op af
haven, eksempelvis for at bygge en carport eller laegge
fliser.

Der er inden for lokalplanens omrade registreret area-
ler med mulig jord-forurening som V1 (vidensniveau 1).
Regionerne kortleegger arealer pa vidensniveau 1, hvis
de har kendskab til aktiviteter pa arealet, man erfarings-
maessigt ved ofte har efterladt forurening i jorden.

Der er inden for lokalplanens omrade registreret area-

ler med kendt jordforurening som V2 (vidensniveau 2).

Regionerne kortlaegger areal pa vidensniveau 2, hvis der

er tilstreekkelig dokumentation for, at der er forurening

i jorden, som kan have skadelig virkning pa mennesker

og miljg.

Inden for de V1 og V2 kortlagte arealer, skal der indhen-

tes tilladelse hos kommunen efter jordforureningsloven

til fglgende aktiviteter:

e /ndring til falsom anvendelse (skifte til bolig, have
eller legeplads)

e Alle grave-, bygge- og anlaegsarbejder (inkl. mindre
terreenreguleringer og genindbygning af jord).

For der kan gives tilladelse skal man belyse forurenings-
forhold, hvorfor der skal paregnes udgifter til undersg-
gelser, risikovurderinger og om ngdvendigt oprensning
af forurenet jord.

Spildevand og regnvand

Lokalplanomradet er ikke omfattet af den geeldende
spildevandsplan i sin helhed. Dog indgar enkelte eksi-
sterende ejendomme langs Sandbjergvej og Enghave-
vej samt en del af matrikel 10au Ryslinge By, Ryslinge i
spildevandsplanen og er udlagt til feelleskloakering. Den
resterende del af lokalplanomradet er udpeget til se-
paratkloakering. | forbindelse med lokalplanens vedta-
gelse skal der udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen,
som forudseetter, at den nye bebyggelse skal kloakeres
separat.

Lokalplanen muligger etablering af regnvandsbassiner.
For at undga at miljgfremmede stoffer fra tagflader mv.
nedsiver til grundvandet, skal bassiner i omradet etable-
res med fast bund, sa nedsivning undgas.
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Alle spildevandsanlaeg i kommunen ejes og drives af FFV
Spildevand A/S.

Affald

Handtering og afhentning af husholdningsaffald fra boli-
ger i Faaborg-Midtfyn Kommune varetages af FFV Reno-
vation A/S. @nskes der etableret faelles affaldslgsninger,
skal disse godkendes af FFV Renovation A/S.
Erhvervsaffald skal handteres i overensstemmelse med
Faaborg-Midtfyn Kommunes gaeldende regulativ for er-
hvervsaffald.

Varmeforsyning

Omradet forsynes med fjernvarme af Ringe Fjernvarme-
selskab AMBA.

Faaborg-Midtfyn Kommune anbefaler, at ny bebyggelse
tilkobles den kollektive varmeforsyning, hvor det er
muligt.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jordfaste for-
tidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der er omfattet
af museumsloven. | det omfang et fortidsminde bergres
af et anleegsarbejde, kan Kulturstyrelsen kraeve anlaegs-
arbejdet standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er
gennemfgrt. For at undga en sadan situation, kan der
med fordel foretages en forundersggelse pa arealet,
forud for anlaegsarbejdet. Forundersggelsen vurderer
udstraekning og bevaringsgrad af eventuelle jordfaste
fortidsminder. Bygherren bgr under alle omsteendighe-
der kontakte @havsmuseet i god tid forud for anlaegsar-
bejde. Bygherren afholder udgiften til undersggelser og
eventuel udgravning.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan
efter grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvel-
let kreever det og mod fuldstaendig erstatning.
Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere ngdvendig for at sikre virke-
ligggrelsen af lokalplanen og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser, jf. planlovens § 47 stk. 1. Kommu-
nalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation
efter planlovens § 47 stk. 1 bortfalder hvis beslutning
om ekspropriation ikke er truffet inden 5 ar efter lokal-
planen er offentliggjort.

Efter praksis gaelder en raekke betingelser, som skal veere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal
vaere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for rea-
liseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal
ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Dispensation fra lokalplanen
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Vidtgaen-
de afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse og vedtagelse af en ny lokalplan.

| seerlige tilfeelde kan der gives en midlertidig dispen-
sation efter planlovens § 19, der strider mod planens
principper. En midlertidig dispensation kan gives i op ftil
3 ar eller 10 ar for studieboliger. En midlertidig dispen-
sation forudsaetter, at forholdet der dispenseres til reelt
er midlertidigt, og kan derfor ikke gives til forhold, der
forudsaetter vaesentlige investeringer i byggeri og anlaeg.

En dispensation forudseetter forudgaende orientering
efter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kom-
munalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning, jf.
§ 20, stk. 2.
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Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlaegges til offentligt
formal, kan forlange ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning, nar ejendommen ikke laengere kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstem-
melse med den faktiske udnyttelse af de omliggende
ejendomme, jf. planlovens § 48. Bestemmelserne i en
lokalplan medfgrer som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen.

Servitutter
| forbindelse med vedtagelsen af denne lokalplan ophae-
ves fglgende servitutter inden for lokalplanens omrade:

e Lokalplan nr. 1.4, tinglyst 15.12.1988, for matr.nr.
10dp og 10bf Ryslinge By, Ryslinge.

e Dele af Lokalplan 2021-6, Telemast i erhvervsom-
rade, Ryslinge.

e Lokalplan 2008-8, Boligomrade i Ryslinge ved Tvekil-
devej, i sin helhed.

Faaborg-Midtfyn Kommune vil efterfglgende aflyse
de naevnte servitutter med pategning i tingbogen.

Ejere og bygherrer skal veere opmaerksomme p3, at der
kan veere gvrige geeldende tinglyste servitutter, som ikke
ophaeves, og som kan have betydning for fremtidige byg-
ge- og anlaegsarbejder.

Det bemazerkes, at ikke alle tekniske anlaeg (sasom
rgr, kabler og ledninger) ngdvendigvis er tinglyst.
Det anbefales derfor, at relevante forsyningsselskaber og
ledningsejere kontaktes, inden der igangszettes jordar-
bejder, for at undga skader og sikre korrekt handtering
af eksisterende installationer.
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
miljgvurderingsloven.

Formalet er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse og
at integrere miljphensyn i planlaegningen med henblik
pa at fremme en baeredygtig udvikling.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre a&ndringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres for den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til lokalplan.

Screening

Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og lokalplanen vurderes ikke at pavirke
Natura 2000-omrader eller arter omfattet af habitatdi-
rektivets bilag IV. Lokalplanen giver ikke mulighed for
anlaegsprojekter omfattet af lovens bilag 1, og sendrin-
gen vurderes at vaere af mindre karakter i forhold til den
eksisterende plan, hvorfor der er foretaget en miljgs-
creening.

Screeningen viser, at omradet tidligere har vaeret udlagt
til erhverv, og en sendring til boligformal vil medfgre en
mindre miljgpavirkning. Den planlagte boligbebyggelse
vil ikke medf@re vaesentlige andringer i trafikmasngde,
da den motoriserede trafik vil forega ad eksisterende
stamveje med tilstraekkelig kapacitet. Samtidig vil trafik-
belastningen vaere mindre end ved tidligere erhvervsan-
vendelse.

Omradet ligger i tilstraekkelig afstand fra stgrre trafik-
arer, og der forventes derfor ikke vaesentlig stgjpavirk-
ning. Den nye bebyggelse vil ikke pavirke udsigtsforhol-
dene vaesentligt, og der vurderes ikke at opsta gener for
omkringliggende naboer. Midlertidige stgjgener i an-

leegsfasen vil vaere af begraenset betydning.

Omradet er tilsluttet offentlig kloak, og der sker ingen
@ndringer i forhold til grundvand eller spildevands-
handtering. Spildevand ledes til Ryslinge Renseanlaeg,
og regnvand handteres via regnvandsbassiner til Salling
A. Der forventes derfor ingen forurening af grundvandet
eller pavirkning af drikkevandsforsyningen.

Der sker ingen indgreb i biologiske spredningskorridorer
eller biotoper, og lokalplanen vurderes ikke at veere om-
fattet af bilag 2 nr. 10 litra b, da der er tale om en mindre
endring af en eksisterende lokalplan uden vaesentlig
miljgpavirkning.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke medfgrer
vaesentlige indvirkninger pa miljget. Derfor har Faaborg-
Midtfyn Kommunes kommunalbestyrelse vurderet, at
der ikke skal foretages en egentlig miljgvurdering af lo-
kalplanen, jf. § 8, stk. 2 i Miljgvurderingsloven.
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Klagevejledning til screening for miljgvurdering

Forslaget til Lokalplan 2026-2 er screenet i henhold til
miljgvurderingsloven. Det vurderes, at forslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget og der er derfor ikke
udarbejdet en miljgvurdering.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om
ikke at udarbejde miljgvurdering, kan du klage til Plan-
klagenavnet, inden 4 uger fra den 12. juni 2026, hvor
planen er indlaest i www.plandata.dk, altsa senest den
3. juli 2026. Du klager via Klageportalen www.kpo.naev-
neneshus.dk, her finder du ogsa en videovejledning til,
hvordan du klager.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndig-
heden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klage-
portalen. Du kan laese mere om gebyrerne og forventet
sagsbehandlingstid pa www.naevneneshus.dk/start-
din-klage/planklagenaevnet/vejledning/.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en kla-
ge, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til kommunen. Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekom-
mes.

Hvis du vil indbringe Planklagenzavnets afggrelse for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den
dato hvor afggrelsen er meddelt eller offentliggjort.
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Bestemmelser

Teksten i venstre side er de egentlige bestemmelser.

§ 1 Formal

§1.1

Formalet med lokalplanen er:

e at fastholde omradets anvendelse til boligformal i
form af aben-lav og taet-lav boligbebyggelse.

e atsikre at omradet klimatilpasses.

e at udlaegge fellesstier og varierede rekreative area-
ler med naturpraeg, hvor regnvandshandtering ind-
gar som landskabelig element, hvor det er muligt og
hensigtsmaessigt.

e at sikre offentlighedens adgang til sti gennem om-
radet.

§ 2 Afgraensning og zoneforhold

§2.1

Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler: matr.
nre. 9ba, 9bb, 9r, 10au, 10bf, 10bk, 10bt, 10cd, 10ci,
10dp, dele af 7000ap og 7000am Ryslinge By, Ryslinge
samt alle matrikler, der efter 12. maj 2026 udstykkes
herfra. Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa bilag
1.

§2.2
Omradet ligger i byzone.

§23
Lokalplanomradet inddeles i to delomrader, som vist pa
bilag 1.

Tekst, billeder og illustrationer i hgjre side er uddybende for-
klaringer til bestemmelserne.

Ad. &1

Formalsbestemmelsen er en del af hvad planloven be-
skriver som planens principper. Der kan ikke dispense-
res fra planens principper.
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§ 3 Anvendelse

§3.1
Delomrade 1 ma kun anvendes til boligformal i form af
aben-lav og teet-lav boligbebyggelse.

§3.2

Delomrade 2 ma anvendes til helarsboliger i form af
aben-lav eller taet-lav boligbebyggelse samt til erhverv
inden for miljgklasse 1-2. Der ma kun etableres virksom-
heder eller anlaeg, som ikke medfgrer vaesentlige gener i
form af stgj, lugt eller luftforurening, og som ikke kraever
afstand til miljgfglsom anvendelse ud over 20 meter.

Omradet ma ikke anvendes til vognmandsvirksomhed,
entreprengrvirksomhed, maskinstation eller lignende
erhvervstyper.

§3.3
| delomrade 2 ma der maksimalt opfgres eller indrettes
1 bolig pr. ejendom.

§ 4 Udstykning

§4.1

Alle grunde i omradet skal sikres til at have en adgang til
offentlig vej, enten Tvekildevej, Sandbjergvej eller Eng-
havevej. Teet-lav boligbebyggelsen skal desuden have
adgang til det faelles renovationsanlaeg placeret pa Tve-
kildevej. Omradet skal udstykkes efter princippet vist pa
bilag 3.

§4.2
Aben-lav bebyggelse ma kun udstykkes med et grund-
areal pa minimum 700 m? pr. bolig.

§4.3

Teet-lav bebyggelse skal udstykkes med minimum 200
m? grundareal pr. bolig ekskl. parkering og faelles op-
holds-, vej- og parkeringsarealer.

§4.4
Arealer til tekniske anleeg kan udstykkes som mindre
grunde.

Ad. &3

Anvendelsesbestemmelser er en del af hvad planloven
beskriver som planens principper. Der kan ikke dispen-
seres fra planens principper.

Ad.§3.1

| forbindelse med boligen kan der pa ejendommen dri-

ves virksomhed, som saedvanligvis ud@ves i forbindelse

med en bolig. Dette under forudsaetning af:

e atvirksomheden drives af den der beboer den pa-
geeldende ejendom

e at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke sendres (fx ved skiltning) og omradets karakter
af boligomrade ikke aendres

e at virksomheden ikke medfgrer vaesentlig ulempe
for de omboende, herunder gget trafik

e at virksomheden ikke medfgrer behov for parke-
ring der ikke kan daekkes pa den pageldende ejen-
dom.

Disse erhverv er fx frisgr, advokat, revisor- og arkitekt-

virksomhed og lignende liberale erhverv samt dagple-

je. Boligejendomme ma ikke benyttes til nogen form

for veerksteds-, lager-, eller vognmandsvirksomhed.

Ad. §3.2

Miljgklasse 1-2 er f.eks. veerksted, handvaerks- og la-
gervirksomhed.

Miljgklasser 1-2 er virksomheder eller anlaeg, som ikke
medfgrer gener i form af stgj, lugt eller luft forurening.
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§ 5 Vej- og stiforhold

§5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra hhv. Tvekil-
devej, Enghavevej og Sandbjergvej, som vist pa bilag

2.

§5.2

Boligvejen fra Tvekildevej skal udlaegges som intern

vej i en bredde af 8 m og anlaegges med en kgreba-
nebredde pa mindst 5 m. Vejen etableres med fast be-
laegning. Der skal anlaegges fortov pa begge sider.

§5.3
Der skal etableres stiforbindelse fra den nye boligvej til
Sandbjergvej som vist pa bilag 2.

Stien fra midten af omradet til Sandbjergvej udlaegges i
en bredde af minimum 5,0 m og anlagt bredde pa mini-
mum 2 m. Stierne kan anlaegges som gangbroer i metal
eller tree.

Stierne mod Leragervej skal have en anlagt bredde pa
minimum 1,5 m. Stierne skal anlezegges med en stibelzeg-
ning.

§5.4

Der skal etableres minimum 2 parkeringspladser pr. bo-
lig, uanset om der opfgres aben-lav eller teet-lav bolig-
bebyggelse.

§5.5
Offentligheden skal gives adgang til at feerdes pa faelles
veje og stier.

Ad.§5.3

Stien vil fungere som adgangsvej til en felles nedgra-
vet affaldslgsning, som betjener den tzet-lave bebyg-
gelse pa matr.nre. 10au og 10bk Ryslinge By, Ryslinge.

Stibelaegningen kan eksempelvis vaere grus, stabilgrus
eller anden permeabel belaegning, hvor det er hen-
sigtsmaessigt
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§ 6 Omfang og placering

§6.1
Bebyggelsesprocenten ma for aben-lav bolighebyggelse
maks. veere 30 % for den enkelte grund.

Bebyggelsesprocenten ma for taet-lav bolighebyggelse
maks. veere 40 % for den enkelte grund.

For grunde i delomrade 2, hvor der etableres bade bolig
og erhverv, ma bebyggelsesprocenten maks. vaere 45 %.
Ved ren boligbebyggelse i delomrade 2 glder de oven-
staende bebyggelsesprocenter for henholdsvis aben-lav
og teet-lav.

§6.2

For delomrade 1 ma bygninger maks. opfgres i 1,5 eta-
ger med udnyttelig tagetage (1% etager).

For delomrade 2 ma bygningerne maks. opfgres i 2 eta-
ger uden udnyttelig tagetage (2 etager).

§6.3
Bygningshgjde ma i hele lokalplanens omrade maks.
veere 8,5 m fra naturligt terraen.

§6.4
Bebyggelse ma ikke placeres neermere vejskel end 2,5
m.

Undtaget er transformere, pumpestationer, kabel- og
rgrskabe og lign. tekniske anlaeg til omradets forsyning.

§6.5

Sekundare bygninger som miljgstationer, skure, driv-
huse og lignende ma ikke overstige 3,5 meter i hgjden.
Sekundaer bebyggelse skal fremsta som underordnet i
forhold til hovedbygningen og ma ikke anvendes til be-
boelse.

§6.6
Der ma ikke opsaettes solceller og solfangere pa terraen.
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§7.1

Facader skal udfgres i blank mur i tegl, pudset, vandsku-
ret, skeermtegl eller trae. Murvaerk kan vaere i rgde, gule
eller andre naturlige nuancer. Treefacader kan fremsta
som naturtrae, der patinerer til gra, eller vaere malet i
lyse, gra eller afdeempede farver, som harmonerer med
omradets helhedsudtryk.

For erhvervsbyggeri kan facader udfgres i stalplader,
safremt materialevalget og farverne harmonerer med
omradets helhedsudtryk og ikke virker dominerende i
forhold til den omkringliggende boligbebyggelse.

Enkelte bygningsdele kan udfgres i andre materialer sa-
som zink, glas eller eternit. Sekundaere bygninger kan li-
geledes udfgres i disse materialer. Der ma ikke anvendes
fibercement med traestruktur. Drivhuse i glas kan dog til-
lades som undtagelse.

§7.2

Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage uden
valm.

Bygninger tillades med en taghaeldning pa op til 45 gra-
der.

Tagbeklaedningen skal udfgres med teglsten, betonsten,
skiffer, tagpap pa trekantlister eller bglgeeternit. Tage
kan ogsa etableres som grgnne tage med beplantning,
fx sedum.

Sekundaere bygninger, sasom carporte, udhuse og sku-
re, ma udfgres med flade tage eller tage med lav haeld-
ning. Tagmaterialer pa sekundaere bygninger kan veere
tagpap, PVC, plast eller metal, forudsat at materialerne
fremstar ensartede og ikke reflekterer generende lys

§7.3
Tagbeklaedningen ma ikke udfgres i reflekterende mate-
rialer med et glanstal pa over 5.

§7.4

Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og udfor-
mes som enkeltsiddende tagvinduer og kviste, hvis sam-
lede bredde ikke ma overstige 1/3 af tagfladens laengde
for den enkelte bolig.

Ad.§7.1

Lokalplanen stiller krav til materialer og farvevalg for
ny bebyggelse, med henblik pa at sikre en samlet og
harmonisk fremtoning i omradet. Der er ikke handle-
pligt for eksisterende bygninger og udhuse til at &ndre
deres ydre fremtraaden, men ny bebyggelse skal tilpas-
ses den lokale kontekst i bade form, farve og materia-
levalg.

Ad.§7.3

Glanstal males i henhold til ISO 2813:2014. Glaserede
og engoberede tagsten kan normalt ikke opfylde be-
stemmelsens krav til glanstal.
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§7.5

Solfangere/solceller pa bygningens tage ma kun opsaet-

tes efter fglgende retningslinjer:

e de skal vaere anti-refleksbehandlede.

e de skal laegges pa tagfladen og vaere paralelle med
tagfladen.

e de skal placeres, sa de udggr ét samlet rektangel.

e de skal placeres, sa elementer som ovenlysvinduer,
udluftningshatter mv. ikke bryder solpanel/solcelle
fladen.

§7.6
Der ma ikke opsaettes vindmgller pa bygninger.

§7.7
Der ma ikke skiltes pa tage.

§7.8

Ud over firma- og logoskilte ma der inden for delomrade
2 kun opstilles faelles oplysnings- og henvisningsskilte pa
facader. Skilte skal udformes med henblik pa at orien-
tere og ma ikke virke dominerende.

§7.9
Skilte og flag ma ikke opsaettes pa facader eller tag sa
dele af skiltet/flaget rager op over facaderne.

§7.10
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fgres
under terreen og ma ikke fgres synligt pa tag og facader.

§7.11

Tekniske installationer, sasom varmepumper, skal
afskaermes, sa de fremstar visuelt deempede og ikke
virker dominerende i forhold til bygningens arkitektur og
omradets helhedsudtryk. Afskeermningen skal desuden
udfgres med hensyn til stgjreduktion, sa installationerne
ikke medfgrer vaesentlige stgjgener for omgivelserne.

Ad.§7.5

Nu mere effektive solceller er, des mindre reflekterer
de lyset, men de fleste solceller reflekterer lyset i et
eller andet omfang. Anti-refleksbehandling sikrer, at
refleksionsgener begranses mest muligt.

Ad. §7.11

Varmepumper medfgrer stgj, stgjen ikke ma overstige
miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser. Man kan med
fordel bruge Energistyrelsens stgjberegner forud for
opsaetning af varmepumpe, for at undga problemer.
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§ 8 Ubebyggede arealer

§8.1

Ved etablering af taet-lav boligbebyggelse i delomrade 1
skal der udlaegges fzelles friarealer som angivet pa bilag
4.

§8.2

Ved etablering af taet-lav bolighebyggelse i delomrade 1
svarende til mindst 10 % af det samlede etageareal for
den teet-lave bebyggelse.

Terreenregulering

§8.3

Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere end
+/- 0,5 miforhold til det naturlige terreen, som er vist pa
bilag 6. Bestemmelsen omkring terraenregulering geel-
der ikke for anlaeg til regnvandshandtering og vejanlaeg.
Terreenreguleringer, der bestar i fijernelse af midlertidige
eller unaturlige jordophobninger, som ikke vurderes at
udggre en del af det naturlige terraen, er ikke omfattet
af denne bestemmelse.

§8.4
Terreenreguleringer teettere pa skel end 0,5 m er ikke til-
ladt.

Beplantning

§8.5

Ubebyggede arealer ved teet-lav boligbebyggelse skal
fremsta med varieret beplantning af traeer, buske og
stauder. Der skal anvendes minimum 3 forskellige traear-
ter og minimum 4 forskellige buske, der varierer i hgjde
og blomstring.

Bevares eksisterende traeer og/eller buske, kan teelles
med. Bestemmelsen gzlder ikke for private haver ved
aben-lav eller taet-lav bebyggelse. Der ma ikke plantes
invasive arter inden for lokalplanens omrade.

§8.6

Eksisterende beplantning pa faellesarealer skal bevares.
Hvis beplantningen bortfalder som fglge af sygdom, al-
derdom, beskadigelse eller lignende, skal den erstattes
med ny beplantning af tilsvarende karakter.
Bestemmelsen geelder ikke for private haver, hvor be-
platning kan tilpasses den enkelte ejendom.

Hegn

§8.7

Hegn mod vej, sti og nabo skal veere levende hegn eller
hak. Midterlinjen af hegn mod vej og sti skal holdes pa
egen grund, mindst 30 cm fra skel.

Ad. §8.5

For at sikre, at de ubebyggede arealer fremstar grgnne
og varierede, stilles der krav til beplantningens sam-
mensatning. Der skal anvendes flere forskellige arter
af bade traeer og buske, som varierer i hgjde og blom-
string, for at skabe et frodigt og visuelt interessant ud-
tryk.

Hensigten er samtidig at bevare det grgnne preeg og
den visuelle sammenhang, som omradet allerede har
i dag. Derfor kan eksisterende beplantning medregnes,
hvis den bevares.

Artsvalget skal understgtte biodiversitet og tage ud-
gangspunkt i egnskarakteristiske arter, som naturligt
forekommer i omradet. Eksempler herpa er eg, ask,
avnbgg, lind, kirsebzer og hassel.

Se Miljgstyrelsens hjemmeside for en oversigt over in-
vasive arter.

Ad. § 8.7

Ved en samlet bebyggelsesplan for omradet, hvor
traehegn eventuelt males, skal hegn fremsta i samme
farve. Det er for at sikre en visuel sammenhang i
omradet og understgtte helhedsudtrykket. Hegnets
hejde ma ikke overstige 1,8 meter, hvilket skal
minimere skyggegener mellem boliger.

Farvevalg skal tage udgangspunkt i de farver, der
er fastlagt for facader, jf. § 7.1 — lyse, gra eller
afdeempede nuancer, herunder antracit.
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Ved sammenbyggede boliger ma der etableres fast
hegn i naboskel, i en leengde pa maksimalt 5 meter ud
fra facaden. Hegnet ma ikke overstige en hgjde pa 1,8
meter og skal udfgres i trze.

Alle faste hegn skal fremsta ensartet i lokalplanomradet
og enten std som naturtrae, der patinerer til gra, eller
males i en afdempet farve, der harmonerer med
omradets helhedsudtryk. Farvevalg kan fastsaettes af
grundejerforeningen.

Stgjhegn

§8.8

Pa de eksisterende erhvervsejendomme kan der
etableres stgjdampende hegn eller stgjmure, nar
dette er npdvendigt for at overholde de vejledende
stgjgraenser i skel.

Stgjdeempende hegn og stgjmure er undtaget fra
bestemmelserne i § 8.7, herunder krav om hgjde,

materialer, udformning og farver.

Oplag

§8.9

Udendgrs oplag ma kun finde sted inden for taet heg-
nede arealer.

§8.10
Oplag af lystbade samt uindregistrerede campingvogne
og kgretgjer ma ikke finde sted.

Skiltning og reklamering

§8.11

Der ma ikke skiltes og reklameres pa ubebyggede area-
ler.

Belysning

§8.12

Lyskilder skal veere afskeermet og nedadvendt. Pa facade
ma lyskilden placeres hgjst 2,5 m over terraen og pa
ubebyggede arealer hgjst 1 m over terraen. Pa erhvervs-
ejendommene kan lyskilden placeres 3,5 m over terraen.

Regnvand og befaestelse

§8.13

Befaestelsesgraden for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 40 %.

§8.14

Forsinkelsesbassin til regnvand ma kun udfgres med let
skranende brinker med haeldning pa maksimalt 1/3. For-
sinkelsesbassinet skal fremsta som et rekreativt element
og en naturlig del af det grgnne omrade. Inden for en

Ad. §8.8

Stgjskaermen skal bidrage til, at omkringliggende
boliger og opholdsarealer ikke udszettes for
overskridelser af de vejledende graensevaerdier for
virksomhedsstgj.

Vejledende graenseveerdier fremgar af Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5/1984 “Ekstern stgj fra virksomheder”.

Ad. §8.9
Ved teet hegnede arealer menes faste hegn eller
levende hegn.

Ad. §8.13
Kravet vedr. befaestelsesgraden er i overensstemmelse
med spildevandsplanen.
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afstand af 5 m fra kronekanten af forsinkelsesbassinet
ma der ikke opfgres bebyggelse, anlaegges vej og sti el-
ler plantes traeer og buske uden kommunalbestyrelsens
tilladelse.

§8.15
Der skal inden for lokalplanomradet etableres anlaeg til
handtering og forsinkelse af regnvand ved ekstremregn.

§8.16

Inden for hele lokalplanens omrade er det muligt at lave
mindre grgfter og rekreative forlgb i terraen, hvor regn-
vand kan forsinkes og fgres til forsinkelsesbassinet.

§8.17
Paraboler ma kun opsaettes pa én faelles mast for lokal-
planomradet.

§8.18
Der ma ikke opstilles vindmgller.

§ 9 Forudsaetning for ibrugtagning

§9.1

Ny taet-lav boligbebyggelse ma ikke tages i brug, for lo-
kalplanomradets feelles arealer er anlagt i overensstem-
melse med bestemmelserne i §§ 8.1, 8.2 og 8.5.

§9.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er anlagt
veje og stier, som anfgrt under lokalplanens §§ 5.1, 5.2
og 5.3.

§9.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret
handtering af regnvand inden for lokalplanomradet,
som anfgrt under lokalplanens §§ 8.13, 8.14 og 8.15.
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§ 10 Grundejerforening

§10.1

Der skal oprettes grundejerforeninger med medlems-
pligt for samtlige grundejere inden for lokalplanens om-
rade.

§10.2

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdel-
se af beplantning, adgangsveje, belysning, fellesanlaeg
og stier, dog undtagen den kommunale sti mod vest.
Grundejerforening skal i gvrigt foresta de opgaver, som i
medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningen.

§10.3
Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heraf
skal godkendes af Faaborg-Midtfyn Kommune.

§10.4

Safremt der sker en udmatrikulering og frasalg som selv-
steendige ejendomme, skal der oprettes en grundejer-
forening, senest nar 50 % af ejendommene er solgt.

Ad. §10.1
Der er ikke medlemspligt for eksisterende ejendomme,
hvor der ikke sker andringer.

Ad. § 10.2

Drift og vedligeholdelse af veje omfatter tillige afvan-
ding, herunder etablering og vedligehold af rende-
stensbrgnde med tilhgrende stikledninger, der skal fg-
res frem til offentlige regnvandsledninger.
Grundejerforeningen skal ligeledes sg@rge for, at
hgjden af hegn mod gade overholdes.
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§ 11 Servitutter og lokalplaner

§11.1

Ophaevelse af servitutter. Ved den endelige vedtagelse
og offentlige bekendtggrelse af Lokalplan 2026-2 ophae-
ves fglgende servitutter inden for lokalplanens omrade:
Matr.nre. 10dp og 10bf Ryslinge By, Ryslinge

Tinglyst: 15.12.1988

Titel: Lokalplan nr. 1.4.

Pataleberettiget: Faaborg-Midtfyn Kommune. Faaborg-
Midtfyn Kommune vil efterfglgende aflyse servitutterne
med en pategning i tingbogen.

§11.2

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgg-
relse af Lokalplan 2026-2 ophaves dele af Lokalplan
2021-6, Telemast i erhvervsomrade, Ryslinge, ikraftrae-
det 22. oktober 2021, for det omrade, der er omfattet af
Lokalplan 2026-2.

§11.3

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgg-
relse af Lokalplan 2026-2 ophaves Lokalplan 2008-8,
Boligomrade i Ryslinge ved Tvekildevej, ikrafttreedet 16.
september 2008, i sin helhed.

Ad. §11

Dette afsnit indeholder bestemmelser om ophaevelse
af servitutter og lokalplaner, samt bestemmelser om
bonusvirkning i landzone og dispensationer fra natur-
beskyttelsesloven, som er indeholdt i lokalplanen.
Relevante servitutter, som ikke ophaves og respekte-
res af lokalplanen, fremgar af redeggrelsens afsnit om
servitutter.
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§ 12 Retsvirkninger

§12.1

Lokalplanens retsvirkninger

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge § 18 i
Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt eendres i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i
lokalplanen.

§12.2

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er tilladt at
bebygge eller udnytte ejendomme inden for lokalpla-
nomradet pa en made, der tager forskud pa eller er i
strid med den endelige plans indhold. Der galder efter
planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og sndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af ind-
sigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan kommunal-
bestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige
retsvirkninger geelder indtil, forslaget er endeligt vedta-
get dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget.
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Bilag

Planafgraensning og delomrddeafgraensning mv. kan ses pd digitalt kort pd plandata.dk

1. Delomrader og anvendelse

A e
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2. Vej- og stiforhold
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3. lllustrationsplan og udstykningsplan

Hlustrationsplanen og udstykningsplanen viser et eksempel pd, hvordan omrddet KAN indrettes og udstykkes.
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4. Plan for feelles friarealer
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5. Koter over terraen

— Hegjdekurver pr. 25 cm DHM 2025
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