FAABORG-MIDTFYN
KOMMUNE

Landzonetilladelse

Faaborg-Midtfyn Kommune har godkendt din ans@gning om landzonetilladelse
til:

Nyt stuehus
pa Hundstrupvej 23, Ringe
Matrikel nr. 3a, Sefaelde By, Krarup

Tilladelsen er kun gyldig, hvis den er udnyttet indenfor 5 ar'. Er arbejdet ikke
begyndt til den tid, bliver tilladelsen annulleret.

Tilladelsen er meddelt i henhold til Planloven § 35, stk. 1 og betinger, at arbej-
det bliver udfgrt som beskrevet i ansggningen og i overensstemmelse med
nuveaerende geeldende love og regler samt de betingelser, der er naevnt neden-
for.

Vilkar for landzonetilladelsen
Landzonetilladelsen er givet pa falgende vilkar:

e Udvendige bygningsdele skal holdes i afdaempede farver, som harmo-
nerer med omgivelserne.

¢ Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer, da ejen-
dommen er beliggende i landskab der skal beskyttes og inden for skov-
byggelinjen.

e Haven skal afgreenses med beplantning med egnskarakteristiske arter,
gerne i en blanding af min. 3 arter, for at fa beplantningen til at se natur-
lig ud i omradet og evt. suppleret med haek som i dag, saledes at stue-
huset placeres inden for afgraenset haveanlaeg. Beplantningen skal vee-
re etableret senest ved fgrstkommende plantningssaeson efter stuehu-
set er opfart.

o Eksisterende overkgrsler til eiendommen skal anvendes og der skal
etableres intern indkarsel til det nye stuehus. Dette for at sikre at sam-
menhaengen til eksisterende bygningsmasse bibeholdes.

o Eksisterende stuehus skal vaere nedrevet senest 1 ar efter ibrugtagnin-
gen af det nye stuehus.

' Planloven § 56, stk. 2.
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Der gares opmaerksom p4, at dit byggeprojekt ikke ma pabegyndes, far der er
meddelt byggetilladelse. Der kan tidligst meddeles byggetilladelse, nar klagefri-
sten er udligbet.

Baggrund for landzonetilladelsen

Du har sggt om tilladelse til at nedrive eksisterende stuehus, da det er gammelt
og kraever for meget vedligeholdelse i forhold til, at opfylde de gnsker der er for
en moderne bolig. Nyt stuehus gnskes placeret ca. 32 meter nord for eksiste-
rende stuehus med lzengderetningen nord/syd. Bebyggelsen placeres ca. 37
meter vest for vejen, da der opleves en del stgj fra vejen. Der sker ikke en aen-
dring af eksisterende overkarsler og indkerslen placeres internt pa grunden fra
eksisterende gardsplads.

Stuehuset far et grundareal pa 268 m?, hvoraf 87 m2 er indbygget garage og
181 m? er bolig. Bygningen opferes i mursten med teglsten pa taget. Det opfe-
res med en taghaeldning pa 45°, men bygningen udnyttes kun i stueplan.

Projektet kreever en landzonetilladelse efter Planloven § 35, stk. 1, jf. Planloven
§ 36 stk. 2, da eksisterende stuehus ikke er nedrevet inden opfgrsel af nyt
stuehus og da stuehuset placeres ca. 32 meter veek fra eksisterende stuehus.

Et af hovedforméalene med Planlovens landzonebestemmelser er at sikre land-
skabelige, naturbeskyttelsesmaessige og rekreative interesser.

Ejendommen er en landbrugsejendom med et grundareal pa ca. 50 ha, hvor der
ifalge BBR er registeret et stuehus pa 186 m? og landbrugsbygninger pa til-
sammen 1699 m? og smabygninger pa tilsammen 299 m?2.

Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme, men er ifglge Kommu-
neplan 2019 beliggende i et omrade, hvor landskabet skal beskyttes, i et omra-
de med seerlig veerdifuld landbrugsjord og ejendommen er omfattet af Naturbe-
skyttelseslovens skovbyggelinje.

Da stuehuset ligger indenfor det afgreensede haveanleeg og da der ikke ma
anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer, vil det ansggte ikke pavirke
landskabet og skovbrynet vaesentligt. Sagen kraever ikke dispensation fra skov-
byggelinjen, nar der er meddelt landzonetilladelse.

Vi vurderer, at det ansagte, med en afstand pa ca. 600 meter til naermeste Na-
tura 2000-omrade nr. 120, Fuglebeskyttelsesomrade F74 og ca. 1,3 km til Habi-
tatomrade H104 hverken i sig selv eller i forbindelse med andre projekter vil
pavirke Natura 2000 omradet?. Etablering af stuehuset har kun lokal effekt og
vil derfor ikke have en effekt pa Natura 2000-omradet.

Det vurderes, at etableringen af det ansggte ikke vil pavirke yngle- og rasteste-
der for arter pa Habitatdirektivets bilag IV.

Der er registreret drikkevandsinteresser i omradet. Sagen vurderes ikke at have
betydning for dette.

Pa den sydvestlige del af eiendommen ca. 300 meter fra placeringen af det nye
stuehus, er der et areal omfattet af beskyttelse efter Naturbeskyttelseslovens
§3. Dette omrade vurderes ikke at blive pavirket af bygningen.

Ejendommen er endvidere beliggende indenfor stajkonsekvenszone for skyde-
bane. Boligen skal projekteres, sa der ikke er stgjbelastningen indenders i boli-

2 Habitatbekendtgarelsen szetter krav om en forelgbig vurdering af planer og projektet jf. §§ 6 og 7.
De planer og projekter, der skal gennemga en forelgbig vurdering efter Habitatbekendtggrelsen,
fremgar af § 6 og §§ 8-9. Den forelgbige vurdering udfgres for at vurdere, om en plan eller projekt
kan have en veaesentlig pavirkning pa et Natura 2000-omrade.
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gen. Dette kan opfyldes ved at bygningen udferes som klasse C i DS 490, Lyd-
klassifikation af boliger.

Landzoneansggningen har ikke veeret sendt til naboorientering, da det ansggte
ikke vurderes at veere af veesentlig betydning for naboerne. Naermeste nabobe-
byggelse ligger pa modsatte side af vejen ca. 50 meter fra placeringen af det
nye stuehus. Nyt stuehus placeres nord for nabobeboelsen og hindre dermed
ikke evt. eksisterende udsigt mod vest og desuden bibeholdes havens store
traeer, som i forvejen slgrer for udsigten mod vest. Nyt stuehus placeres ogsa
lavere i terreenet end nabobeboelsen, hvorfor den ansggte placering af stuehu-
set ikke vurderes at pavirke naboerne.

Vi vurderer, at det ansagte ikke strider mod planloven og overordnede beskyt-
telsesinteresser.

| afgarelsen er der lagt vaegt pa, at det nye stuehus placeres inden for et af-
greenset haveanlaeg, der med afskaermende beplantning mod det abne land er
med til at ramme den nye del af haven ind med den gamle del af haven, og at
der skabes en intern indkgrsel fra eksisterende gardsplads, for at skabe en
helhed til eksisterende bebyggelse. Afstanden fra stuehuset til eksisterende
bebyggelse har en passende proportionalitet med bebyggelsernes starrelse, da
ejendommen bestar af en stor af bygningsmasse beliggende langs vejen. Fra
midten af eksisterende gardsplads straekker bygningsmassen sig lige langt mod
nord og syd langs vejen.

Offentliggorelse
Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort den 28. februar 2024 pa kommunens
hjemmeside?3.

Klagefristen udlgber den 27. marts 2024.

Landzonetilladelsen kan ikke udnyttes fer klagefristen er udlgbet. En klage har
opsaettende virkning med mindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Vaer opmarksom pa anden lovgivning

Pa matriklen kan der veere tinglyst servitutter om f.eks. kloakledninger, bygge-
linjer, hegn eller andre forhold, som bergrer eiendommen. Der kan fas naermere
oplysninger om dette ved Tinglysningsretten.

Ved udferelse af projektet skal du vaere opmeerksom pa, at anden lovgivning
kan have indflydelse pa projektet. Ved fund af fortidsminder® skal du kontakte
@havsmuseet®, bygge- og anlaegsaffald skal sorteres?, eendring af vejadgang?®
kraever godkendelse, og desuden skal du vaere opmeerksom pa regler om jord-
flytning®.

@nsker du at klage?

Hvis du ikke mener, at vi har behandlet sagen indholdsmaessigt eller retligt efter
lovgivningen, sa kan du klage til Planklagenaevnet inden for 4 uger fra dags
dato. Afgarelsen kan paklages af enhver med retlig interesse i sagens udfald og
af landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttel-

% www.fmk.dk/landzone

4 Se www.tinglysning.dk

5 Museumsloven §§ 24-27 (Lov nr. 473 af 7. juni 2001).

5 @havsmuseet, Arkeeologi Sydfyn — mail: arkaeologi@ohavsmuseet.dk
7 Se www.fmk.dk/byggeaffald

8 Se www.fmk.dk/vejadgang

9 Se www.fmk.dk/jordflytning
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sen af natur og miljo eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen.

Klagen skal sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa
www.borger.dk eller www.virk.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
Faaborg-Midtfyn Kommune. Klagen er ferst indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer udenom
Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Faaborg-Midtfyn Kommune. Kommunen videresender anmodningen til Plankla-
genaevnet, som afggr om din anmodning kan imgdekommes.

For at fa behandlet sagen, skal der indbetales et gebyr til Planklagenaevnet.
Gebyret betales tilbage, hvis du far helt eller delvis medhold i klagen. Naermere
information og vejledning findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 mane-
der.

Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen
Rikke Enevold Petersen Maria Christiansen
Bygningskonstruktar Faglig koordinator
Kopi sendt til:

Arkaeologi Sydfyn, Grubbemgllevej 13, 5700 Svendborg
arkaeologi@ohavsmuseet.dk

Odense Bys Museer, Overgade 48, 5000 Odense C
museum@odense.dk
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Oversigtskgrt ved Krarup
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