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Landzonetilladelse

Faaborg-Midtfyn Kommune har godkendt din ansggning om landzonetilladelse til:

Lovligggrelse af 2 stk. annekser, shelter og laeskur til far
pa Grgnderupvej 2
Matrikel nr. 4a, Grgnderup By, Brahetrolleborg

Tilladelsen er kun gyldig, hvis den er udnyttet indenfor 5 ar®. Er arbejdet ikke begyndt til
den tid, bliver tilladelsen annulleret.

Tilladelsen er meddelt i henhold til Planloven § 35, stk. 1 og betinger, at arbejdet bliver
udfgrt som beskrevet i ansggningen og i overensstemmelse med nuvaerende geldende
love og regler samt de betingelser, der er naevnt nedenfor.

Vilkar for landzonetilladelsen
Landzonetilladelsen er givet pa fglgende vilkar:

e Udvendige bygningsdele skal holdes i afdeempede farver, som harmonerer med
omgivelserne.

o Tidligere kglecontainer skal bekleedes med trae for at bygningen kommer til at
harmonere bedre med omradets karakter og den eksisterende bebyggelse.

e Begge annekser og shelter skal placeres i tilknytning til stuehuset pa ejendommen

indenfor en afstand af max. 20 meter.

e Spildevandshandteringen skal leve op til geeldende krav i forhold til rensekrav. Ved

gget maengde spildevand skal der sgges om tilladelse til et nyt rensningsanlzaeg.

e  Laeskuret til far skal fijernes, nar det ikke leengere skal anvendes som laeskur til dyr.

Der ggres opmaerksom pa, at dit byggeprojekt ikke kan lovligggres, fgr der er meddelt
byggetilladelse. Der kan tidligst meddeles byggetilladelse, nar klagefristen er udlgbet.

1 Planloven § 56, stk. 2.

By, Land og Kultur
BYG

Mellemgade 15
5600 Faaborg

TIf. 72 532 104
byg@fmk.dk
www.fmk.dk

Dato: 10. september 2026

Sagsoplysninger
Grgnderupvej 2

5600 Faaborg

Ejendomsnr. 4919
Matrikelnr. 4a, Grgnderup By,
Brahetrolleborg

Sagsid. 01.03.03-P19-88-26
Modtaget 1. december 2025

Kontakt

Rikke Enevold Petersen
Dir. tIf. 7253 2141
Mail: rikep@fmk.dk

Telefontid

Mandag 10:00-12:00
Tirsdag 10:00-12:00
Onsdag LUKKET
Torsdag 15:00-17:00
Fredag 10:00-12:00

Mgder skal bookes pa forhand i
telefontiden.



Baggrund for landzonetilladelsen

Du har sggt om tilladelse til at lovligggre opsaetningen af 2 stk. annekser pa henholdsvis 16
og 23 m?, et shelter pd 9 m? samt et laeskur til far pd 26 m2.

Der er tale om en ombygget kglecontainer pa 23 m? (Byg. 7). Bygningen har tidligere veeret
godkendt som en midlertidig beboelsesvogn i forbindelse med opfgrelsen af huset pa
grunden. Efterfglgende blev bygningen godkendt af den tidligere ejer som et udhus med en
placering ca. 35 meter fra stuehuset ved enden af den tidligere staldbygning. Bygningen
anvendes dog som anneks og er indrettet med toilet samt opvarmning. Derudover sgges
der om lovligggrelse af endnu en beboelsesvogn pa 16 m? (Byg. B), som tidligere har veeret
placeret pa engen pa den modsatte side af vejen, og som ogsa anvendes som anneks til
boligen. Vognen er uden wc og bestar dermed kun af ét veerelse. Det gnskes nu, at vognen
placeres i tilknytning til hovedhuset pa ejendommen. Begge annekser skal fungere som
supplementsrum i tilknytning til hovedhuset. Containeren gnskes bekleedt med treae for at
give et bedre udtryk som beboelsesenhed i tilknytning til hovedhuset.

Derudover er der sggt om lovligggrelse af et opfart laeskur til ca. 5 far med op til 10 lam pa
26 m? (Byg. C), som er placeret pa marken pa den modsatte side af vejen. Placeringen pa
marken er driftsmaessigt begrundet af hensyn til afgraesning af afsidesliggende marker.
Placeringen er valgt ud fra de konkrete forhold pa ejendommen. Den nordlige del af arealet
er lavtliggende, ofte vadt og omfattet af § 3-beskyttelse. Skuret er placeret pa den hgjere
og tgrre del af ejendommen uden for det beskyttede omrade.

Skuret har faste sider, men en permanent abning. Skuret er opsat af dyrevelfaeerdsmaessige
grunde.

Der er ligeledes sggt om lovligggrelse af et opfert shelter pd 9 m? (Byg. A), som placeres i
tilknytning til hovedhuset.

Annekser og shelter kraever landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, da der er tale
om opfgrelse af annekser, som udggr en udvidelse af boligen, uden at veere reelle
tilbygninger. De er derfor ikke omfattet af planlovens § 36, stk. 1, nr. 10. Shelteren er en
smabygning, men da den bruges til ophold, er den ikke omfattet af planlovens § 36 stk. 1
nr. 8. Leeskuret er placeret uden tilknytning til hovedbebyggelsen og er opfgrt med sider,
hvorfor det ikke er simpelt og primitivt og derfor ikke omfattet af planlovens § 36, stk. 1, nr.
3. Det skal derfor godkendes efter planlovens § 35, stk. 1, jf. planlovens § 36, stk. 2.

Et af hovedformalene med planlovens landzonebestemmelser er at sikre landskabelige,
naturbeskyttelsesmaessige og rekreative interesser.

Ejendommen er en landbrugsejendom med et grundareal pa ca. 2,6 ha. | BBR er der
registreret et stuehus med et boligareal pa 157 m?, tiloversblevne landbrugsbygninger pa
966 m? samt et drivhus p& 15 m?2.

Ejendommen er ikke omfattet af en kommuneplanramme, men er ifglge Kommuneplan
2019 beliggende i et omrade, hvor landskabet skal beskyttes. Ejendommen er desuden
omfattet af naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje.

Da annekserne og shelteret ligger i tilknytning til og underordner sig de eksisterende
bygninger, vil det ansggte ikke pavirke landskabet og skovbrynet vaesentligt.

Laeskuret er placeret i folden op ad et eksisterende levende leehegn. Skuret er ikke synligt
fra vejen og er begraenset i stgrrelse, hvorfor det heller ikke vil pavirke landskabet og
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skovbrynet vaesentligt. Sagen kraever ikke dispensation fra skovbyggelinjen, nar der er
meddelt landzonetilladelse.

Det vurderes planmaessigt hensigtsmaessigt, at containeren bekleedes med treae, sa den
@ndrede bygning far et udtryk, der harmonerer med omradets karakter og den
eksisterende bebyggelse. Herved undgas et dominerende industrielt praeg, som vil virke
fremmed i et omrade praeget af bolighebyggelse.

Vivurderer, at det ansggte, med en afstand pa ca. 300 meter til neermeste Natura 2000-
omrade nr. 120 ”Skove og sger syd for Brahetrolleborg” og fuglebeskyttelsesomrade nr. 74
"Skove ved Brahetrolleborg” hverken i sig selv eller i forbindelse med andre projekter vil
pavirke Natura 2000-omradet?. Etableringen af bygningerne har kun lokal effekt og vil
derfor ikke have en effekt pa Natura 2000-omradet.

I lokalomradet er der forekomst af arter optaget pa Habitatdirektivets bilag IV over strengt
beskyttede arter, herunder hasselmus, mark firben, strandtudse, grgnbroget tudse og en
rekke arter af flagermus b.la. sydflagermus, langgret flagermus, vandflagermus,
troldflagermus, brunflagermus og dveergflagermus. Det vurderes, at etableringen af
annekser og laeskur ikke vil pavirke yngle- og rastesteder for arter pa Habitatdirektivets
bilag IV.

Ejendommen ligger inden for et omrade med szrlige drikkevandsinteresser. Opfgrelse af
annekser, shelter og leeskur medfgrer ingen ndret anvendelse eller aktiviteter med gget
risiko for grundvandsforurening. Det vurderes derfor, at projektet ikke strider mod
hensynet til beskyttelsen af drikkevandsinteresserne.

Pa marken, hvor laeskuret er placeret, er der flere omrader og en sg omfattet af beskyttelse
efter Naturbeskyttelseslovens §3. Skurets placering ligger uden for udpegningerne og
omraderne vurderes dermed ikke at blive pavirket af skuret.

Del af ejendommen er oversvgmmelsestruet ved skybrud. Der skal tages hensyn til dette
ved placering af bygningerne.

Landzoneansggningen har veeret sendt til naboorientering, og der kom bemaerkninger fra 3
ud af 4 naboer. Samtlige bemaerkninger vedrgrte den ansggte placering af den tidligere
kglecontainer, som var gnsket placeret ca. 35 meter fra stuehuset pa ejendommen. Af
bemarkningerne fremgik det, at naboerne ikke fandt placeringen hensigtsmaessig, da
containeren efter deres opfattelse ikke har den ngdvendige tilknytning til eiendommens
boligbebyggelse.

Pa den baggrund fastholder vi vores hidtidige vurdering af projektet, hvorefter bygningen
skal placeres inden for en afstand af maksimalt 20 meter fra boligen for at sikre den
ngdvendige sammenhang med ejendommens boligbebyggelse.

2 Habitatbekendtggrelsen saetter krav om en forelgbig vurdering af planer og projektet jf. §§ 6 og 7. De planer og
projekter, der skal gennemga en forelgbig vurdering efter Habitatbekendtggrelsen, fremgar af § 6 og §§ 8-9. Den
forelgbige vurdering udfgres for at vurdere, om en plan eller projekt kan have en veesentlig pavirkning pa et
Natura 2000-omrade.
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Der er var ogsa en bemaerkning om kapaciteten af aflgbsforholdene. Det oplyses, at den
forventede fremtidige beboelse pa ejendommen ikke vil medfgre en gget belastning af det
eksisterende renseanlaeg, der er godkendt til 5 PE.

Vivurderer, at det ansggte ikke strider mod planloven og overordnede
beskyttelsesinteresser. | afggrelsen er der lagt vaegt pa, at annekserne og shelteren er
begraenset i stgrrelse, ligger i tilknytning til stuehuset og efter bekleedning med tree, vil
fremsta som en del af boligbebyggelsen pa ejendommen. Der er ligeledes lagt vaegt pa at
det er en udvidelse af eksisterende bolig med ekstra supplementsrum og at der ikke
etableres flere boligenheder.

Der er lagt vaegt pd laeskuret er af begraenset stgrrelse som passer til antal far, og at der er
en dyrevelfeerdsmaessig begrundelse, samt at det skal fjerne nar det ikke lzengere er i brug.

Offentligggrelse
Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort den 10. september 2026 pa kommunens
hjemmeside3.

Klagefristen udlgber den 8. oktober 2026.

Landzonetilladelsen kan ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet. En klage har opseettende
virkning med mindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Vaer opmaerksom pa anden lovgivning

Pa matriklen kan der veaere tinglyst servitutter om f.eks. kloakledninger, byggelinjer, hegn
eller andre forhold, som bergrer ejendommen. Der kan fas naermere oplysninger om dette
ved Tinglysningsretten®.

Ved udfgrelse af projektet skal du vaere opmaerksom pa, at anden lovgivning kan have
indflydelse pa projektet. Ved fund af fortidsminder® skal du kontakte @havsmuseet®, bygge-
og anlaegsaffald skal sorteres’, eendring af vejadgang® kreever godkendelse, og desuden skal
du veaere opmaerksom pa regler om jordflytning®.

@nsker du at klage?

Hvis du ikke mener, at vi har behandlet sagen indholdsmaessigt eller retligt efter
lovgivningen, sa kan du klage til Planklagenzevnet inden for 4 uger fra dags dato. Afggrelsen
kan paklages af enhver med retlig interesse i sagens udfald og af landsdaekkende foreninger
og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelse af
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

3 www.fmk.dk/landzone

4 Se www.tinglysning.dk

> Museumsloven §§ 24-27 (Lov nr. 473 af 7. juni 2001).

& @havsmuseet, Arkaeologi Sydfyn — mail: arkaeologi@ohavsmuseet.dk
7 Se www.fmk.dk/byggeaffald

8 Se www.fmk.dk/vejadgang

9 Se www.fmk.dk/jordflytning
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Klagen skal sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa www.borger.dk
eller www.virk.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til Faaborg-Midtfyn Kommune.
Klagen er fgrst indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer udenom
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faaborg-Midtfyn
Kommune. Kommunen videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som afggr om din
anmodning kan imgdekommes.

For at fa behandlet sagen, skal der indbetales et gebyr til Planklagenavnet. Gebyret betales
tilbage, hvis du far helt eller delvis medhold i klagen. Neermere information og vejledning
findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder.

Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Rikke Enevold Petersen Maria Christiansen
Bygningskonstrukter Faglig koordinator
Kopi sendt til:

Arkeeologi Sydfyn, Bryggergarden 2, 5600 Faaborg
arkaeologi@ohavsmuseet.dk

Museum Odense, Overgade 48, 5000 Odense C
info@museumodense.dk

Ejerne af Grgnderupvej 4 og 9 samt Nylgkke 1
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