FAABORG-MIDTFYN
KOMMUNE

Landzonetilladelse

Faaborg-Midtfyn Kommune har godkendt din ans@gning om landzonetilladelse
til:

AEndret anvendelse af stuehus og forvalterbolig til feriebolig
pa Gelskovvej 10, Ringe
Matrikel nr. 1a, Gelskov Hgd., Hillerslev

Tilladelsen er kun gyldig, hvis den er udnyttet indenfor 5 ar'. Er arbejdet ikke
begyndt til den tid, bliver tilladelsen annulleret.

Tilladelsen er meddelt i henhold til Planloven § 35, stk. 1 og betinger, at arbej-
det bliver udfgrt som beskrevet i ansggningen og i overensstemmelse med
nuveaerende geeldende love og regler samt de betingelser, der er naevnt neden-
for.

Det er vurderet at den aendrede anvendelse ikke kraever en ansggning om byg-

getilladelse?, da det ikke vurderes at vaere en vaesentlig anvendelsesaendring,
eftersom hovedbygningerne kun kan lejes ud for én gruppe ad gangen, som ét
stort sommerhus.

Baggrund for landzonetilladelsen
Du har sagt om tilladelse til at fa lovliggjort en andret anvendelse af bygning 1
og 2, tidligeres stuehus og forvalterbolig til 2 ferieboliger.

Der er samtidig en igangvaerende forretningsudvikling med henblik pa at benyt-

te beboelsen til opholdssted for stressramte og udbreendte mennesker, her vil
starrelsen pa grupperne blive mindre - typisk 9 personer + personale.

Disse grupper ville tage ophold i laengere tid, pa ugebasis, mens de er under
vejledning, behandling og restitution.

Gelskov Gods benyttes ikke som hotel eller Bed & Breakfast, og ikke af folk der

ikke har noget indbyrdes kendskab eller tilhgrsforhold.

Der er tale om en overnatningsvirksomhed for op til 28 personer som er belig-
gende i stuehus og forvalterbolig. Der er hverken restaurant eller ansatte. Gee-
sterne sarger selv for forplejningen eller ogsa far de maden leveret som cate-
ring service, som nar man lejer et sommerhus.

Hovedbygningerne kan lejes hver for sig eller samlet med hhv. 5 - 9 - eller 14
dobbeltveerelser, men kun for én gruppe ad gangen.

Projektet kraever en landzonetilladelse efter Planloven § 35, stk. 1, da det er
endret anvendelse af eksisterende bebyggelse, der ikke er omfattet af undta-
gelsesbestemmelsen i Planlovens § 37.

' Planloven § 56, stk. 2.
2 Bygningsreglement 2018 § 5
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Et af hovedforméalene med Planlovens landzonebestemmelser er at sikre land-
skabelige, naturbeskyttelsesmaessige og rekreative interesser.

Gelskov Gods er en avlsgard under Arreskov Gods, hvor de 3 hovedbygninger
(Stuehus, forvalterbolig og maskinhus) ikke leengere anvendes som driftsbyg-
ninger. De resterende driftsbygninger pa ejendommen anvendes af hovedgar-
den som driftsbygninger til landbruget. Hovedbygningerne ligger pa et voldsted,
der omkranses af Sallinge A pa to sider.

Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme, men er ifglge Kommu-
neplan 2019 beliggende i et omrade, hvor landskabet skal beskyttes, indenfor
grent danmarkskort og ejendommen er omfattet af Naturbeskyttelseslovens
abeskyttelseslinje.

Da det kun er en eendret anvendelse af eksisterende bebyggelse der ikke om-
bygges, vil det ansggte ikke pavirke landskabet veesentligt. Sagen kraever ikke
dispensation fra abeskyttelseslinjen, da der ikke opferes ny bebyggelse eller
sker aendringer i terreenet. Z£Endringen vil ikke eendre pa aen som veaerdifuldt
landskabselement eller som levested og spredningskorridorer for plante- og
dyrelivet.

Vi vurderer, at det ansggte, med en afstand pa 25 meter til Sallinge A, der er
NATURA-2000 omrade, H98, Odense A med Hagerup A, Sallinge A og Lindved
A, ikke vil have en veesentlig indvirkning pa dyre- og planteliv, herunder, at der
ikke vil ske forringelse eller beskadigelse af yngle-, vokse, eller rasteomrader
for seerligt beskyttede arter, jf. Habitatbekendtggrelsen, da der ikke sker en
vaesentlig eendret anvendelse end hidtil.

Der er registreret seerlige drikkevandsinteresser i omradet. Sagen vurderes ikke
at have betydning for dette, da anvendelsen ikke har en pavirkning/indvirkning
pa grundvandet.

Pa nord- og @stsiden af ejendommen er der et engareal og mod nord og vest er
Sallinge A som er omfattet af beskyttelse efter Naturbeskyttelseslovens §3.
Disse omrader vurderes ikke at blive pavirket af den eendrede anvendelse af
eksisterende bebyggelse, da det ikke vil 2endre pa tilstanden af omraderne og
ikke vil svaekke omraderne som levested for planter og dyr eller hindre dem
som spredningskorridorer i landskabet.

Ejendommen har en stor gardsplads med plads til parkering.

Landzoneansggningen har ikke veeret sendt til naboorientering, da det ansggte
ikke vurderes at veere af veesentlig betydning for naboerne. Naermeste nabo
ligger ca. 500 meter veek.

Vi vurderer, at det ansagte ikke strider mod planloven og overordnede beskyt-
telsesinteresser.

| afgarelsen er der lagt veegt pa, at eendret anvendelse af eksisterende stuehus
og forvalterbolig til feriebolig er med til at bevare de smukke gamle bygninger
pa en hensigtsmaessig made, og samtidig er til gavn for turistlivet, i trdd med
kommunes intentioner om at styrke turisterhvervet.
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Offentliggerelse
Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort den 6. juli 2023 pa kommunens
hjemmeside3.

Klagefristen udlgber den 3. august 2023.

Landzonetilladelsen kan ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet. En klage har
opsaettende virkning med mindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Vaer opmarksom pa anden lovgivning

Pa matriklen kan der veere tinglyst servitutter om f.eks. kloakledninger, bygge-
linjer, hegn eller andre forhold, som bergrer eiendommen. Der kan fas naermere
oplysninger om dette ved Tinglysningsretten4.

Ved udferelse af projektet skal du vaere opmeerksom pa, at anden lovgivning
kan have indflydelse pa projektet. Ved fund af fortidsminder® skal du kontakte
Jhavsmuseet®, bygge- og anleegsaffald skal sorteres’, eendring af vejadgang®
kraever godkendelse, og desuden skal du veere opmaerksom pa regler om jord-
flytning®.

Onsker du at klage?

Hvis du ikke mener, at vi har behandlet sagen indholdsmaessigt eller retligt efter
lovgivningen, sa kan du klage til Planklagenaevnet inden for 4 uger fra dags
dato. Afgarelsen kan paklages af enhver med retlig interesse i sagens udfald og
af landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttel-
sen af natur og miljg eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen.

Klagen skal sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa
www.borger.dk eller www.virk.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
Faaborg-Midtfyn Kommune. Klagen er farst indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer udenom
Klageportalen, hvis der ikke er seaerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Faaborg-Midtfyn Kommune. Kommunen videresender anmodningen til Plankla-
genaevnet, som afggr om din anmodning kan imgdekommes.

For at fa behandlet sagen, skal der indbetales et gebyr til Planklagenaevnet.
Gebyret betales tilbage, hvis du far helt eller delvis medhold i klagen. Naermere
information og vejledning findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 mane-
der.

% www.fmk.dk/landzone

4 Se www.tinglysning.dk

5 Museumsloven §§ 24-27 (Lov nr. 473 af 7. juni 2001).

5 @havsmuseet, Arkeeologi Sydfyn — mail: arkaeologi@ohavsmuseet.dk
7 Se www.fmk.dk/byggeaffald

8 Se www.fmk.dk/vejadgang

9 Se www.fmk.dk/jordflytning


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet
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Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Rikke Enevold Petersen Maria Christiansen
Bygningskonstruktar Fagkoordinator
Kopi sendt til:

Arkaeologi Sydfyn, Grubbemgllevej 13, 5700 Svendborg
arkaeologi@ohavsmuseet.dk

Odense Bys Museer, Overgade 48, 5000 Odense C
museum@odense.dk



mailto:arkaeologi@ohavsmuseet.dk
mailto:museum@odense.dk
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Billede af bygningerne

Oversigtskort
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ng_rsigtskort ved Sallinge og Hillerslev
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