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Offentlighedsperiode og endelig vedtagelse

Lokalplanforslaget var i offentlig hgring fra den 1. december 2023 til den 26. januar 2024 og i fornyet hgring fra
den 26. april til den 10. maj 2024.

Torsdag den 20. juni blev lokalplanen endeligt vedtaget af Teknik- og Miljgudvalget.
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen fastlaegger bindende bestemmelser for et
klart afgraenset omrade, og bestemmelserne skal fglges,
hvis der skal ske andringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

For stgrre bebyggelser eller ndringer af et omrade kan
gennemfgres, skal der udarbejdes en lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der treeffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en stgrre endring, og der dermed
er lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser
for anvendelse af de enkelte omrader, om der ma byg-
ges, hvor hgjt, hvor meget, hvilke materialer det skal op-
feres i og meget andet. Planloven fastleegger, hvad en
lokalplan kan regulere.

Galdende for lokalplaner er:

e De ma ikke stride mod de bestemmelser, der er
fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan skaerpe
kommuneplanens bestemmelser men ikke lempe
dem

e Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses pa
kommunens hjemmeside eller plandata.dk

e Hgringsperioden skal mindst vaere 2 uger, men til-
passet omfanget af de @ndringer som planen med-

e Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforslaget,
vil disse blive behandlet i forbindelse med den en-
delige vedtagelse

¢ Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder nogle
midlertidige retsvirkninger, som fremgar af lokal-
planforslaget.

e Hvis der mod forventning er uoverensstemmelse
mellem bilag og bestemmelser, er det bestemmel-
serne der gelder.

Lokalplanproceduren kan starte med en ’foroffentlig-
hedsperiode’, hvor idéer og forslag til lokalplanens ind-
hold indsamles, inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vaesentlige andringer. | nogle situationer kan dispensa-
tion fgrst meddeles, nar ejere og brugere og naboer til
lokalplanomradet, har haft mulighed for at udtale sig.
Sterre afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbej-
de en ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalpla-
nens principper.

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er
det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geeldende.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Ny Stenderup blevi Kommuneplan 2019 udpeget til om-
dannelseslandsby. Hermed blev der abnet op for, at der
med en ny samlet lokalplan for landsbyen, kan skabes
det planmaessige grundlag for en udvikling af Ny Sten-
derup, som den geeldende landszoneadministration ikke
giver mulighed for.

Ny Stenderup er udpeget omdannelseslandsby for at
understptte de eksisterende landskabsvzerdier og for
bedre at kunne udnytte landskabet i den fremtidige ud-
vikling. Netop Ny Stenderups placering i det Sydfynske
bakkelandskab med talrige rekreative tilbud lige uden
for dgren gg@r landsbyen til et attraktivt sted at bo. Ny
Stenderup kan tilbyde et attraktivt alternativ til de st@r-
re byer, med boliger teet pa naturveerdier og rekreative
muligheder, muligheder for nye boformer og plads ftil
at drive mindre erhverv. Alt sammen i et lokalsamfund
midt i naturen som har historie og identitet.

Som grundlag for udpegningen af Ny Stenderup som
omdannelseslandsby i kommuneplanen blev der udar-
bejdet en handleplan “Landskabsbyen NY Stenderup”.
Handleplanen er udarbejdet i samarbejde med Ny Sten-
derups borgere, forud for den lovaendring der gjorde
omdannelseslandsbyer mulige. | handleplanen gnskes
mulighed for mere attraktive bosaetningsmuligheder
placeret veek fra Ny Stenderupvej, taet pa naturen, samt

mulighed for nye boligformer som fx bofallesskaber
eller generationshuse. Landsbyens erhvervsgrunde er
ogsa i spil i forhold til at give plads til nye virksomheder
eller nye boliger. Der laegges desuden veegt pa at fast-
holde grenne beplantningsbaelter og pa at sikre udsigter
og sammenhang til det omgivende landskab. | handle-
planen var den oprindelige tanke at udvide landsbyens
afgraensning ud i det abne land, og tillade nye boliger
her. | kommuneplanen er afgraeensningen af omdannel-
seslandsbyen, fastlagt teettere pa landsbyens bebyggel-
se end den, der arbejdes med i handleplanen, fordi lov-
givningen ikke giver mulighed for sa vide rammer, som
handleplanen pegede pa.

Hensigten med lokalplanen er at imgdekomme gnsker-
ne fra handleplanen, i det lovmaessigt mulige omfang, i
en samlet plan for omradet. Herunder, at bebyggelsen
kan traekkes vaek fra Ny Stenderupvej og hermed komme
teettere pa naturen. Det er ogsa formalet at give mulig-
hed for ny bebyggelse og nye boformer i landsbyen, som
passer til landsbyens skala og som kan passes ind i land-
skabet, s Ny Stenderup opleves som en landskabsby.
Lokalplanen konkretiserer alene de gnsker fra handle-
planen, der er hjemmel til at medtage i en lokalplan. Der
er mange idéer fra Handleplanen som stadig kan bringes
i spil, men som ikke kan reguleres i en lokalplan.

Handleplanens visionen: Fra vejlandsby (1) til landskabsby (2) og efterfslgende afgraensning af omdannelseslandsbyen (3).
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Beskrivelse af lokalomradet

Landsbyen Ny Stenderup ligger i den sydlige del af kom-
munen, i Faaborg-egnen, nezer bl.a. Arreskov S¢ og mo-
reenestrgget Svanninge Bakker. Kendetegnende for bak-
kelandskabet er de store skovomrader med markante
skovbryn, teette hegn (ofte af syrener), de spredtliggende
garde og husmandssteder og smukke naturoplevelser. |
landskabet tzet pa Ny Stenderup opleves hgjdedrag, ud-
sigter og slugter, og landskabskarakteren veksler mellem
lukkede skovomrader og abne marker og overdrev.

Anvendelse

Lokalplanomradets nuvaerende anvendelse er landsby
med boliger og tre sma erhvervsomrader. Op til lands-
byen ligger flere landbrugsejendomme. Bade gst og vest
for lokalplanomradet ligger stgrre skovomrader taet pa
landsbyen, og mod nord ligger de fredede omrader om-
kring Trente Mglle.

Vej- og stiforhold

Igennem Ny Stenderup lgber den gennemgaende vej Ny
Stenderupvej. Mange af byens ejendomme er beliggen-
de ud til Ny Stenderupvej. Herudover udggr Horsebal-
levej, Smedegyden og Smutvej byens vejnet. Der er ikke
sa mange passager ad stier mellem Ny Stenderupvej og
Horseballevej, hvilket g@r at faerdsel til fods ofte sker
langs vejene. Navnlig langs Ny Stenderupvej opleves det
utrygt at feerdes til fods og pa cykel.

Der er forbindelse fra Horseballevej til et stgrre sti net-
veerk uden for lokalplanomradet i skoven mod vest.
En del af skoven er statsskov. Fra Smedegyden findes
der ogsa en mindre stiforbindelse mod @st hvorfra der,
blandt andet, kan nydes udsigter til Arreskov s@.

Ny Stenderupvej med bebyggelsen taet pd vejen. Trafikken pd
Ny Stenderupvej gar, at en placering teet pd vejen ikke laengere
er attraktiv pd grund af trafikstgj.

Bebyggelsesstruktur
Ny Stenderup er, som navnet indikerer, en udflytterby
fra Gl. Stenderup. Landsbyen ligger pa magre jorde, som
kun egnede sig til skov, som over tid ledte til etablerin-
gen af savveerker i byen.

En stor del af bebyggelsen i Ny Stenderup knytter sig
til vejene gennem byen. Bebyggelsen er opfert over
en lang periode og rummer bade bindingsveerkshuse,
landsbyhuse, nyere enfamiliehuse og enkelte garde. De
gennemgaende treek der gar igen i alle tidsperioder er
leengehuset med saddeltag i forskellige udformninger.
Farvesaetningen er generelt 'varm’ - altsa rg@de og gule
nuancer pa murvaerk/facader og i lidt mindre grad pa
tage.

Bebyggelsen i Ny Stenderup beerer praeg af en stor va-
riation af bygningstraditioner og materialer. En del af
bebyggelsen er ombygget eller bygget til over tid. Der er
ikke udpeget bevaringsvaerdige bygninger, fordi der ikke
er bygninger, der er helt afggrende for miljget. Byen in-
deholder dog flere fine eksempler pa bygninger fra for-
skellige tidsperioder, som er med til at give landsbyen
karaktér, og lokalplanens bestemmelser sikrer, at denne
ikke forsvinder ved om og tilbygning, samt tilfgjelse af
ny bebyggelse.

Langs Ny Stenderupvej er bebyggelsens udtryk og ska-
la blandet. Her ligger bade landarbejderhuse fra fgr ar
1900, hvoraf flere er ombyggede, og enfamiliehuse fra
1960’erne og 1970’erne. Langs Ny Stenderupvej ligger 2
erhvervsomrader med erhvervsbygninger og haller, der
bryder med den lille skala, som den gvrige landsbybe-
byggelse er kendetegnet ved. | den nordlige del ligger
en zldre savveerksbygning i 2 etager ud til Ny Stende-
rupvej. Bygningen afspejler byens historie om de tidli-
gere savveerker i byen og har kulturhistorisk veerdi for
Ny Stenderup.

Langs Horseballevej ligger flere garde og eldre landhuse
med pudsede facader. Her er den traditionelle landsby-
karakter mere intakt. Leengst mod syd langs Smutvej lig-
ger flere mindre huse taet naer Ny Stenderupvej, og om-
radet opleves som en samlet enklave. Her ligger ogsa en
erhvervsgrund med nyere bebyggelse i en stgrre skala
end den gvrige bebyggelse.

Smedegyden opleves ogsa som et samlet omrade med
sin egen karakter af mindre huse omkring det lukkede
veenge teet pa skoven og vaek fra Ny Stenderupve;.
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Trelzenget gdrd ved Horseballeve. Laengehus ved Smedegyden.
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Grgnne og ubebyggede arealer

Et karakteristisk traek i Ny Stenderups landskab er skov-
omraderne omkring Ny Stenderup, der flere steder
grenser helt op til landsbyen. Samtidig er landsbyen
omgivet af marker og greesningsarealer, der ligger helt
teet op til bl.a. Ny Stenderupvej og Smutvej, hvorfra der
er udsigter ud over landskabet. Langs med Ny Stende-
rupvej er der flere steder levende hegn, herunder syren-
hegn og haxkke, der giver vejen en grgn karakter. Mod
gst er disse hegn dog med til at lukke for udsigten ud
over landskabet.

Inde i landsbyen/lokalplanomradet er der, mellem Hor-
seballevel og Ny Stenderupvej, to stgrre private parcel-
ler med graes og beplantning der danner et indre grgnt
omrade gennem byen. Laengst mod nord, i det indre
grgnne omrade, ligger et rekreativt faellesomrade, pa
privat grund, med madpakkehus og en petanquebane.

Herudover er der flere levende hegn i landsbyen, som
sammen med beplantningen i de private haver og for-
arealer mod vejene er med til at give Ny Stenderup et
frodigt og grent udtryk, som er en vaerdi der gnskes be-
varet.

Terraen

Terraenet i Ny Stenderup er blgdt bakket med et tydeligt
hgjdedrag centralt i landsbyen. Terraenet giver variation
og byens hgje beliggenhed giver flere steder fine udsig-
ter til det omgivende landskab. Dette saerligt mod gst
set fra Ny Stenderupvej.

Kollektiv trafik
I den nordlige og sydlige del af Ny Stenderup er busstop-
pesteder for buslinjer til Faaborg, Assens og Odense.

Horseballevej set fra Smtvej.
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Lokalplanens indhold

Afgraensning

Lokalplanomradet bestar af Ny Stenderup landsby. Af-
grensningen fglger afgraensningen af omdannelses-
landsbyen, som er fastsat i Kommuneplan 2019. Dette
omfatter ca. 22 ha med bygninger, haver og de nare
omgivelser, der opleves som en del af landsbyen.

Anvendelse

For fortsat at give plads til erhvervsliv i Ny Stenderup og
samtidig sikre mulighed for en udvikling med nye boli-
ger, fastleegger lokalplanen, at der inden for lokalplan-
omradet bade kan etableres bolig- og landbrugsformal
samt erhverv. Lokalplanomradet opdeles i 6 delomrader,
hvortil der er knyttet forskellige anvendelsesbestemmel-
ser og muligheder for bebyggelse.

| dag er der udlagt tre erhvervsomrader inden for lokal-
planens omrade. Disse tre omrader kan fortsat anven-
des til erhverv, men med en skaerpelse der sikrer, at der
kun kan etableres erhverv i form af mindre handvaerks-
virksomheder og lager, der kan fungere i samspil med de
omgivende boligomrader. For at hindre miljgkonflikter
fastlaegger lokalplanen, at ejendomme i delomraderne
3, 4 og 5 ma kun anvendes til enten erhverv eller helars-
boligformal. Dog ma delomrade 3 desuden anvendes til
teknisk anlaeg i form af feelles solcelleanlzaeg.

Udstykning

Handleplanen for Ny Stenderup laegger op til, at der
skal gives mulighed for ny bebyggelse, bade inde i selve
landsbyen og i det omgivende landskab. Med en redu-
ceret afgraensning af omdannelseslandsbyen i forhold til
handleplanens afgraesning, er det ikke muligt at placere
bebyggelse lengere ude i landskabet.

| handleplanen for Ny Stenderup laegges op til, at der
kan udstykkes nye grunde og hermed gives mulighed for
at bygge boliger, fx i form af teet- lav bebyggelse til fx
senior boliger eller boligfeellesskaber. Denne lokalplan
imgdekommer gnsket fra Handleplanen ved at give mu-
lighed for, at der kan udstykkes nye ejendomme inden
for lokalplanomradet. Dette ggres hvor grundene har en
vis st@rrelse, og hvor det kan g@res med respekt for det
omgivende landskab.

Lokalplanen giver ogsa mulighed for, at boligerne langs
Ny Stenderupvej kan traekkes tilbage fra vejen og pa den
made lade bebyggelsen komme vaek fra trafikken og
taettere pa natur og landskab.
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Lokalplanens delomrdder og afgraensning
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Omrdderne vist med bla farve er omrdder, hvor lokalplanen
giver mulighed for udstykning.
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For at sikre at landsbyen bevarer sin relativt abne karak-
ter fastsaetter lokalplanen, at grunde ikke ma udstykkes
med en mindre grundstgrrelse end 1200 m? for dben-lav
bebyggelse. Grunde der kan udstykkes fremgar af kort-
bilag 5.

| lokalplanen abnes mulighed for, at der kan udstykkes
grunde i delomrade 2, hvor der kan etableres taet-lav bo-
liger med en mindste grundstgrrelse pa 300m? pr. bolig.
Dette skal muligggre, at der kan etableres fx seniorboli-
ger eller boligfeellesskaber.

Der er et gnske om at give mulighed for sammenlzaegge
eller arealoverfgre imellem matrikler. Dette skal give
mere fleksibilitet i placering af boliger og for at forstaer-
ke landskabets rolle i landsbyen. Det har veeret og er
med lokalplanen fortsat en mulighed.

Vej- og stiforhold

Lokalplanen fastholder den eksisterende vejstruktur og
de eksisterende vejadgange til omradets erhvervsomra-
der. Der gives mulighed for en ny stiforbindelse mellem
Horseballevej og Ny Stenderupve;.

Bebyggelsesstruktur

For at sikre at ny bebyggelse i omradet tilpasses Ny
Stenderups eksisterende skala, fastsaetter lokalplanen,
at nye aben-lav boliger hgjst ma vaere 250 m?, og taet-lav
boliger ma hgjst veere 130m?, derudover at sammenbyg-
gede teet-lav boliger hgjst ma veere 250 m?. Det samlede
areal af sekundaere bygninger (alt der ikke er bolig), ma
ikke overstige boligarealet pa de enkelte ejendomme,
og den enkelte sekundaere bygning ma ikke overstige
100 m?. Erhvervsomraderne fastholdes med den bebyg-
gelsesprocent, som er fastlagt for omraderne i dag, hvil-
ket er 50 for delomrade 3 og 40 for delomrade 5 og 6.

For at tilpasse nyt byggeri til den eksisterende bebyggel-
sesstruktur skal bolig- og erhvervsbebyggelse placeres
med facade eller gavl parallelt med vejskel.

Bebyggelsen skal tilpasses landskabet og de saerlige ud-
sigter. Bebyggelsen skal udfgres som laengehuse, som er
den bygningstypologi, der er gennemgaende og karak-
teristisk for landsbyen. Lokalplanen abner mulighed for,
at bebyggelsen kan placeres med stgrre afstand til Ny
Stenderupvej. Lokalplanen fastleegger at bebyggelsen
ikke ma opfgres i en hgjde pa mere end 1 % etage, som

er fremherskende i omradet i dag. Dog kan eksisterende
bygninger med hgjere etageantal udnyttes inden for de
eksisterende rammer.

Arkitektur

For at fglge op pa Handleplanen og give mulighed for,
at der kan anvendes nye baeredygtige bygningsmate-
rialer, kan facader ud over at fremsta i blank mur eller
som pudsede/kalkede facader ogsa fremsta i tree. Tage
pa boliger skal udfgres som saddeltage med henblik p3,
at de tilpasses landsbyens byggeskik. Tagene ma ikke
veere til gene for omboende eller markante i landskabet,
derfor fastleegger lokalplanen, at de ikke ma udfgres i
reflekterende materialer med en glansvaerdi over 5.

Med lokalplanen gives mulighed for, at der kan place-
res solceller/solfangere pa bygningernes tage, nar disse
er antirefleksbehandlede og placeres efter lokalplanens

Bebyggelsen i Ny Stenderup bestdr typisk af huse i en etage,
hvor tagetagen er udnyttet til loft eller beboelse. De fleste af
husene er leengehuse, og hovedparten er udfgrt med sad-
deltag, som disse to pd billedet. Disse traek understgttes med
lokalplanen, som fastleegger tagformen pd fremtidig bebyg-
gelse.

Eksempel pa traehus vist i handleplanen for Ny Stenderup. Lo-
kalplanen giver mulighed for at der kan opfgres traehuse.
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retningslinjer, som har til formal at sikre, at anlaeggene
tilpasses den samlede bebyggelse.

Ud over bestemmelser om bebyggelsens facader og
tage, fastlaegger lokalplanen, hvordan kviste og vinduer
skal placeres, for at fastholde det arkitektoniske udtryk.

Lokalplanen fastlaegger en farveskala, som bebyggelsen
skal holdes i - se bilag 10. Farveskalaen er fastlagt ud fra
byens generelle farvesaetning i dag, og fastholder den
‘varme’ farveholdning der er i bebyggelsen.

Bestemmelserne om bebyggelsens udformning er bl.a.
for at sikre, at der er en samhgrighed og visuel sammen-
haeng med den gvrige landsbybebyggelse, og at den nye
bebyggelse, som anvist i Handleplanen, ikke fremstar
f.eks. som parcelhus med flere vinkler og helvalm, men
som moderne bygninger tilpasset landsbyens skala og
struktur.

Lokalplanen fastlaegger desuden, hvordan der ma skiltes
pa erhvervsejendomme, bestemmelserne siker at der
ikke opsaettes pyloner, flag og reklamer. Dette fastleeg-
ges for at sikre at karakteren af landsby fastholdes, og at
skiltningen ikke bliver dominerende.

Terraenregulering

Lokalplanen fastleegger at der ikke ma terraenreguleres
mere end +/- 0,5 m i forhold til det naturlige terraen. Det
er for at sikre at det blgde bakkede terraen, som er med
til at give Ny Stenderup et seerligt praeg med fine udsig-
ter til landskabet, bevares.

Grgnne og ubebyggede arealer
For at fastholde Ny Stenderup som en landskabsby ud-
peger lokalplanen grgnne omrader som ikke ma bebyg-

ges, men som skal fremsta som skov, lunde, marker eller
abne graesarealer med egnskarakteristisk beplantning.

Lokalplanen udpeger ogsa udsigtszoner, saerligt mod
landskabet gst for Ny Stenderupvej, hvor der ikke kan
bebygges og hvor landskabet skal fastholdes som abne
landskaber uden skov eller teette hegn, som hindrer ud-
sigt over landskabet - se bilag 6. Dog kan der etableres
op til 2 mindre overdakninger og 2 sheltere til rekrea-
tive formal i disse omrader.

Lokalplanen fastleegger desuden, at de levende hegn og
beplantninger som i dag er plantet langs Ny Stenderup-
vej i delomrade 3 skal bevares. Ved ny erhvervsbebyg-
gelse eller feelles solcelleanlaeg i samme delomrade, skal
der etableres beplantning mod nabo og vej. Beplantnin-
gen skal besta af egnskarakteristisk beplantning, for at
fastholde de landskabelige veerdier og sikre mulighed
for en gget biodiversitet.

For at forbedre og fastholde landsbyens veje, herunder
Ny Stenderupvej, som grgnne vejforlgb fastleegger lokal-
planen, at alle hegn skal vaere levende hegn. Der ma kun
opsaettes faste hegn, hvis disse star bag beplantning el-
ler haek og ikke er synlige fra vejen.

Betingelser

Lokalplanen fastleegger, at der skal etableres parkering
fer ny bebyggelse kan tages i brug. Desuden skal det
dokumenteres at ny boligbebyggelse indenfor 20 m fra
Ny Stenderupvejs midte, overholder Miljgstyrelsens vej-
ledende graensevaerdier for stgj.
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Lokalplanens forhold til anden planlagning og lovgivning

Kommuneplan 2019

Lokalplanomradet omfatter hele rammeomrade Nys.L.1
- Ny Stenderup landsby. Kommuneplanrammen er ud-
lagt med det formal at sikre mulighed for omdannelses-
landsby. Lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplan.

Grgnt Danmarkskort

| lokalplanomradets nordvestlige og nordlige kant er
arealer, der indgar i et stgrre omrade udpeget som gko-
logisk forbindelse (se bilag 3). De gkologiske forbindelser
skal sa vidt muligt friholdes for byggeri og anlaeg mv. De
samme omrader indgar ogsa i kommunens udpegning af
Grgnt Danmarkskort. Udpegningen af Grgnt Danmarks-
kort har til formal at sikre stgrre sammenhangende na-
turomrader og prioritere naturindsatsten hgjt.

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at der ikke kan op-
feres ny bebyggelse inden for udpegning til Grgnt
Danmarkskort. Dog kan der meddeles dispensation til
tilbygning og sekundzere bygninger i neer tilknytning
til eksisterende bebyggelse, pa eksisterende boligejen-
domme. Dispensationen ma ikke stride mod interesser-
ne i Grgnt Danmarkskort.

Bevaringsvaerdigt landskab

Hele lokalplanomradet er beliggende inden for udpeg-
ning af landskaber der skal beskyttes, inden for hvilke
kan der kun ske ganske ubetydelige forandringer, og kun
hvis de ikke pavirker de karaktergivende landskabstraek
og seerlige visuelle oplevelsesmuligheder.

Nye tekniske anlaeg, nyt byggeri og eendringer i arealan-
vendelsen kan kun ske i ganske ubetydeligt omfang, og
kun hvis hensyn til landskabets veerdier ikke tilsidesaet-
tes. Lokalplanens bestemmelser sikrer hensynet til land-
skabets veerdier, ved at der kun kan opfgres ny bebyg-
gelse inden for omrader, der i dag enten er bebyggede,
eller som ligger omgivet af eksisterende bebyggelse.
Bebyggelsen skal tilpasses terraenet og muligheden for
terreenregulering er begreenset af lokalplanens bestem-
melser. Derudover er der fastlagt bestemmelser, der
sikrer mod brugen af reflekterende materialer, der kan
skabe uhensigtsmaessig landskabspavirkning.

Geologiske bevaringsvardier

Den nordlige del af lokalplanomradet er beliggende in-
den for udpegningen af geologiske beskyttelsesomrader,
inden for hvilke der alene kan ske bebyggelse eller etab-
leres anlaeg i ganske ubetydeligt omfang, og kun hvis de

pageeldende beskyttelsesinteresser ikke tilsidesaettes.

Lokalplanen bestemmelser sikrer hensynet til de geolo-
giske veerdier ved, at der kun kan opfgres ny bebyggelse
inden for omrader der i dag enten er bebyggede eller
som ligger omgivet af/naer eksisterende bebyggelse.
Muligheden for terreenregulering er begraenset.

Stgjbelastet areal

Der er i Kommuneplan 2019 udlagt en stgjkonsekvens-
zone omkring Ny Stenderupvej. Inden for stgjkonse-
kvenszonen ma som hovedregel ikke udlaegges arealer
til stgjfelsomme formal. Lokalplanen sikrer for at boliger
langs med Ny Stenderupvej, skal opfgres uden for stgj-
konsekvenszonen, eller at de sikres mod stgj ved hjaelp
af stgjisolering.

Skovrejsning ugnsket
Lokalplanomradets nordlige del er udpeget som ugnsket
for skovrejsning. | disse omrader er der forbud mod sk-
ovrejsning (se bilag 4).

@vrige udpegninger

Lokalplanomradet graenser op til omrader udpeget som
saerligt veerdifuldt landbrugsomrade og naturbeskyttel-
sesomrader. Lokalplanen vurderes ikke at pavirke disse.

Udviklingsstrategi og egnsprofil

| Faaborg-Midtfyn Kommune er der udarbejdet en Ud-
viklingsstrategi 2023-2040, hvor omdrejningspunktet er
visionen “sammen skaber vi det gode liv”. Det er visio-
nen at ga forrest og vaere inspirationskilde til andre om
det gode liv. Her traekkes seerligt pa de lokale virkemidler
inden for natur, kulturarv og ikke mindst de steerke feel-
lesskaber, man oplever nar man bor og lever i kommu-
nen.

Udbygningen med flere boliger i Ny Stenderup under-
stgtter udviklingsstrategiens mal om flere borgere i kom-
munen. Der er ogsa fokus pa de szerlige naturveerdier og
muligheder for et alsidigt friluftsliv, og udvikling skal ske
under med udgangspunkt i netop naturveerdierne.

Zoneforhold
Omradet er beliggende i landzone.

Eksisterende planer
En del af lokalplanomradet er i dag omfattet af Lokal-
plan 42, Lokalplan 51 og Lokalplan 68, der alle tre omfat-
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ter erhvervsomrader i Ny Stenderup. Ved vedtagelse af
neerverende Lokalplan 2023-11, vil Lokalplan 42, Lokal-
plan 51 og Lokalplan 68 blive aflyst.

Der er udformet en handleplan ”“Landskabsbyen NY
Stenderup” i 2015 som grundlag for udpegningen af Ny
Stenderup som omdannelseslandsby i kommuneplanen.
Lokalplanen tager afsaet i handleplanen, inden for de
lovgivningsmaessige rammer der er for planlagningen.

Naturbeskyttelse

Der er i lokalplanomradets vestlige kant to § 3 beskyt-
tede overdrev, hvoraf en lille del er beliggende inden for
lokalplanomradet (se bilag 4). Der ma ikke bygges eller
foretages andre tilstandsandringer inden for § 3 beskyt-
tet natur. Kommunen er myndighed.

Hele lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje,
jf. Naturbeskyttelseslovens §17. Skovbyggelinjen har til
formal at sikre det frie udsyn til skoven og skovbrynet
samt at bevare skovbrynene som veerdifulde levesteder
for plante- og dyreliv. Det er en forudsaetning for at der
kan opfgres bebyggelse og anleeg indenfor lokalplanens
afgraensning, at der opnas dispensation fra skovbygge-
linjen. Det er kommunen der er myndighed.

Kulturarv

Der er flere beskyttede sten- og jorddiger inden for lokal-
planomradet - se bilag 4. Sten- og jorddiger er beskyttet
imod andringer i tilstanden efter Museumslovens §29a.

Sten- og jorddiger er vigtige spredningsveje for dyr og
planter. De har kulturhistorisk vaerdi i landskabet og vid-
ner om fx ejendomsskel og sognegraenser.

Der er centralt i lokalplanomradet et fredet fortidsmin-
de, en milepal ud til Ny Stenderupvej. Ifglge Museums-
loven §29 e ma der ikke fortages andringer i tilstanden

af fortidsmindet.

Bilag IV arter

Bilagsarterne vandflagermus, brunflagermus, langgret
flagermus, sydflagermus, troldflagermus, dveergfla-
germus, hasselmus, markfirben, stor vandsalamander,
spidssnudet frg og springfrg er fundet i naeromradet
ifelge DMU-rapporten om forekomsten af Bilag VI arter i
Danmark. Det er kommunens vurdering, at lokalplanens
muligheder ikke pavirker yngle- og rastesteder for arter
pa habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000

Lokalplanomradet er ikke omfattet af eller stgder op til
Natura 2000-omrader. Neermeste Natura 2000-omrade
er Arreskov S¢ (Habitatomrade H105 og Fuglebeskyttel-
sesomrade F78) beliggende ca. 1 km sydgst for lokalpla-
nomradet.

Lokalplanomradet vurderes ikke at pavirke arter og na-
turtyper pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-om-
radet.

Produktionsvirksomheder
Der er registreret 2 produktionserhverv inden for en ra-
dius af 500 meter fra lokalplanomradet.

¢ Ny Stenderup Maskinfabrik, Horseballevej 13, 5672
Broby. CVR nr. 10166470

e Tp. Tuning, Horseballevej 13, 5672 Broby. CVR nr.
18181878

Udviklingsmuligheder for erhvervsomrader i omradet er
i forvejen begraenset ift. st@j, lugt og luft af eksisterende
boliger, der ligger op ad erhvervsomraderne. Virksom-
hederne vurderes derfor ikke at blive pavirket yderligere
af sendringen fra dben-lav boliger til bade teet-lav og
aben-lav boliger i lokalplanomradet.

Klimasikring og ekstremregn

Lokalplanen er underlagt Kommuneplan 2019’s ret-
ningslinjer, som betyder at der skal planlagges under
hensyntagen til dennes retningslinjer. Det skal ske for at
afvaerge problemer i omrader med risiko for oversvgm-
melser ved store regnhaendelser. | Ny Stenderup er der
arealer, hvor der er risiko for oversvgmmelser ved eks-
tremregn. Lokalplanen fastsaetter begreensninger for
befaestelse for at reducere risikoen for problemer med
oversvgmmelser og for at bevare det landskabelige ud-
tryk.

Grundvandssikring

Lokalplanomradet er placeret inden for et omrade med
drikkevandsinteresser. Denne lokalplan giver derfor
ikke mulighed for en anvendelse af omradet, som stri-
der mod beskyttelse af grundvandet. Lokalplanomradet
ligger ikke inden for boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO) eller nitratfplsomme indvindingsomrader.
Jordforurening

Der er konstateret jordforurening pa vidensniveau 1i et
mindre omrade i lokalplanomradets sydlige del og pa vi-
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densniveau 2 pa to mindre omrader inden for det nord-

lige erhvervsomrade. Vidensniveau 1 betyder, at der er

kendskab til aktiviteter pa arealet, som erfaringsmaes-

sigt ofte har efterladt forurening i jorden. Vidensniveau

2 betyder, at der er dokumentation for forurening pa

arealet.

Indenfor de V1 og V2 kortlagte arealer, skal der indhen-

tes tilladelse hos kommunen efter Jordforureningsloven

til felgende aktiviteter:

e /Andring til fglsom anvendelse (skifte til fx. bolig,
have eller legeplads)

e Alle grave-, bygge- og anlaegsarbejder (inkl. mindre
terreenreguleringer og genindbygning af jord).

Hvis der under byggearbejder konstateres en forure-
ning, skal arbejdet standses, og der skal ske anmeldelse
til Faaborg-Midtfyn Kommune.

Stgjforhold

Lokalplanomradet er udlagt som boligomrade og som
bolig- og erhvervsomrade, hvilket er stgjfglsom arealan-
vendelse.

| Kommuneplanen er udpeget en stgjkonsekvenszone
langs Ny Stenderupvej, indenfor hvilken der er vejstgj,
der er over graenseveerdierne. Inden for stgjkonse-
kvenszonen ma som hovedregel ikke udlaegges arealer
til stgjfplsomme formal. Lokalplanen fastsaetter derfor
bestemmelser om, at ny stgjfglsom anvendelse ikke ma
placeres inden for stgjkonsekvenszonen, medmindre
det kan bevises at st@gjgraensevaerdien kan overholdes.

Det betyder, at hvis der bygges nye huse, sa skal bebyg-
gelsen udformes, sa stgjgreenserne overholdes, enten
ved at der etableres stgjdaempende foranstaltninger fx i
form af stgjskaerm eller ved at bebyggelsen indrettes og
isoleres, sa stgjgraensen overholdes. Der skal fremsen-
des dokumentation herfor i forbindelse med byggesags-
behandlingen, som betingelse for ibrugtagning.

Stgj fra virksomheder i og uden for lokalplanomradet
reguleres af miljglovgivningen. Se Miljgstyrelsens stgj-
vejledning for yderligere information.

Spildevand og regnvand

Omradet er delvist omfattet af spildevandsplanen og er
spildevandskloakeret. Der afledes derfor kun spildevand
til den offentlige kloak. De dele af lokalplanen som lig-
ger uden for kommunens spildevandsplan vil blive om-

fattet med et tillaeg til spildevandsplanen. Nye omrader
vil ogsa blive spildevandskloakeret. Regnvand skal derfor
handteres pa egen grund inden for lokalplanomradet,
f.eks. ved nedsivning. Alle kommunens Spildevandsan-
laeg er ejet og drevet af FFV Spildevand A/S.

Varmeforsyning
Omradet forsynes individuelt.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jordfaste for-
tidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der er omfattet
af Museumsloven. | det omfang et fortidsminde bergres
af et anlaegsarbejde, kan Kulturstyrelsen kraeve anlaegs-
arbejdet standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er
gennemfgrt. For at undga en sadan situation, kan der
med fordel foretages en forundersggelse pa arealet,
forud for anlaegsarbejdet. Forundersggelsen vurderer
udstraekning og bevaringsgrad af eventuelle jordfaste
fortidsminder. Bygherren bgr under alle omstaendighe-
der kontakte @havsmuseet i god tid forud for anlaegsar-
bejde. Bygherren afholder udgiften til undersggelser og
eventuel udgravning.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa matr. 22x, 22d, 50 og 5z. Det
er en forudsaetning at landbrugspligten ophaeves ved
&ndret anvendelse. Bygherre skal i forbindelse med ud-
stykning eller boligudvikling pa ovennaevnte matrikler
sgge om ophavelse af landbrugspligten ved landbrug-
styrelsen.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan
efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvel-
let kraever det og mod fuldstzendig erstatning.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere ngdvendig for at sikre virke-
liggarelsen af lokalplanen og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser, jf. planlovens § 47 stk. 1. Kommu-
nalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation
efter planlovens § 47 stk. 1 bortfalder hvis beslutning
om ekspropriation ikke er truffet inden 5 ar efter lokal-
planen er offentliggjort.

Efter praksis geelder en raekke betingelser, som skal vaere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal
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veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for rea-
liseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal
ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Servitutter

Der er en servitut der fastszetter at der ikke ma opfgres
bebyggelse indenfor 10 meter fra midten af Ny Stende-
rupvej. Servitutten skal respekteres. Servitutten er ikke
uforenelig med lokalplanen.

Desuden er der en servitut der omhandler en kloakled-
ning der Igber langs Ny Stenderupvej. Servitutten fast-
saetter 2 meter pa hver side af kloakledningen hvor der
ikke ma opfgres bygninger, nedlaegges kabler, plantes
treeer, mm. Afstanden skal respekteres. Sevitutten er
ikke uforenelig med lokalplanen.

Lokalplanen aflyser ikke servitutterne.

Dispensation fra lokalplanen
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Vidtgaen-
de afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse og vedtagelse af en ny lokalplan.

En dispensation forudszetter forudgaende orientering
efter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kom-
munalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning, jf.
§ 20, stk. 2.

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlaegges til offentligt
formal, kan forlange ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning, nar eiendommen ikke leengere kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstem-
melse med den faktiske udnyttelse af de omliggende
ejendomme, jf. planlovens § 48. Bestemmelserne i en
lokalplan medfgrer som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen.

Redeggrelse
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af Miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljgvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastlaegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
Miljgvurderingsloven.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre a&ndringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres fgor den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til lokalplan.

Screening
Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura
2000 omrader eller Bilag IV arter. Lokalplanen giver ikke
mulighed for anleegsprojekter der er omfattet af lovens
bilag 1 og 2.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke medfg-
rer vaesentlige indvirkninger pa miljget. Da den hverken
bergrer eller pavirker et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade eller muligggr anleegsprojekter omfattet af
lovens bilag 1 og 2, har Faaborg-Midtfyn Kommunes
kommunalbestyrelse vurderet, at der ikke skal foretages
en egentlig miljgvurdering af lokalplanen, jf. § 8, stk. 2 i
Miljgvurderingsloven.
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Bestemmelser

Teksten i venstre side er de egentlige bestemmelser. Tekst, billeder og illustrationer i hgjre side er uddybende for-
klaringer til bestemmelserne.

§ 1 Formal
§1.1 Ad.§1
Formalet med lokalplanen er: Formalsbestemmelsen er en del af hvad Planloven be-

* at give mulighed for ny bosaetning i Ny Stenderup  skriver som planens principper. Der kan ikke dispense-
ved at muligggre udstykning og opfgrelse af nye bo-  res fra planens principper.
liger
e at sikre at ny bebyggelse tilpasses landskabet og
den eksisterende bebyggelse for at opna en god hel-
hedsvirkning i det samlede omrade
e at sikre de landskabelige vaerdier i form af beplant-
ningsstrukturer, udsigter og terreenformer.

§ 2 Afgraensning og zoneforhold

§2.1

Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler: Matrikel
nr. 5ac, 5al, 5e, 51, 5m,5n, 50, 5p, 5q, 5s, 5u, 5@, 6f, 65,
8e, 8h, 19h, 19k, 191, 19m, 19n, 21b, 21e, 21f, 21g, 22a3,
22b, 22d, 22e, 22f, 22i, 22k, 22l, 22m, 220, 22p, 22u,
22x, 22t, 22y, 22z, 229, 24c, 24e, 241, 24g, 24h, 24i, 24k,
241, 24m og 24n og del af matrikel nr. 5ak, 5r, 5z, 6q, 6u,
8m, 19b, 19d, 19f, 21c, 21d, 7000a og 7000e alle Sten-
derup By, Vester Haesinge samt alle matrikler der efter
d. 1. januar 2024 udstykkes herfra. Lokalplanomradet er
afgraenset som vist pa kortbilag 1.

§2.2
Lokalplanomradet ligger i landzone.

§2.3 o _ D Ad.§2.3
Lokalplanomradet inddeles i delomrade 1, 2,3, 4,5 0g 6 Omradet inddeles i delomrader fordi der geelder for-

som vist pa kortbilag 2. skellige anvendelsesbestemmelser og byggemulighe-
der for de forskellige delomrader.
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§ 3 Anvendelse

§3.1
Delomrade 1 ma kun anvendes til helarsboliger i form af
aben-lav boliger, landbrugsformal og rekreativt omrade.

§3.2

Delomrade 2 ma kun anvendes til helarsboliger i form
af aben-lav eller taet-lav, landbrugsformal og rekreativt
omrade.

§3.3

Delomrade 3 ma kun anvendes til enten:

e erhvervinden for miljgklasse 1-3, eller

¢ helarsboliger i form af dben-lav boliger, eller

e teknisk anlaeg i form af solcelleanlzeg og dertilhg-
rende antenner, teknikkabiner og lignende ngdven-
digt udstyr.

Omradet ma ikke anvendes til vognmandsvirksomhed,
entreprengrvirksomhed og maskinstation.

Desuden ma omradet anvendes til teknisk anlaeg i form
af én antennemast med dertilhgrende antenner, teknik-
kabiner og lignende ngdvendigt udstyr.

Der ma ikke etableres eller indrettes bade boliger og er-
hverv pa samme ejendom.

§3.4

| delomrade 4 ma ejendomme kun anvendes til enten
erhverv eller helarsboligformal i form af aben-lav eller
taet-lav boliger, dog ma der kun etableres taet-lav boliger
ved omdannelse af eksisterende bygninger. Der ma kun
etableres erhverv inden for miljgklasse 1-2, herunder
mindre handvaerksvirksomheder, kursusvirksomheder
o.lign som ikke medfgrer afstandskrav til miljgfglsom
anvendelse ud over 20 m.

§3.5

| delomrade 5 ma ejendomme kun anvendes til enten
erhverv eller helarsboligformal i form af aben-lav boli-
ger, dog kan der etableres 1 bolig tilknyttet virksomhe-
den. Der ma kun etableres erhverv inden for miljgklasse
1-2, herunder mindre handvaerksvirksomheder, kursus-
virksomheder o.lign som ikke medfgrer afstandskrav til
miljgfglsom anvendelse ud over 20 m. Omradet ma ikke
anvendes til vognmandsvirksomhed, entreprengrvirk-
somhed og maskinstation.

§3.6
Delomrade 6 ma kun anvendes til erhverv, inden for mil-
joklasse 1- 4. Der kan etableres 1 bolig tilknyttet virk-

Ad.§3

Anvendelsesbestemmelser er en del af hvad Planloven
beskriver som planens principper. Der kan ikke dispen-
seres fra planens principper.

Ad. §3.10g3.2

| forbindelse med boligen kan der pa ejendommen dri-
ves virksomhed, som saedvanligvis udgves i forbindelse
med en bolig. Dette under forudszetning af:

e atvirksomheden drives af den der beboer den pa-
geeldende ejendom

e at ejendommens karakter af beboelsesejendom

e ikke andres (fx ved skiltning) og omradets karak-
ter af boligomrade ikke aendres

e atvirksomheden ikke medfgrer vaesentlig ulempe
for de omboende, herunder gget trafik

e at virksomheden ikke medfgrer behov for par-
kering der ikke kan daekkes pa den pageeldende
ejendom.

Disse erhverv er fx frisgr, advokat, revisor- og arkitekt-
virksomhed og lignende liberale erhverv samt dagple-
je. Boligejendomme ma ikke benyttes til nogen form
for veerksteds-, lager-, eller vognmandsvirksomhed.

Ad. §3.3

Miljgklasse 1-3 er f.eks. vaerksted, handvaerks- og la-
gervirksomhed. Miljgklasser 1-3 er virksomheder eller
anleg, som ikke medfgrer gener i form af stgj, lugt el-
ler luftforurening.

Ad. §3.4
Bed and Breakfast betragtes som bolig, fordi den drives
i egen bolig.

Ad. 88 3.50g 3.6

En bolig tilknyttet virksomheden, betyder at boligen
alene ma anvendes af en person der har tilknytning til
virksomheden, fx indehaver eller bestyrer.

20 Bestemmelser



somheden. Omradet ma ikke anvendes til vognmands-
virksomhed, entreprengrvirksomhed og maskinstation.

§3.7

Der ma ikke inden for lokalplanens omrade udgves
virksomhed hvortil der stilles szerlige afstandskrav eller
andre szrlige beliggenhedskrav jvf. Miljpbeskyttelseslo-
ven, eller etableres oplag, som pa nogen made kan give
negativ pavirkning af grundvandet.

§ 4 Udstykning

§4.1
Ingen grund til aben-lav bebyggelse ma gives en stgr-
relse under 1200 m?.

Ingen grund til teet-lav bebyggelse ma gives en stgrrelse
under 300 m? ekskl. andel i faelles friareal, indkgrsel og
parkering.

§ 4.2 - Delomrade 1 og 6
Delomrade 1 og 6 ma ikke udstykkes yderligere. Undta-
get er dog matriklerne 21c, 21d, 8e, 19b og 19d i delom-
rade 1, hvor der pa omrader vist pa bilag 5 ma udstykkes
1 grund til dben-lav bolig.

§ 4.3 - Delomrade 2
Delomrade 2 kan udstykkes til enten 2 ejendomme fil
aben-lav bebyggelse, eller til taet-lav boliger.

§ 4.4 - Delomrade 3
| delomrade 3 kan der maks. udstykkes yderligere 1
ejendom.

§ 4.5 - Delomrade 4

Inden for delomrade 4 ma der kun ske udstykning til
aben-lav bebyggelse eller taeet-lav boliger. Der kan mak-
simalt udstykkes yderligere 2 ejendomme til aben-lav i
delomrade 4.

§ 4.6 - Delomrade 5
Inden for delomrade 5 ma der kun ske udstykning til
aben-lav bebyggelse.

§4.7
Udstykning til tekniske anlaeg (fx antennemaster og
transformere) er undtaget udstykningsbestemmelserne.

Ad. &84

Nar lokalplanen ikke fastlaegger seerlige bestemmelser,
geelder Udstykningslovens almindelige bestemmelser.
Arealer hvor der kan udstykkes er vist pa bilag 5.

1
4
&
D delomrader
[ matrikler
1
1
2
1
6
/ [\
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§ 5 Vej- og stiforhold

§5.1

Den eksisterende vejbetjening af omradet, vist pa kort-
bilag 7, fastholdes. Nye ejendomme skal vejbetjenes
herfra med maksimalt 1 overkgrsel pr. ejendom.

§5.2

De pa kortbilag 7 viste vejadgange til erhvervsejendom-
me skal fastholdes med nuveaerende placeringer og bred-
der.

§5.3

Der kan anleegges en sti mellem Horseballevej og Ny
Stenderupvej med en placering i princippet som vist pa
kortbilag 7. Stien ma kun udlaegges i graes eller grus i en
bredde pa maks. 2 meter.

§5.4
Der skal etableres parkeringspladser i overensstemmel-
se med kommuneplanens krav.

Ad. §5.3

Stien ma kun udlaegges i grees eller grus for at minime-
re ikke permeabel belaegning og for at fastholde byens
grenne og naturlige udtryk.
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§ 6 Omfang og placering

§6.1

Der kan ikke placeres ny bebyggelse inden for Grgnt
Danmarkskort (se bilag 3). Der kan dog ved eksisterende
boligejendomme gives tilladelse til tilbygninger og se-
kundaere bygninger i naer tilknytning til den eksisteren-
de bebyggelse, hvis ejendommen er helt eller naesten
helt omfattet af udpegningen til Grgnt Danmarkskort.

§6.2

Bygninger til aben-lav beboelse ma maksimalt have en
stgrrelse pa 250 m? og en mindste stgrrelse pa 70 m?.
Det samlede areal af sekundaere bygninger ma ikke
overstige boligarealet pa den enkelte ejendom og den
enkelte sekundaere bygning ma ikke overstige 100 m?2.
Bebyggelsesprocenten for aben-lav bebyggelse ma dog
ikke overstige 30.

Der ma maksimalt vaere 1 bolig per dben-lav ejendom.

§6.3

Teet-lav boliger ma maksimalt have en stgrrelse pa 130
m? og en mindste stgrrelse pa 70 m2. Arealet af sam-
menbyggede taet-lav boliger ma ikke overstige 250 m?.
Arealet af sekundaere bygninger ma maks. veere 20 m?
pr. bolig. Bebyggelsesprocenten for teet-lav bebyggelse
ma dog ikke overstige 40.

§6.4
| delomrade 3 ma bebyggelsesprocenten for erhverv
maks. veere 50.

§6.5
| delomrade 4 og 5 ma bebyggelsesprocenten maks.
vaere 40 for erhverv.

§6.6
| delomrade 6 ma bebyggelsesprocenten maks. vaere 40.

§6.7

Bygninger til beboelse ma kun opfgres som laengehuse.
Bebyggelsen ma ikke gives en stgrre husdybde end 9
meter. Tilbygninger skal opfgres som karnap eller ud-
skud pa leengehusets facader eller som forlaengelse ved
gavlen.

§6.8

Bygninger til beboelse ma hgjst opfgres i 1 etage med
udnyttet tagetage. Trempelhgjde ma maksimalt vaere
1,25 m malt fra feerdigt gulv i tagetagen til overkant
trempelrem. Dog kan eksisterende bygninger udnyttes i

Ad.§6.1

Nogle enkelte ejendomme er dog allerede bebygget og
helt eller naesten helt omfattet af udpegningen, her vil
der, efter en konkret vurdering, kunne meddeles dis-
pensation til byggeri, der ikke strider mod interesserne
i Grgnt Danmarkskort, og ligger i nzer tilknytning til den
eksisterende boligbebyggelse.

Ad. §6.2

Bestemmelsen skal sikre at bygningsskalaen for byen
ikke brydes vaesentligt. Sekundaere bygninger er alle
bygninger ud over boligen. Hvis sekundaere bygninger
er indeholdt i den samme bygningskrop, teeller de med
i de 250 m?der er tilladt for boligen.

| landzone kan der etableres flere boligenheder i eksi-
sterende overflgdiggjorte bygninger. Det er en forud-
seetning, at boligenhederne indrettes uden vaesentlig
om- eller tilbygning. Det kan kraeve landzonetilladelse.
Lokalplanen forhindrer ikke denne omdannelse.

Ad. §6.3

Bestemmelsen skal sikre, at der ikke bygges sammen-
byggede teet-lav boliger i et sddant omfang, at de bry-
der veesentligt med omradets skala, jf. ogsa bestem-
melsen om st@rrelsen pa aben-lav boliger (§ 6.2).

Ad. §6.7

Selv om bebyggelsen i Ny Stenderup er opfgrt i forskel-
lige materialer og byggeskikke er lzengehuset en gen-
nemgaende bygningsform. Laengehuset er karakterise-
ret ved at vaere laengere end det er bredt, ofte med en
lengde, der er mindst 1% gange husets dybde. Denne
byggeskik gnskes fastholdt med bestemmelsen.

Laengehus

Laengehus med karnap

Laengehus med udskud
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deres fulde udstraekning uanset etageantal.

§6.9
Bygninger til erhverv ma hgjst opfgresi 1 etage med ud-
nyttelig tagetage.

§6.10
Bygningshgjden for boligbebyggelse og erhverv ma ikke
overstige 8,5 m. Facadehgjden ma ikke overstige 4 m.

§6.11
Bygningshgjden pa sekundeere (alt ud over boligen) byg-
ninger ma ikke overstige 4 m.

§6.12

Ny bebyggelse ma ikke placeres nseermere vejmidte end
10 m, dog 20 m fra Ny Stenderupvej. Der kan dog gives
tilladelse til at bygge taettere pa Ny Stenderupvej, hvis
det kan pavises at Miljgstyrelsens vejlendende graense-
veerdier for stgj bliver overholdt.

Ny bebyggelse til stgjfglsom anvendelse som placeres
op til eksisterende erhverv, skal placeres med en af-
stand til stgjkilden eller bag en stgjskeerm som sikrer, at
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj kan
overholdes.

§6.13

De pa bilag 6 markerede grgnne omrader og udsigtszo-
ner skal friholdes for bebyggelse. Dog kan der etableres
op til 2 overdakninger med halvlukkede sider pa hver
40 m? til feelles rekreative opholdsarealer, og op til 2
sheltere pa hver 20 m?.

§6.14
Bolig- og erhvervsbebyggelse skal placeres med facade
eller gavl parallelt med vejskel.

§6.15

Skorstene og antenner ma maks. reekke 2 m op over tag-
ryggen. | delomrade 3 ma der opfgres 1 antennemast
med maks. hgjde pa 48 meter. Masten skal placeres i
tilknytning til bebyggelse.

§6.16
Transformere, pumpestationer, kabel- og rgrskabe og
lign. er ikke omfattet af bestemmelserne om placering.

Ad. 88 6.10 0g 6.11

Der fastsaettes en maks. hgjde pa bebyggelse for at sik-
re at ny bebyggelse tilpasses eksisterende bebyggelses
struktur og for ikke at virke dominerende i landskabet.

Ad. §6.12

Bestemmelserne om bebyggelsens placering har til for-
mal at understgtte at Ny Stenderup udvikles som en
landskabsby i overensstemmelse med anbefalingerne i
handleplanen for Ny Stenderup.

Handleplanen anbefaler, at der gives mulighed for, at
bebyggelsen, som ligger op til Ny Stenderupvej kan
traekkes tilbage fra vejen og taettere pa landskabet.

| Kommuneplan 2019 er udlagt en stgjkonsekvenszone
langs Ny Stenderupvej. En del af bebyggelsen langs
Ny Stenderupvej er beliggende indenfor denne zone.
Bestemmelsen andrer ikke ved den nuvaerende an-
vendelse af bebyggelsen inden for zonen, men den be-
tyder, at tilbygning og ny bebyggelse til stgjfglsom an-
vendelse som fx boliger skal placeres, indrettes og om
ngdvendigt afskeermes, sa Miljgstyrelsens vejledende
graenseverdier for stgj kan overholdes.

Ad. §6.13

Bestemmelsen geelder ikke for landbrugsbygninger,
dog skal de opfgres i tilknytning til eksisterende bebyg-
gelse pa ejendommen.

Et shelter er et primitivt overnatningssted. De er lavet
med en aben facade og uden faciliteter. Sheltere ma
kun anvendes til rekreative formal og ikke erhvervsfor-
mal.

Ad. §6.14

Bestemmelsen skal sikre at ny bebyggelse tilpasses den
eksisterende bebyggelsesstruktur. Nogle steder er vej-
skel noget irregulaere, her skal tilpasses til en paralleli-
tet med vejskellet efter bedste evne.
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§7.1

Facader ma kun udfgres i blank mur i tegl, eller som kal-
kede, pudsede eller vandskurede facader eller facader i
trae. Drivhuse ma udfgres i glas.

§7.2

Tage pa beboelse skal vaere symmetriske saddeltage
med en healdning mellem 40 og 55 grader. Taget ma
ikke udfgres med helvalm.

Tage pa erhvervsbygninger og sekundaere bygninger,
skal udfgres som saddeltag, ensidig taghaeldning eller
fladt tag.

§7.4

Tagbeklaedning ma ikke udfgres i reflekterende materia-
ler med et glanstal pa over 5. Dog ma drivhuse udfgres
med tag i glas.

§7.5

Solfangere/solceller pa bygningers tage ma kun opsaet-

tes efter fglgende retningslinjer:

e de ma ikke vaere reflekterende (de skal veere anti-
refleks behandlede).

e de skal lsegges pa og veere parallelle med tagfladen.

e de skal placeres, sa de udggr ét samlet rektangel.

e de skal placeres, sa ovenlysvinduer, udluftningshaet-
ter mv. ikke bryder solpanel/solcelle fladen.

e rammerne skal vaere samme farve som panelerne.

§7.6
Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og ud-
formes som enkeltsiddende tagvinduer eller kviste, hvis
samlede bredde ikke ma overstige 1/3 af tagfladens
leengde. Laengehuse kan udfgres med centreret fronti-
spice.

§7.7

Kviste skal udfgres som pultkvist, taskekvist eller rytter-
kvist. Flunke skal udfgres i tree, skifer, zink eller eternit.
Der ma ikke opsaettes altaner eller balkoner.

§7.8

Bygningers facader skal udfgres i rgd-gule jordfarver,
som vist pa bilag 10, eller disses blanding med hvid el-
ler sort. Traefacader kan fremsta i treeets naturlige farve,
dog skal trykimpraegneret trae vaere malet med heldaek-
kende maling.

Ad.§7

Der udpeges ikke bevaringsvaerdig bebyggelse i lokal-
planen, men flere af landsbyens bygninger rummer
fine kvaliteter, som giver Ny Stenderup sin egen karak-
ter af landsby. Intentionen med bestemmelserne om
facade- og tagmaterialer samt tagformer er at fasthol-
de og understptte Ny Stenderup som en landsby, og
undga at byen udvikles som et ”parcelhuskvarter pa
landet”.

| Handleplanen anbefales, at der kan bygges nye boli-
geritrae, i et mere moderne udtryk nar dette tilpasses
landskabet. Derfor gives mulighed for at der kan byg-
ges traehuse, og at der kan etableres grgnne tage.

Ad.§7.2

Symmetriske saddeltage er den gennemgaende tag-
form i Ny Stenderup og tilpasning af ny bebyggelse sik-
res dermed med bestemmelsen.

Ad.§7.4

Reflekterende tagmaterialer kan veaere kilde til store
genepavirkninger hos omboende, og i nogle tilfeelde
ogsa i trafikken. Derudover kan de medfgre store land-
skabspavirkninger. Da lokalplanens omrade er belig-
gende i et omrade som er udpeget som ”landskaber
der gnskes beskyttet” tillades der ikke tagmaterialer
med et glanstal pa 5. Glanstal males i henhold til ISO
2813:2014. Glaserede og engoberede tagsten kan nor-
malt ikke opfylde bestemmelsens krav til glanstal.

Ad.§7.6
Leengehus med frontispice

Ad.§7.7

Der ma ikke opseettes altaner og balkoner, fordi der i
omradet er et meget varieret terreen, som medfgrer
stor risiko for utilsigtede indbliksgener mellem ejen-
dommene.

Ad.§7.8

Facadefarverne skal sikre, at der er en vis sammen-
haeng i landsbyen, selvom der er mulighed for varia-
tion i materialer. Bestemmelsen giver principielt ogsa
mulighed for fx en varm hvid farve (som kalket hvid).
Tegl i rgéde, gule og brune nuancer betragtes ogsa som
varme jordfarver.
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§7.9

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted, herunder
ogsa pyloner, bannere og flag. Dog ma der pa erhvervs-
grunde opsaettes max 1 skilt pa facaden med firmanavn
og logo. Skiltet ma hgjst have et samlet areal pa 2 m? og
skal udfgres med Igse bogstaver eller pa en ensfarvet
deempet bundfarve. Skilte ma ikke vaere digitale, bely-
ste, reflekterende eller vaere bevaegelige.

§7.10

Ud over facadeskilt kan der ved den primaere indkgrsel
til erhvervsgrunde ftillades opstillet ét henvisningsskilt.
Skiltet skal sta mindst 2,5 m. fra vejskel og ma maksimalt
have en hgjde og bredde pa 1 m. Skiltet ma ikke vaere
belyst eller have reflekterende virkning.

§7.11
Ledninger ma ikke fgres synligt pa tag og facader.

§7.12
Paraboler og antenner ma ikke placeres hgjere end 1,80
m over terraen.

§7.13
Varmepumper ma ikke placeres pa facade eller gavl, der
vender direkte mod ve;.

§7.14

Lyskilder pa facader skal veere afskeermet og nedadvendt
og ma hgjst placeres 2,5 m over terraen pa boliger og 4
m over terraen pa erhvervsbygninger.
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§ 8 Ubebyggede arealer

§8.1

Det naturlige terraen skal i videst muligt omfang bevares.
Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere end
+/- 0,5 m i forhold til det naturlige terraen, dog kan der
gives tilladelse til yderligere terraenregulering inden for
en bygnings aftryk og op til 1,4 m rundt om. Derudover
ma der ikke ske terraen regulering taettere pa skel end 1
meter.

§8.2

De grgnne omrader markeret med mgrk gregn pa bilag
6 skal fremsta som skov, lunde, marker eller dbne graes-
arealer med varieret beplantning. Udsigtszoner marke-
ret med lys grgn pa bilag 6 skal fremsta som abne land-
skaber uden skov eller tette hegn, som hindrer udsigt
over landskabet.

§8.3

Levende hegn og beplantning markeret pa bilag 6, skal
bevares i en bredde pa min. 5 m. Det betyder, at be-
plantningen skal udskiftes nar den forgar som fglge af
sygdom, alderdom, beskadigelse el.lign.

Ved ny erhvervsbebyggelse skal der etableres beplant-
ning mod nabo og vej, bestaende af beplantningsbael-
ter pa min. 5 m’s bredde bestdende af en variation pa
5-7 Igvfeldende arter af traeer og buske i 3-5 raekker (se
princippet pa bilag 9).

§8.4

Hegning omkring de enkelte grunde skal veere hak.
Midterlinjen af hegn mod vej og sti skal holdes pa egen
grund, mindst 30 cm fra skel. Der kan dog opseettes faste
hegn bag haekken med en hgjde der er mindre end haek-
ken. Stgjhegn ma kun opfgres i forbindelse med bebyg-
gelse langs Ny Stenderupvej og under forudsaetning af,
at stgjhegnet er placeret bag en hak i hgjde tilsvarende
stpjhegnet.

§85
Hegn ma have en maksimal hgjde pa 1,80 meter.

§8.6
Affaldsspande der star synligt fra vejen, skal afskeermes
med hak eller hegn pa mindst 3 sider.

§8.7
Udendgrs oplag ma kun ske i erhvervsomrader. Oplaget
skal holde en afstand til skel pa mindst 5 m.

Ad. §8.1

Terraenregulering begraenses for at sikre at det blgde
bakkede terraen, som er med til at give fine udsigter ud
til landskabet, bevares.

Ad. §8.2 0g 8.3
Der skal benyttes arter med en hgj diversitet tilpasset
omradets klima og organismer.

Der kan anvendes arter sasom:

Rgn, tjgrn, alm. haeg, slaen, vildeeble, fuglekirsebzer og
kirsebaerkornel, evt. sammen med hunderose, able-
rose, hyld, dunet gedeblad, fjeldribs, hassel og vild sko-
veble. Hertil kommer egnskarakteristisk beplantning
som syren, seljergn og sargents &ble og kvalkved.

Leehegn skal besta af 3-5 raekker og 5-7 forskellige arter
af buske og traeer.

Ad. §8§ 8.3-8.5

Bestemmelserne omkring beplantningsbzelter og hegn
har til formal at sikre, at Ny Stenderup fortsat ople-
ves som en landskabsby, hvor hakke og levende hegn
langs veje og mod landskabet er med til at understgtte
landsbyens grgnne karakter.
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Udendgrs oplag i delomrade 6 ma dog have en placering
som vist pa kortbilag 6.

Oplag ma hgjst have en hgjde pa 3 m og skal veere om-
givet af fast hegn med beplantning, hak eller af levende
hegn i en hgjde pa mindst samme hgjde som oplaget.

§8.8
Oplag af lystbade samt uindregistrerede campingvogne
og kgretgjer ma ikke finde sted.

§8.9

Opsaetning af solceller og solfangere pa terraen ma kun

opsaettes under fglgende retningslinjer:

¢ Solceller og solfangere ma kun anlaegges som forsy-
ning til den enkelte bolig og skal placeres pa samme
matrikel som den pagaldende bolig, med undtagel-
se af delomrade 3.

e Anlaegget ma hgjst udggre 20 m2. Dog ma et faelles
anlaeg i delomrade 3 udggre maks. 1 ha.

e Solceller og solfangere skal have en sort kant og ma
ikke vaere reflekterende (de skal vaere anti-refleks-
behandlede).

e Solceller, solfangere og rammer ma maksimalt gives
en hgjde pa 2 m over terraen.

e Solceller og solfangere skal afskeermes mod vej,
naboskel og landskab med beplantning bestaende
af et teet buskads/haek og treeer med en hgjde pa
mindst 3 m.

¢ Ved placering af et st@rre solcelleanlaeg i delomrade
3, skal anlaegget afskeermes mod naboskel og land-
skab med et beplantningsbalte i 5 m’s bredde be-
staende af en variation pa 5-7 Igvfaldende arter af
traeer og buske i 3-5 reekker pd mindst 4 m i hgjden.

§8.10

Lyskilder skal vaere afskaermet og nedadvendt. Pa faca-
de ma lyskilden placeres hgjst 2,5 m over terreen og pa
ubebyggede arealer hgjst 1 m over terraen. P4 erhvervs-
ejendommene kan lyskilden placeres 3,5 m over terraen.
Lyskilder skal placeres min. 10 m fra vejskel.

§8.11

Der ma kun etableres befeestelse til terrasser i et om-
fang af maks. 50 m2. Derudover kan der etableres befae-
stelse til indkgrsler.

Ad. §8.10
Lyskilder skal veere afskaermet og nedadvendt for at
minimere lysforurening i det beskyttede landskab.

Ad. §8.11

Bestemmelsen skal fastholde det beplantede landskab
mest muligt, samt reducere risiko for store oversvgm-
melser ved ekstreme regnsituationer.
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§ 9 Forudsaetning for ibrugtagning

§9.1

Ny erhvervsbebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der pa
den enkelte ejendom der bebygges er anlagt beplant-
ningsbaelter i overensstemmelse med bestemmelserne
i§8.3.

§9.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er anlagt
parkering som anfgrt under lokalplanens § 5.4.

§9.3

Ny stgjfglsom bebyggelse indenfor 20 m fra Ny Stende-
rupvej ma ikke tages i brug, fgér det er dokumenteret,
at bebyggelsen overholder Miljgstyrelsens vejledende
graeenseveaerdier for stgj, jf. lokalplanens § 6.12.

§9.4

Ny stpjfelsom bebyggelse der graenser op til eksisteren-
de erhverv, ma ikke tages i brug, fgr det er dokumen-
teret, at bebyggelsen overholder Miljgstyrelsens vejle-
dende graensevaerdier for stgj, jf. lokalplanens § 6.12.

§ 10 Grundejerforening

Ingen szerlige bestemmelser.
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§ 11 Servitutter, lokalplaner og bonusvirkning

§11.1

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtgg-
relse af Lokalplan 2023-11 ophaves Lokalplan 42 for et
erhvervsomrade i Ny Stenderup, tinglyst 05.04.1993 i
sin helhed.

§11.2

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtggrel-
se af Lokalplan 2023-11 ophaves Lokalplan 51, for et lo-
kalt erhvervsomrade i Ny Stendrup, tinglyst 04.11.1998
i sin helhed.

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtgg-
relse af Lokalplan 2023-11 ophaeves Lokalplan 68, for et
erhvervsomrade i Ny Stendrup, vedtaget d. 18. decem-
ber 2006 i sin helhed.

Bonusvirkning

§11.3

Lokalplanen giver ”Bonusvirkning” i forhold til planlo-
vens § 35, stk. 1, hvad angar bebyggelse samt solcelle-
anlaeg pa terraen. Det betyder, at lokalplanen erstatter
en ellers ngdvendig landzonetilladelse.

Der gives bonusvirkning for fglgende:

e Omradets anvendelse jf. § 3

e Udstykning jf. § 4

e Bebyggelsens omfang og placering og ydre fremtrae-
denjf. §60g8§7

e Krav til solcelleanleeg pa terrzen jf. § 8.9

Byggerier og anlaeg skal overholde samtlige bestemmel-
ser for at opna bonusvirkning.

Ad.§11.3
Bonusvirkningen omfatter ikke opsaetning af en anten-
nemast og derfor vil det kraeve landzonetilladelse.
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§ 12 Retsvirkninger

§12.1
Lokalplanens retsvirkninger

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge § 18 i
Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt eendres i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i
lokalplanen.

§12.2
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er tilladt at
bebygge eller udnytte ejendomme inden for lokalpla-
nomradet pa en made, der tager forskud pa eller er i
strid med den endelige plans indhold. Der geelder efter
planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og sndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af ind-
sigelser og @&ndringsforslag er udlgbet, kan kommunal-
bestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige
retsvirkninger gaelder indtil, forslaget er endeligt vedta-
get dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget.

Bestemmelser
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Planafgraensning og delomrddeafgraensning mv. kan ses pa digitalt kort pé plandata.dk

1. Lokalplangraense og matrikler

4e

0 100 200 300 400 m

[ ] matrikler

E:I LP afgreensning

32 Bilag



Delomrader

Matrikler
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3. Grgnt Danmarkskort og hgjdekurver (2,5m)

— hgjdekurver (2,5 m)

|| Grgnt_Danmarkskort
[] Lokalplan afgraensning

\ 1 0
I

200
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4. Ugnsket skovrejsning, beskyttet natur og diger
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Omré&der hvor skovrejsning er ugnsket

Beskyttede sten- og jorddiger

] Lokalplan afgraensning
Beskyttede naturtyper

Eng 0 100 200 m
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5. Mulighed for udstykning
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a
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6. Grgnne omrader og udsigtsarealer

I

= Fksisterende beplantningsbeelte

I Grgnne omréde, friholdes for bebyggelse jf. § 6.13
Udsigtszone friholdes for bebyggelse jf. § 6.13
Areal til opleeg jf. § 8.6

[ ] Matrikler
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7. Vej- og stiforhold og stgjpavirkede arealer
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8. lllustrationsplan

lllustrationsplanen viser et eksempel pG hvordan omrddet KAN indrettes i delomrdade 2 efter lokalplanens bestemmelser
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9. Principper for placering
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lkke foran udsigt  udsigtszone/landskab
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Stdjzone

evt. fast hegn bag haek

vej
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Ny bebyggelse ma som udgangs-
punkt ikke placeres pd hgjdedrag,
foran seerlige udsigter mod land-
skabet eller hvor bebyggelsen vil
dominere landskabet, jvf. § 6.13.
Hvor bebyggelsen ligger hgijt, skal
bebyggelsen skaermes med be-
plantning.

Ved etablering af erhvervsbe-
byggelse skal etableres grgnne
hegn/beplantningsbeelter pd
mindst 5 m i bredde jvf. § 8.3.

Ny bebyggelse md ikke placeres
nzermere vejmidte end 10 m (20
m fra Ny Stenderupvej), jvf. §6.12.

Ny bebyggelse langs Stenderupvej
skal placeres uden for stgjkonse-
kvenszonen.

For at sikre et grgnt vejprofil langs
vejene i Ny Stenderup skal hegn
etableres som haek. Hvor det er
ngdvendigt med faste hegn som
fx. traddhegn eller stgjhegn, skal
disse placeres bag haek eller bu-
ske, sa vejforlgbet fremstdr grant
og beplantet, jvf. § 8.4.



10. Rgd og gule jordfarver

Oxydrgd S4550 - Y8OR

Réd okker/braendt okker S3060 - Y6OR

Ra siena S4050 - Y20R

Gul okker S2050 - Y20R

Farvekoderne er NCS koder og er baseret pd en scanning af farveprgver. Farver kan derfor afvige en smule fra de angivne far-

vekoder, og dog stadigt betragtes som den samme farve. Rgde og gule mursten betragtes ogsad som jordfarver i réde og gule
nuancer.
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