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www.fmk.dk

Dato: 12. oktober 2026

Landzonetilladelse

Sagsoplysninger

Lensvej 24, Sgnder Hgjrup
Faaborg-Midtfyn Kommune har godkendt din ansggning om landzonetilladelse til: 5750 Ringe

Ejendomsnr. 14428

Matrikelnr. 3a, Sdr. Hgjrup By, Sdr.

Udstykning af del af matrikel til selvsteendig erhvervsejendom og arealoverfgrsel til Hejrup
haveformal til beboelsesejendom Sagsid. 01.03.03-P19-25-26
Modtaget 11. marts 2026
af
Matrikel nr. 3a, Sdr. Hgjrup By, Sdr. Hgjrup Kontakt

Gitte Nykjeer Madsen
Dir. tIf. 7253 3493

Tilladelsen er kun gyldig, hvis den er udnyttet indenfor 5 ar?.
Mail: gimad @fmk.dk

Er arbejdet ikke begyndt til den tid, bliver tilladelsen annulleret.

Tilladelsen er meddelt i henhold til Planloven § 35, stk. 1 og betinger, at arbejdet bliver

. . . Telefontid
udfgrt som beskrevet i ansggningen og i overensstemmelse med nuvaerende geldende Mandag 10:00-12:00
love og regler. Tirsdag 10:00-12:00
Onsdag LUKKET

Baggrund for landzonetilladelsen Torsdag 15:00-17:00

. . . . . Fredag 10:00-12:00
Du har sggt om tilladelse til en ny udstykning af en ny selvstaendig erhvervsejendom.
Udstykningen foretages fra den eksisterende samlede erhvervsejendom som er pa ca. Mader skal bookes pd forhand i
28.431 m?2 telefontiden.

Den nye matrikel, markeret pa kortbilag med delnr. 2, bliver ca. 15.800 m?, med adresserne
Lensvej 30-32. Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke planlagt eendret fremtidig anvendelse
og arealet skal forblive erhverv.

Delnr. 3 bliver ca. 300 m? og arealoverfgres til eksisterende beboelsesejendom pa matr.
13ae. Arealet er udlagt til privat feellesvej, men er ikke lzengere relevant som sadan og
derfor nedlaegges den private fellesvej.

Restejendommen, markeret som delnr. 1, bliver ca. 12.300 m?, med adresserne Lensvej 24-
26, samt eksisterende vej og friareal for Lensvej 2-20. Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke
planlagt 2ndret fremtidig anvendelse og arealet skal forblive erhverv.

Projektet kraever en landzonetilladelse efter Planloven § 35, da det er udstykning af en del
af en eksisterende erhvervsejendom, sa der efterfglgende opstar to selvstaendige
erhvervsejendomme.

1 Planloven § 56, stk. 2.



Arealoverfgrslen til beboelsesejendom kraever ikke landzonetilladelse, da det er en
arealoverfgrsel til haveformal til en bolig.

Et af hovedformalene med Planlovens landzonebestemmelser er at sikre landskabelige,
naturbeskyttelsesmaessige og rekreative interesser.

Ejendommen er en erhvervsejendom med et grundareal pg 28.431 m?, hvor der er
registreret flere erhvervsbygninger, med et samlet erhvervsareal pa 10.941 m?, samt en
garage pa 39 m2.

Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme, men ejendommen er ifglge
Kommuneplan 2019 beliggende indenfor landsbyafgraensningen for Sdr. Hgjrup.

Den nye matrikel der udstykkes, far et areal pa ca. 15.800 m2.

P& arealet er der i BBR registreret et samlet bygningsareal pa 5.544 m?, samt en bygning
der ikke er registreret pa ca. 80 m?, hvilket svarer til en bebyggelsesprocent pa ca. 35 %.
Restejendommen far et areal pa ca. 12.300 m?. P& arealet er der i BBR registreret et samlet
bygningsareal pd 5.383 m?, samt en garage pa 39 m?, hvilket svarer til en
bebyggelsesprocent pa 44 %.

Der &ndres ikke pa nuvaerende adgangsveje i forbindelse med udstykningen og der vil ikke
vaere en aendret anvendelse af bygninger eller ubebyggede arealer. P& den baggrund
vurderer vi at udstykningen og arealoverfgrslen ikke zndrer pa den eksisterende lovlige
anvendelse af bygninger og arealer og derfor fortsat kan indpasses i landsbymiljget.

Safremt der efter udstykningen gnskes opfgrt ny bebyggelse eller der gnskes en sendring i
anvendelsen af bestaende bebyggelse eller ubebyggede arealer, kan det kraeve en ny
planmaessig tilladelse.

Ejendommen er ifglge Kommuneplan 2019 beliggende i et omrdde, hvor landskabet skal
vedligeholdes.

Da der udelukkende er tale om matrikulaere endringer, hvor der ikke a&ndres pa
bygningsmassen og eksisterende adgangsveje, vurderer vi at der ikke sker @ndringer i
landskabet i forbindelse med sagen.

Der er kortlagt jordforurening pa vidensniveau 1, pa en del af eiendommen, men da
ejendommen, efter opdelingen, anvendes som hidtil, vurderer vi at det ikke har betydning
for sagen.

Vivurderer, at det ansggte, med en afstand pa min. 6,6 km til nsermeste Natura 2000-
omrade N114 “Odense A med Hagerup A, Sallinge A og Lindved A” hverken i sig selv eller i
forbindelse med andre projekter vil pavirke Natura 2000-omradet?. Opdelingen i flere
matrikler har kun lokal effekt og vil derfor ikke have en effekt pad Natura 2000-omradet.

| lokalomradet er der forekomst af arter optaget pa Habitatdirektivets bilag IV over strengt
beskyttede arter, herunder grgn mosaikguldsmed og en raekke arter af flagermus b.la.

2 Habitatbekendtggrelsen saetter krav om en forelgbig vurdering af planer og projektet jf. §§ 6 og 7. De planer og
projekter, der skal gennemga en forelgbig vurdering efter Habitatbekendtggrelsen, fremgar af § 6 og §§ 8-9. Den
forelgbige vurdering udfgres for at vurdere, om en plan eller projekt kan have en veesentlig pavirkning pa et
Natura 2000-omrade.
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sydflagermus, langgret flagermus, vandflagermus, frynseflagermus, brunflagermus,
troldflagermus og dvaergflagermus. Det vurderes, at etableringen af det ansggte ikke vil
pavirke yngle- og rastesteder for arter pa Habitatdirektivets bilag IV.

Der er registreret saerlige drikkevandsinteresser i omradet. Sagen vurderes ikke at have
betydning for dette, da der udelukkende er tale om matrikulzere a&ndringer.

Eventuelle @ndringer af overkgrsel kraever en godkendelse fra vejmyndigheden.

Landzoneansggningen har ikke vaeret sendt til naboorientering, da det ansggte ikke
vurderes at veere af vaesentlig betydning for naboerne, idet at der udelukkende er tale om
matrikulaere sendringer.

Vivurderer, at det ansggte ikke strider mod planloven og overordnede
beskyttelsesinteresser. | afggrelsen er der lagt vaegt p3, at der er tale om opdeling af en
eksisterende ejendom, hvor der ikke andres pa den eksisterende bygningsmasse eller
adgangsvejene.

Offentligggrelse
Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort den 12. oktober 2026 pa kommunens
hjemmeside3.

Klagefristen udlgber den 9. november 2026.

Landzonetilladelsen kan ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet. En klage har opsaettende
virkning med mindre Planklagenzavnet bestemmer andet.

Veer opmarksom pa anden lovgivning

Pa matriklen kan der vaere tinglyst servitutter om f.eks. kloakledninger, byggelinjer, hegn
eller andre forhold, som bergrer ejendommen. Der kan fas naermere oplysninger om dette
ved Tinglysningsretten®.

Ved udfgrelse af projektet skal du vaere opmaerksom p3d, at anden lovgivning kan have
indflydelse pa projektet. Ved fund af fortidsminder? skal du kontakte @havsmuseet®, bygge-
og anlaegsaffald skal sorteres’, endring af vejadgang® kraever godkendelse, og desuden skal
du vaere opmaerksom pa regler om jordflytning®.

3 www.fmk.dk/landzone

4 Se www.tinglysning.dk

> Museumsloven §§ 24-27 (Lov nr. 473 af 7. juni 2001).

& @havsmuseet, Arkaeologi Sydfyn — mail: arkaeologi@ohavsmuseet.dk
7 Se www.fmk.dk/byggeaffald

8 Se www.fmk.dk/vejadgang

9 Se www.fmk.dk/jordflytning
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@nsker du at klage?

Hvis du ikke mener, at vi har behandlet sagen indholdsmaessigt eller retligt efter
lovgivningen, sa kan du klage til Planklagenavnet inden for 4 uger fra dags dato. Afggrelsen
kan paklages af enhver med retlig interesse i sagens udfald og af landsdaekkende foreninger
og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelse af
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Klagen skal sendes til Planklagenavnet via Klageportalen, som du finder pa www.borger.dk
eller www.virk.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til Faaborg-Midtfyn Kommune.
Klagen er fgrst indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer udenom
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faaborg-Midtfyn
Kommune. Kommunen videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som afggr om din
anmodning kan imgdekommes.

For at fa behandlet sagen, skal der indbetales et gebyr til Planklagenavnet. Gebyret betales
tilbage, hvis du far helt eller delvis medhold i klagen. Neermere information og vejledning
findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder.

Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Gitte Nykjeer Madsen Maria Christiansen
Bygningskonstrukter Faglig koordinator
Kopi sendt til:

Arkeeologi Sydfyn, Bryggergarden 2, 5600 Faaborg
arkaeologi@ohavsmuseet.dk

Museum Odense, Overgade 48, 5000 Odense C
info@museumodense.dk
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