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Offentlighedsperiode

Kommuneplantillaeget er vedtaget til offentligggrelse pa kommunalbestyrelsens mgde den 7. maj 2025.
Kommuneplantillzegget er i offentlig hgring fra d. 9. maj til den 4. juli 2025.

Indsigelser, endringsforslag eller bemaerkninger til planforslaget skal skriftligt indsendes senest d. 4. juli 2025:
e plan@fmk.dk

e Plan, Mellemgade 15, 5600 Faaborg.

e Ved sikker post veelg: skriv ny post -> vaelg modtager -> Faaborg-Midtfyn Kommune -> fysisk planlaegning ->
lokalplaner.
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Hvad er et kommuneplantillzeg?

Kommuneplanen fastsetter de overordnede retnings-
linjer og rammer for arealers anvendelse og udvikling.

Det vil fx sige

e Hvordan skal byerne udvikle sig.

e Hvor kan der vaere fx butikker, boliger eller erhverv.

e Hvor er der sarlige natur- og kulturvaerdier.

e Hvilke rammer skal lokalplanlaegningen ske inden-
for.

Kommuneplanen daekker hele kommunen, bade byer-
ne, landsbyerne og det abne land.

Hvem gzelder kommuneplanen for?
Kommuneplanen er kun retningsvisende for kommu-
nens egne planer og sagsbehandling, dvs. den geelder
ikke direkte for borgerne. Dog kan kommunen nedlaegge
et forbud efter planlovens § 12 stk. 2 eller stk. 3, hvis et
projekt strider mod kommuneplanens rammebestem-
melser eller bestemmelser om raekkefglge for planlaeg-
ningen.

Kommunalbestyrelsen skal altsa sgrge for at overholde
kommuneplanen, nar den laver lokalplaner og behand-
ler borgernes sager.

Lokalplaner geelder derimod direkte for borgerne.

Kommuneplanen omfatter den fysiske udvikling i de
kommende 12 ar og skal revideres hvert 4. ar. Det er dog
ikke hele planen, der revideres.

| planstrategien, som er en del af kommunens udvik-
lingsstrategi, fastleegges de temaer, der skal revideres i
den kommende kommuneplan.

Kommuneplantilleeg

Hvis en kommuneplan gnskes sendret i Igbet af de 4 ar,
den omfatter, skal der udarbejdes et kommuneplantil-
leeg.

Forslag til kommuneplantillaeg skal ligesom forslaget til
kommuneplanen udsendes i offentlig hgring. Et kommu-
neplantillaeg er oftest i hgring i mellem 4 og 8 uger.
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Redeggrelse

Baggrund, formal og forhold til anden lovgivning

Baggrund

Baggrunden for udarbejdelse af naervaerende kommu-
neplantilleg er en ansggning fra en bygherre om at
planleegge for et aflastningsomrade til store udvalgs-
varebutikker pa bl.a. Bygmestervej 23A i Ringe. Det be-
rgrte omrade bestar af matr.nr. 30, 3q, 3t, 3u, 11d, 11e,
11f, 20m, 20n, 20q, 20r samt dele af 7000h, S@dinge by,
Ringe. Matriklerne er omfattet af kommuneplanramme
Rin.E.5. og delvist omfattet af Lokalplan 17 - Ringe.

| omradet kan der i dag ikke etableres almindelige ud-
valgsvarebutikker med f.eks. have- og fritidsudstyr,
hvilket der konkret er gnske om. Lokalplanlaegning for
bygherres projekt forudsaetter derfor en @ndring af om-
radets status i kommuneplanen fra omrade til butikker
med seerligt pladskraevende varer (SPV) til aflastnings-
omrade for udvalgsvarebutikker.

Formal

Kommuneplantilleeggets formal er at udlaegge et aflast-
ningsomrade ved Bygmestervej i Ringe. Den eksiste-
rende kommuneplanramme, Rin.E.5, &endres sa matr.nr.
30, 3q, 3t, 3u, 11d, 11e, 11f, 20m, 20n, 20q, 20r samt
dele af 7000h, Sgdinge by, Ringe fremover indgari en ny
kommuneplanramme, Rin.E.10, med mulighed for store
udvalgsvarebutikker.

Lovgrundlag

Jeevnfer planlovens & 5 n kan der udlaegges arealer til
aflastningsomrader i byer, hvor der er et tilstraekkeligt
kundegrundlag, bl.a. for at give plads til store butikker.

| forbindelse med planlaegningen for et aflastningsomra-
de skal der redeggres for det kundegrundlag, som etab-
leringen af nye butikker baseres pa, det opland, som af-
lastningsomradet henvender sig til, og pavirkningen pa
butiksforsyningen.

Kommuneplanen og a&ndringer hertil skal, jf. § 11 e, stk.
4, ledsages af en redeggrelse for planens forudsaetnin-
ger, herunder

1. envurdering af omfang af detailhandel malt pa are-
al og omsaetning,

2. envurdering af behovet for areal til detailhandel,

3. en vurdering af sammenhang med kommunepla-
nens mal for detailhandelsstrukturen,

4. en beskrivelse af planlagningens sammenhang
med kommuneplanens hovedstruktur, herunder
hvordan planleegningen fremmer konkurrence og et
varieret butiksudbud, og

5. en beskrivelse af tilgaengeligheden til omradet, der
planlaegges til detailhandel.

Herudover gelder de szerlige redeggrelseskrav ved
planleegning for aflastningsomrader, jf. § 11 e, stk. 5,
som skal vurdere,

1. hvordan det planlagte aflastningsomrade kan styrke
konkurrencen med et stgrre vareudvalg og lavere
priser til fordel for forbrugerne,

2. hvordan det planlagte aflastningsomrade kan pa-
virke butiksforsyningen i bymidten i de mindre op-
landsbyer og i landdistrikterne, og

3. hvordan det planlagte aflastningsomrade, bl.a. set
i forhold til kommunens stgrrelse, forventes at pa-
virke byens samlede oplandseffekt i forhold til na-
bokommuner.

Foruden udarbejdelsen af naervaerende kommuneplan-
tilleeg er derfor udarbejdet en detailhandelsredeggrelse
til opfyldelse af ovenstaende redeggrelseskrav. Detail-
handelsredeggrelsen er vedlagt som bilag.

Redeggrelse 5
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Forholdet til Kommuneplan 2019

Tillzeg nr. 43 til Kommuneplan 2019 andrer pa kom-
muneplanens hovedstruktur ved at aendre retningslin-
jerne for detailhandel. | et omrade, der i dag er udlagt
til detailhandel med szerligt pladskraevende varegrup-
per (SPV), gives der med tillaegget mulighed for at etab-
lere store butikker til almindelige udvalgsvarer. Der er
i alt mulighed for 12.105 m? udvalgsvarehandel, hvoraf
5.105 m? er eksisterende butikker. Der er saledes mu-
lighed for op til 7.000 m? til nye udvalgsvarebutikker i
aflastningsomradet. Der gives ikke mulighed for daglig-
varebutikker i aflastningsomradet. Rammen til ny detail-
handel reduceres inden for bymidteafgraansningen med
3000 m?, som tilpasning af det samlede areal til ny de-
tailhandel i planperioden.

Retningslinjerne er beregnet ud fra det opland, som
forventes betjent af aflastningsomradet, dvs. arealud-
leegget matcher oplandets kundegrundlag. Udlzeg af af-
lastningsomradet i Ringe vil understgtte malet om at til-
traekke butikskaeder, som Ringe ikke har i dag, men som
typisk etablerer sig i tilsvarende byer.

Med vedtagelsen af Tilleeg nr. 43:

e ®ndres retningslinjerne ”4.0.2 Placering af nye bu-
tikker” og ”4.0.3 arealrammer og butiksstgrrelser”,
for at give mulighed for et aflastningsomrade, samt
at tilrette arealrammerne i Ringe. Der foretages kon-
sekvensrettelse af kommuneplanens hovedkort 2 jf.
kortbilag.

e ndres afgrensningen af kommuneplanramme
Rin.5.E. Rammebestemmelserne @ndres sa de er

tilpasset de nye arealrammer. De nye rammebe-
stemmelser og den nye rammeafgraensning fremgar
af afsnittet om rammebestemmelserne og kortbilag.

e oprettes en ny kommuneplanramme Rin.10.E. Ram-
mebestemmelserne og afgraensningen fremgar af
afsnittet om rammebestemmelserne og kortbilag.
Den nye kommuneplanramme Rin.10.E. har en ge-
nerel anvendelse, der fastsaettes til erhvervsom-
rade, men i modsaetning til den eksisterende kom-
muneplanramme Rin.5.E. for omradet, har Rin.10.E.
en specifik anvendelse som aflastningsomrade og
erhvervsomrade uden bolig.

Samlet vurdering af aflastningsomradet

Det vurderes, at planlaegningen for aflastningsomradet
understgtter malene for detailhandlen i Kommuneplan
2019 for Faaborg-Midtfyn Kommune.

Der er szerdeles god tilgeengelighed for bilister til aflast-
ningsomradet i kraft af beliggenheden teet pa det over-
ordnede vejnet. Der er ogsa busstoppested i gdafstand
og under 500 m til Ringe Station, og der er god tilgaen-
gelighed for fodgaengere og cyklister i form af fortov og
cykelbane pa begge sider af Bygmesterve;j.

Det er vurderet, at etableringen af aflastningsomradet
vil fa en ’lille’ effekt pa konkurrencen og bidrager til at
understgtte hensynet om en effektiv butiksstruktur.

Pavirkningen af butiksforsyningen i de naermeste bymid-
ter, herunder i Ringe, er neermere beskrevet i vedlagte
detailhandelsredeggrelse. Aflastningsomradet vurderes
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primeert at vaere i konkurrence med storbutiksomrader-
ne i Odense og Svendborg, og kan veere med til at holde
mere handel i Faaborg-Midtfyn Kommune. Etableringen
af aflastningsomradet forventes altsa at styrke handels-
balancen for Ringe.

Konsekvensvurdering af &endringerne
Kommuneplantillaegget giver mulighed for etablering af
store udvalgsvarebutikker pa yderligere i alt 7.000 m?2.
Det vurderes mest sandsynligt, at aflastningsomradet
udnyttes af udvalgsvarebutikker inden for brancherne
hus, have og fritid, herunder f.eks. butikker med bolig-
udstyr, biludstyr, veerktgj, og jagt-, fiskeri- og outdoor-
udstyr.

Det vurderes, at stgrstedelen af omsaetningen i de nye
udvalgsvarebutikker hentes fra andre lignende butikker
i Odense, Svendborg, Nyborg og Faaborg samt nethand-
len, og kun i mindre grad fra butikker i Ringe og andre
steder.

| detailhandelsredeggrelsen er det vurderet, at af de nye
butikkers omsaetning pa ca. 95 mio. kr. hentes ca. 6 mio.
kr. fra udvalgsvarebutikkerne i Ringe bymidte, ca. 6 mio.
kr. hentes fra udvalgsvarebutikkerne i Ringe by i gvrigt,
herunder omradet til szerligt pladskreevende varer ved
Bygmestervej, og ca. 8 mio. kr. hentes fra andre omrader
i Faaborg-Midtfyn Kommune. Ca. 64 mio. kr. hentes fra
nabokommunerne Odense, Svendborg og Nyborg Kom-
mune, og ca. 9 mio. kr. hentes fra nethandlen.

Trafikforhold

Rin.E.5 vejbetjenes hovedsageligt af @rbaekvej, Bygme-
stervej, @stre Ringvej, Jernbanegade og Lombjergeve;.
Fra @rbaekvej er der adgang til Svendborgmotorvejen.
Den nye kommuneplanramme, Rin.E.10, vejbetjenes af
Bygmestervej og Bgdkervej. Bygmestervej har udkgrsel
til @rbaekvej, og derfra direkte adgang til Svendborgmo-
torvejen.

Der er adgang til kollektiv trafik (bus og tog) i umiddel-
bar tilknytning til rammeomraderne ved Ringe Station.
Det vurderes ikke, at &endring af kommuneplanrammen
har en vaesentlige pavirkning af trafikforholdene til og
fra omradet.

Klimatilpasning
Det vurderes, at Rin.E.5 og Rin.E.10 ikke er i risiko for
oversvgmmelse ved forhgjet vandstand i naermeste

vandlgb, da hgjdeforskellen er betydelig.

Ved store regnhandelser kan der forekomme oversvgm-
melser af arealer inden for Rin.E.5 og Rin.E.10. hvor der
er hgje befaestelsesgrader.

Grundvandssikring
Planomradet ligger ikke inden for boringsnaere beskyt-
telsesomrader (BNBO).

Planomradet er beliggende i et indvindingsopland in-
den for et omrade med seerlige drikkevandsinteresser
og i felsomt indvindingsomrade. Det skal derfor sikres,
at der i forbindelse med ny bebyggelse ikke er fare for
nedsivning af forurenende stoffer til grundvandet. Der
gives ikke mulighed for anvendelser der medfgrer en
gget risiko for forurening af grundvandet.

Det fremgar af bilag 1 i 'Vejledning om krav til kommu-
neplanlaegning inden for omrader med seerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
forsyninger uden for disse’, hvilke typer virksomheder
og anlaeg der skgnnes at medfgre en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet.

Bilag IV-arter og Natura 2000

Bekendtggrelse om administration af planloven i for-
bindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter, fastlaegger bl.a., at der
i forbindelse med ny planlaegning skal ske en vurdering
af hvorvidt planlaegningen kan pavirke et Natura 2000
omrade vaesentligt, eller pavirke yngle- og rasteomrader
for arter omfattet af habitatdirektivets Bilag IV.

Det naermeste Natura 2000-omrade er N114 “"Odense
A med Hagerup A, Sallinge A og Lindved A” der ligger
ca. 850 m fra omradet. Det er kommunens vurdering, at
kommuneplantillzegget hverken i sig selv eller i forbin-
delse med andre projekter og planer vil pavirke Natura
2000 omradet.

| lokalomradet er der forekomst af arter optaget pa ha-
bitatdirektivets Bilag IV over strengt beskyttede arter.
Herunder vandflagermus, langgret flagermus, sydflager-
mus og dvaergflagermus.

Det vurderes at kommuneplantillaeggets virkeligggrelse,
ikke vil pavirke yngle- og rastesteder for arter pa habitat-
direktivets bilag IV.

Redeggrelse 7
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Produktionsvirksomheder

Der er registreret 22 produktionserhverv inden for en

radius af 500 m fra planomradet:

e QOles Olie (CVR-nr: 33771657)

e Volstrup Maskinfabrik ApS (CVR 25733673)

e DLG/Land & Fritid Ringe (CVR 24246930)

e K BS AUTOMOBILER/KAJ BJARNE NIELSEN (CVR
41918357)

e Ringe Fjernvarmeselskab A M B A (CVR 32476813)

e Midtfyns Bremse- & koblingsservice (CVR 87626512)

e Falcks Redningskorps A/S Falck Huset (CVR
16271241)

e Daugaard Elektronik Aps (CVR 71082628)

e Bent Outzen (CVR 14691839)

e PRONOR IndustriTeknik A/S (CVR 35230785)

e C.A.Larsen Automobiler A/S Citroén (CVR 28320566)

e Jacobsens Autovaerksted I/S (CVR 35551689)

e Elcanic A/S (CVR 25616286)

e Jugo-Dan A/S (CVR-nr: 14986707)

e JEROS A/S (CVR 33546513)

e Arriva Service A/S (CVR 39944316)

e Midtfyns Genbrug (CVR 25604822)

e Kais Maskinfabrik (CVR 36020342)

e PVN K@LETEKNIK A/S (CVR 21447749)

e Nassau Door A/S (CVR 34391513)

e Fa.P. E. Andreassen A/S (CVR 77556311)

e Au2assistancen Aps (CVR 36453249)

Planlaegningen skaerper ikke miljgforholdene for de ek-
sisterende virksomheder.

8 Redeggrelse
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljgpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
miljgvurderingsloven.

Formalet er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse og
at integrere miljphensyn i planlaegningen med henblik
pa at fremme en baeredygtig udvikling.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre andringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres for den endelige
vedtagelse af planen. Beslutningen fremgar af konklu-
sionen og offentligggres hermed samtidig med offentlig-
gorelse af forslag til planen.

Screening

Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Na-
tura 2000-omrader eller Bilag IV-arter. Kommuneplan-
tillegget giver ikke mulighed for anlaegsprojekter, der
er omfattet af lovens bilag 1. Kommuneplantillaegget
giver mulighed for anlaegsprojekter, der er omfattet af
lovens bilag 2, nr. 10, litra b: Anlaegsarbejder i byzoner.
Det vurderes at kommuneplantillzegget kun omfatter et
mindre omrade pa lokalt plan/er en mindre zndring af
en eksisterende plan, hvorfor der er foretaget en miljg-
screening.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af planen ikke medfgrer vae-
sentlige indvirkninger pa miljget. Derfor har Faaborg-
Midtfyn Kommunes kommunalbestyrelse vurderet, at
der ikke skal foretages en egentlig miljgvurdering af lo-
kalplanen, jf. § 8, stk. 2 i Miljgvurderingsloven.

Klagevejledning til screening for miljgvurdering

Forslaget til kommuneplantilleeg er screenet i henhold
til lov om miljgvurdering. Det vurderes at forslaget ikke
har vaesentlig indvirkning pa miljget og der er derfor
ikke udarbejdet en miljgvurdering.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om
ikke at udarbejde miljgvurdering, kan du klage til Plan-
klagenavnet, inden 4 uger fra den 9. maj 2025, hvor
planen er indlaest i www.plandata.dk, altsa senest den
6. juni 2025. Du klager via Klageportalen https://kpo.na-
evneneshus.dk, her finder du ogsa en videovejledning
til, hvordan du klager.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndig-
heden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klage-
portalen. Du kan laese mere om gebyrerne og forventet
sagsbehandlingstid pa www.naevneneshus.dk.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en kla-
ge, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er serlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til kommunen. Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenzavnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekom-
mes.

Hvis du vil indbringe Planklagenaevnets afggrelse for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den
dato hvor afggrelsen er meddelt eller offentliggjort.

Redeggrelse 9
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Rammebestemmelser

Eksisterende rammebestemmelser

| forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplantillaegget er der opdaget en uoverensstemmelse mellem kom-
muneplanens retningslinjer og rammebestemmelserne. De eksisterende retningslinjer giver mulighed for yderligere
8.000 m? til nyt butiksareal i planperioden i Ringe bymidte, mens rammebestemmelserne er angivet til 10.000 m?2.

Denne fejl er rettet, idet der tages udgangspunkt i retningslinjerne (8.000 m?).

Plannummer

Rin.E.5

Plannavn Erhvervsomrade ved Bygmestervej og @stre Ringvej - Ringe
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus | Byzone

Specifik anvendelse

Erhvervsomrade uden bolig. Lettere produktionserhverv, lagervirksomhed, service- og
forretningsvirksomhed, administration.

Detailhandel: Stgrstedelen af rammeomradet ligger indenfor omrade til butikker med
pladskravende varer. Min. stgrrelse er 500 m?. Maks. stgrrelse pa butikker med plads-
kreevende varer er 5.000 m?. Samlet er der i Ringe udlagt 7.500 m? til butikker med
pladskraevende varer i planperioden. En del af rammeomradet ligger indenfor bymidte-
afgraensningen, hvor der kan planleegges for detailhandel. Samlet er der i Ringe bymidte
udlagt 8.000 m? til nyt butiksareal i planperioden. Der ma ikke etableres dagligvarebutik
i omradet. Min. stgrrelse er 500 m? og maks. stgrrelse pa udvalgsvarebutik er 2.000 m?.
| omradet, der er omfattet af bymidteafgraensningen ma der ikke etableres butikker med
pladskraevende varer.

Udstykning

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Minimums udstyk-
ningsstgrrelse

1.000 m?

Bebyggelsens omfang

Maks. bebyggelsesprocent: 45. Maks. bygningshgjde: 10 m malt fra naturligt terraen (ni-
veauplan). Der ma hgjst opfgres bygninger med tre etager uden udnyttelig tagetage (3
etager).

Opholds- og friarealer

Fri- og opholdsarealer skal vaere mindst 5 % af erhvervsarealet.

Nye rammebestemmelser

Plannummer

Rin.E.5

Plannavn Erhvervsomrade ved Bygmestervej og @stre Ringvej - Ringe
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus | Byzone

Specifik anvendelse

Erhvervsomrade uden bolig. Lettere produktionserhverv, lagervirksomhed, service- og
forretningsvirksomhed, administration.

Detailhandel: Stgrstedelen af rammeomradet ligger indenfor omrade til butikker med
pladskravende varer. Min. stgrrelse er 500 m?. Maks. stgrrelse pa butikker med plads-
kreevende varer er 5.000 m?. Samlet er der i Ringe udlagt 7.500 m? til butikker med
pladskraevende varer i planperioden. En del af rammeomradet ligger indenfor bymidte-
afgraensningen, hvor der kan planlaegges for detailhandel. Samlet er der i Ringe bymidte
udlagt 5.000 m? til nyt butiksareal i planperioden. Der ma ikke etableres dagligvarebutik
i omradet. Min. stgrrelse er 500 m? og maks. stgrrelse pa udvalgsvarebutik er 2.000 m?.
| omradet, der er omfattet af bymidteafgraensningen ma der ikke etableres butikker med
pladskraevende varer.
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Udstykning

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Minimums udstyk-
ningsstgrrelse

1000 m?

Bebyggelsens omfang

Maks. bebyggelsesprocent: 45. Maks. bygningshgjde: 10 m malt fra naturligt terraen (ni-
veauplan). Der ma hgjst opfgres bygninger med tre etager uden udnyttelig tagetage (3
etager).

Opholds- og friarealer

Fri- og opholdsarealer skal vaere mindst 5 % af erhvervsarealet.

Ny ramme, Rin.E.10

Plannummer

Rin.E.10

Plannavn Erhvervsomrade og aflastningscenter, Bygmestervej i Ringe
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus | Byzone

Specifik anvendelse

Aflastningsomrade og Erhvervsomrade uden bolig. Lettere produktionserhvery, lagervirk-
somhed, servicevirksomhed og administration.

Der er mulighed for i alt 12.105 m? udvalgsvarebutikker og butikker med szerligt plads-
kreevende varer, hvoraf 7.000 m? er rammen for ny detailhandel i planperioden. Den en-
kelte butik skal veere mindst 750 m? og ma ikke overstige 7.000 m2. Der ma ikke etableres
dagligvarebutikker.

Udstykning

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Minimums udstyk-
ningsstgrrelse

1000 m?

Bebyggelsens omfang

Maks. bebyggelsesprocent: 45. Maks. bygningshgjde: 10 m malt fra naturligt terraen (ni-
veauplan). Der ma hgjst opfgres bygninger med tre etager uden udnyttelig tagetage (3
etager).

Opholds- og friarealer

Fri- og opholdsarealer skal vaere mindst 5% af erhvervsarealet.

Bestemmelser 11
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Retningslinjer

Eksisterende retningslinje 4.0.2 Placering af nye butikker
Butikker skal placeres i de afgraensede bymidter og omrader til szerligt pladskraevende varegrupper, som fremgar af
det interaktive kort og hovedkort 2. (se udsnit af hovedkort 2 (Ringe) pa bilag 3)

Ny retningslinje 4.0.2 Placering af nye butikker
Butikker skal placeres i de afgraensede bymidter og omrader til sarligt pladskreevende varegrupper, samt aflast-
ningsomradet som fremgar af det interaktive kort og hovedkort 2. (se udsnit af nyt hovedkort 2 (Ringe) pa bilag 4)

Eksisterende retningslinje 4.0.3 Arealrammer og butiksstgrrelser

By Centeromrade Samlet [ Ramme for udbygning 2019-2031 Butiksstgrrelser 2019-2031
areal i
2019
Daglig- og SPV* Dagligvarer Udvalgsva- SPV*
udvalgsva- rer
rer
m? m? m? m? m? m?
Faaborg Den centrale del | 24.295 10.000 - 0-3.500 0-2.000 0-2.000
af bymidte
Den centrale del 0-250 0-250 0-250
af havnen
Den ydre del af 500-3.500 for 500-5.000 500-5.000
bymidten Fgtex
500-1.200 for
gvrige dagligva-
rebutikker
Johan Rantzaus | 6.792 - 7.500 - - 0-5.000
Vej
Ringe Den centrale del | 22.200 8.000 - 0-4.500 0-2.000 0-2.000
af bymidten
Den ydre del af 500-1.200 500-5.000 500-5.000
bymidten
Bygmestervej, 13.812 - 7.500 - - 0-5.000
Stegshavevej og
Odensevej
12 Bestemmelser
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Arslev-Sdr. | Arslev bymidte 2.647 5.000 5.000 0-3.500 0-2.000 0-3.500

Neerd Sdr. Neeré lokal- | 1.467 1.500 0-1.200 0-2.000 0-3.500
center

Nr. Lyndel- | Nr. Lyndelse 1.420 2.000 0-3.500 0-2.000 0-3.500

se-Nr. Sgby | bymidte

Ryslinge Ryslinge by- 1.720 2.000 0-3.500 0-2.000 0-3.500
midte

Kvaerndrup | Kvaerndrup by- 1.550 2.000 0-3.500 0-2.000 0-3.500
midte

Nr. Broby Nr. Broby by- 1.970 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500
midte

Gislev Gislev bymidte 910 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500

Ferritslev- | Ferritslev by- 2.100 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500

Rolsted midte

Allested- Vejle bymidte 876 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500

Vejle

Korinth Korinth bymidte | 600 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500

Brobyveerk | Brobyvaerk by- 700 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500
midte

Vester Aby | Vester Aby by- 600 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500
midte

Horne Horne bymidte 1.078 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500

Espe Espe bymidte 1.520 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500

Butikker 500 m? pr. 0-1.000 0-1.000 0-3.500

til lokal landsby

forsyning i

landsbyer

I alt 84.790 43.000 43.000

*Seerligt pladskreevende varer

Bestemmelser
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Ny retningslinje 4.0.3 Arealrammer og butiksstgrrelser

Der er tilfgjet ‘aflastningsomrade Bygmestervej’ som er markeret med gult.

Derudover er foretaget rettelse af en mindre fejl, der er fundet i forbindelse med udarbejdelse af tillaegget, denne
er markeret med lysebla. Lokalcentre kan jf. planlovens & 5p stk. 2 kun indeholde butikker pa op til 3000 m?, det var

fejlagtigt angivet til 3.500 m? for butikker til seerligt pladskraevende varer i Sdr. Nzera lokalcenter.

By Centeromrade Samlet Ramme for udbygning 2019-2031 Butiksstgrrelser 2019-2031
areal i
2019
Daglig- og SPV* Dagligvarer Udvalgsva- SPV*
udvalgsva- rer
rer
m? m? m? m? m? m?
Faaborg Den centrale del 24.295 10.000 - 0-3.500 0-2.000 0-2.000
af bymidte
Den centrale del 0-250 0-250 0-250
af havnen
Den ydre del af 500-3.500 for 500-5.000 | 500-5.000
bymidten Fotex
500-1.200 for
gvrige dagligva-
rebutikker
Johan Rantzaus 6.792 - 7.500 - - 0-5.000
Vej
Ringe Den centrale del 22.200 5.000 - 0-4.500 0-2.000 0-2.000
af bymidten
Den ydre del af 500-1.200 500-5.000 | 500-5.000
bymidten
Bygmestervej, 7.779** - 7.500 - - 0-5.000
Stegshavevej og
Odensevej
Aflastningsom- 5.105** 7.000%** - 750-7.000 7.000
rade Bygmester-
vej
14 Bestemmelser
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Arslev-Sdr. | Arslev bymidte 2.647 5.000 5.000 0-3.500 0-2.000 0-3.500

Neerd Sdr. Naeré lokal- 1.467 1.500 0-1.200 0-2.000
center

Nr. Lyndel- | Nr. Lyndelse 1.420 2.000 0-3.500 0-2.000 0-3.500

se-Nr. Sgby | bymidte

Ryslinge Ryslinge by- 1.720 2.000 0-3.500 0-2.000 0-3.500
midte

Kvaerndrup | Kvaerndrup by- 1.550 2.000 0-3.500 0-2.000 0-3.500
midte

Nr. Broby Nr. Broby by- 1.970 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500
midte

Gislev Gislev bymidte 910 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500

Ferritslev- | Ferritslev by- 2.100 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500

Rolsted midte

Allested- Vejle bymidte 876 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500

Vejle

Korinth Korinth bymidte 600 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500

Brobyveerk | Brobyvaerk by- 700 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500
midte

Vester Aby | Vester Aby by- 600 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500
midte

Horne Horne bymidte 1.078 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500

Espe Espe bymidte 1.520 1.500 0-2.000 0-1.000 0-3.500

Butikker 500 m? pr. 0-1.000 0-1.000 0-3.500

til lokal landsby

forsyning i

landsbyer

I alt 83.862** 48.000 20.000

*Seerligt pladskreevende varer.

**Areal i 2024. Herunder at en enkelt butik er lukket og andre overgar til aflastningsomradet.

***Der er ikke mulighed for dagligvarer i aflastningsomrade Bygmestervej i Ringe.

Konsekvensrettelser i gvrige rammer
Rammerne Rin.C.1, Rin.C.2, Rin.C.3, Rin.C.4, Rin.C.5, Rin.C.6, Rin.C.7, Rin.C.8, Rin.BE.1 og Rin.B.6 der helt eller del-
vist ligger inden for bymidteafgraansningen konsekvensrettes for sa vidt angar arealrammen (reduceres til 5000 m?)
til ny detailhandel i planperioden.
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Bilag

Rammeafgraensninger kan ses pd digitalt kort pd plandata.dk

1. Eksisterende rammeafgraensning

{—]
Rin.T.3
f\-o
Rin.E. am— o
in.E.1
&
Q
© 2
Rin.O.
Rin.O.1 . -
Rin.0.9 Rin.E.5 Q
.0.10 7
in.0. 0
b D
Za &D
i in.0.12 g
( i b
NG \7
Rin.E a
=
Rin.P.S
% g
o %
[ Boligomrade
[T Blandet bolig og erhverv /
[ ] Erhvervsomrade
o ¢
[] centeromrade
[ ] Rekreativt omrade ) \
[ ] Omrade til offentlige formal - v - 0 100 200 300 400 m
i & -
[ ] Tekniske anleeg
16 Bilag

FORSLAG/UDKAST




2. Ny rammeafgraensning
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3. Eksisterende detailhandelsomrader i Ringe jf. hovedkort 2

Detailhandelsomrader N <

D Bymidteafgraensning 2 0 150 300 450 600m
D Omrade til saerligt pladskraevende varegrupper |- I I |
18 Bilag
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4. Nye detailhandelsomrader i Ringe jf. hovedkort 2

Detailhandelsomrader

D Bymidteafgraensning
D Omrade til seerligt pladskraevende varer

D Aflastningsomrade

0 150 300 450

600 m

Bilag
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Nyt aflastningsomrade pa

Kontrolleret: DKIG7W

Bygmestervej i Ringe

Detailhandelsredeggrelse

1/37



O© 0O N o Ul s

11
12
13

Baggrund og formal ......cccconmeeerneeennne.

Datagrundlag .......ccemeesseeenens

Redeggrelseskrayv ...

Sammenhang med kommuneplan

[ B NN

Tilgaengelighed......cconrerecrnrrenne.

Eksisterende detailhandel

Opland og influensomrade

Arealbehov......vecenennnne

Konsekvensvurdering..........

Oplandseffekt.....omernmeerrnnnens

PrisSeffekt...eeesne e sessessens

Sammenfattende konsekvensvurderingsskema

Ny planlaegning ........cmeenneeennnee

11
11
17
18
24
30
31
32
33

@
SWECO ﬁ

17-12-2024

2/37



(J
SWECO ﬁ

17-12-2024

1  Baggrund og formal

Hanssen Ejendomme har bedt Sweco om at vurdere mulighederne for at
kommuneplanlaegge for et aflastningsomrade til store udvalgsvarebutikker pa bl.a.
Bygmestervej 23A i Ringe iht. reglerne om detailhandelsplanlaegning.

Omradet pad Bygmestervej er i Kommuneplan 2019 for Faaborg-Midtfyn Kommune
udlagt til butikker med seerligt pladskraevende varegrupper (SPV), dvs. til butikker,
der f.eks. forhandler biler, trailere, planter og havebrugsvarer, tsmmer og
byggematerialer, mgbler og lignende. I omradet kan der ikke etableres en
almindelig udvalgsvarebutik med f.eks. hus-, have- og fritidsudstyr, hvilket der
konkret er gnske om. Realisering af Hanssen Ejendommes projekt forudsaetter
derfor en aendring af omradets status i kommuneplanen fra omrade til butikker
med SPV til aflastningsomrade.

Udpegning af et aflastningsomrade pa Bygmestervej er jf. planloven omfattet af
krav om detailhandelsredeggrelse, hvorfor dette notat er udarbejdet.

Den seneste detailhandelsanalyse fra 2019 for Faaborg-Midtfyn Kommune viste, at
Ringe havde mistet en stgrre del af sine butikker end Faaborg, og der var sket en
tilbagegang i butiksarealet trods det, at Ringe havde haft befolkningstilvaekst siden
2011. Samtidig var handelsbalancen faldet. En analyse af detailhandlen i Ringe og
opland i 2024 gennemfgrt som grundlag for naerveerende notat viser, at der er sket
et yderligere fald i antal butikker, en tilbagegang i udvalgsvareomsaetningen, og at
der er forholdsvis mange tomme forretningslejemal i Ringe bymidte.

Samtidig viser detailhandelsanalyser af Odense Kommune, at Odenses
udvalgsvarehandel gennem drene gradvist har gget sin markedsandel pa Fyn. |
Nyborg er et nyt stort butiksomradet til primaert store udvalgsvarebutikker under
etablering pa Storebeeltsvej, og i Svendborg er der planer om en stgrre udbygning
af det i forvejen store udbud af store udvalgsvarebutikker uden for bymidten.

Samlet set er udviklingen udtryk for, at konkurrencen med udvalgsvarehandlen i
nabobyerne og pa nettet saetter detailhandlen i Ringe under pres. Ringe ma
forventes i yderligere grad at miste betydning som handelsby inden for
udvalgsvarer, hvis der ikke sikres bedre rammevilkar for udvalgsvarehandlen i
bymidten samt nye muligheder uden for bymidten til store og moderne
butikskoncepter.

Figur 1-1 Ejendommen pd i alt 6.099 m? pa Bygmestervej 23A, som Hanssen Ejendomme har
pr. 1. september 2022 erhvervet. Foto: Hanssen Ejendomme.
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Datagrundlag

[ udarbejdelsen af dette notat er der taget udgangspunkt i fglgende datagrundlag:

En ny detailhandelsanalyse for Ringe by fra 2024

Data om den eksisterende detailhandel i Faaborg-Midtfyn Kommune fra
seneste detailhandelsanalyse fra 2019 og opdateret vha. internetopslag
Data om den eksisterende detailhandel i de gvrige dele af influensomradet
fra seneste detailhandelsanalyser, herunder Odense (2023), Svendborg

(2024) og Nyborg Kommune (2017)

e Vurdering af omsaetning i forventet ny detailhandel pa baggrund af
nggletal fra andre analyser, herunder detailhandelsanalyser

e Befolkningsprognose 2022 for Faaborg-Midtfyn Kommune

e Data om befolkning og forbrug fra Danmarks Statistik

e Data om trafik fra Vejdirektoratet

3  Redeggrelseskrav

Planlaegning for et nyt aflastningsomrade forudsaetter redeggrelse jf. to szt delvist

overlappende krav i planloven: De almindelige krav ved planleegning for
detailhandel og de szrlige krav ved planlaegning for aflastningsomrader.

De almindelige krav fremgar af § 11 e, stk. 4 med fglgende hovedindhold:

* Vurdering af omfang af eksisterende detailhandel

*  Vurdering af behov for yderligere detailhandel

*  Vurdering af sammenhaeng med mal for detailhandlen

*  Oplysning om sammenhang med mal for kommunale hovedstruktur
* Angivelse af tilgeengelighed for de forskellige trafikarter

De serlige krav fremgar af § 11 e, stk. 5 med fglgende hovedindhold:

Der skal redeggres for kundegrundlaget, som den nye detailhandel baseres p3,

oplandet, som aflastningsomradet henvender sig til, og hvordan
aflastningsomradet kan:

»  Styrke konkurrence og bidrage til lavere priser
»  Pavirke eksisterende detailhandel
* Forventes at pavirke byens oplandseffekt ift. nabokommuner

Derudover skal redeggrelsen leve op til kravene i Vejledning om
detailhandelsplanlaegning.

Lokalplanlaegning for detailhandel er omfattet af saerskilte redeggrelseskrav.
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4 Sammenhaeng med kommuneplan

4.1  Geeldende planlegning

Centerstrukturen i Ringe bestar af Ringe bymidte, som i planleegningen er opdelt i
to omrader, samt to omrader til butikker med SPV. Omrader ved Stegshavevej,
Odensevej og Bygmestervej i den gstlige del af Ringe er del af centerstrukturen og
udpeget som omrade til butikker med SPV, se figur 4-1.

12024 er restrummeligheden i omradet opgjort til ca. 8.000 m?, og for omradet
gaelder en maksimal stgrrelse pr. butik pd 5.000 m?. Omradet omfatter bl.a.
omradet langs Bygmestervej, der patenkes udlagt som aflastningsomrade til store
udvalgsvarebutikker.

Ringe bymidte er i kommuneplanleegningen opdelt i hhv. den centrale og ydre del
med forskellige mal og retningslinjer. Den centrale del er til sma, mellemstore og
store butikker, mens den ydre del er til mellemstore, store og meget store butikker.

e Dagligvarebutik
® Beklaedningsbutik
@vrig udvalgsvarebutik
© Butik med SPV
[ Ringe bymidte
[] Omré&der til butikker med SPV

Ydre del af
bymidte

-4

Ydre del af
bymidte

Central del
af bymidte P&

Figur 4-1 Geaeldende centerstruktur i Ringe
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Ifglge planlovens § 5 n, stk. 1 kan der udover bymidter og bydelscentre udlaegges 17-12-2024
arealer til aflastningsomrader i byer, hvor der er et tilstraekkeligt kundegrundlag,
bl.a. for at give plads til butikker, som ikke uden videre kan placeres i bymidten.

Det er ikke neermere defineret, hvad "uden videre” daekker over, men der er typisk
tale om butikker, der grundet stgrrelsen eller atheengigheden af at kunne tage
varer med hjem i bil eller pa trailer ikke kan ligge i de mere teetbebyggede
bymidter. I bymidterne kan der ofte ikke kan tilvejebringes den ngdvendige plads
til et arealkraevende butiksanlaeg, der omfatter butik, lager, varegard og
varelevering, kundeparkering mv. Ogsa miljghensyn, herunder stgj og trafik, eller
arkitektoniske og visuelle forhold kan medfgre, at nogle butikskoncepter er til
gene for naboer eller ikke bidrager positivt til bymiljget, og derfor ikke uden videre
kan indpasses i bymidten.

I Ringe har man en stor bymidte, som er delt op i to rammer - den centrale del af
bymidten og den ydre del af bymidten. Den ydre del af bymidten er netop taenkt til
stgrre butikker, men der er ikke flere af de attraktive arealer til udvikling tilbage.
Nar jem & fix fraflytter sine nuvaerende lokaler pa Drejervej til fordel for stgrre
lokaler pa Odensevej, vil der veere et ledigt lejemal pa Drejervej 2, ligesom der er
ledige byggegrunde vest for Drejervej. Bygningen som jem & fix fraflytter er pa
godt 800 m? og kan siledes ikke rumme de stgrre butikskoncepter.

Det vurderes, at arealerne pa Drejervej ikke er attraktive ud fra et
markedsmaessigt perspektiv. Hverken de fraflyttede lokaler pa Drejervej eller de
ledige byggegrunde er velegnede til etablering af et moderne og veldisponeret
butiksanleeg med god synlighed fra de stgrre veje. Grundene vest for Drejervej er
med den nuveerende vejfgring af Drejervej for smalle til at have plads til bade en
stor butik og en velindrettet parkeringsplads. Ved opkgb af flere grunde vest for
Drejervej kan der potentielt skabes fysisk plads til en ny udvalgsvarebutik, men
placeringen vurderes ikke at veere tilstraekkelig attraktiv grundet afstanden til
andre butikker og den manglende synlighed fra motorvejen - bilisterne skal kgre
et godt stykke ad @rbackvej fra motorvejen for at kunne se omradet ved Drejerve;j.
Samtidig graenser grundene op til boliger mod vest, hvilket medfgrer skaerpede
stgjkrav. Trods det, at der i planleegningen er mulighed for detailhandel pa
grundene, har de henligget uudnyttet i en arraekke, hvilket indikerer, at de ikke
matcher detailhandlens etableringskrav, og at der ikke uden videre kan indpasses
detailhandel pa grundene.

Til sammenligning kan der uden videre indpasses en stgrre udvalgsvarebutik i
bygningen pa Bygmestervej 23A, hvor der tidligere har veeret en butik, og hvor der
er gnske om udleeg af et aflastningsomrade.

4.2 Ny planlegning

Kommuneplanlaegning for aflastningsomradet indebeerer sendring af
kommuneplanens retningslinjer 4.0.2 om placering af nye butikker og 4.0.3 om
arealrammer og butiksstgrrelser. Konkret skal det nye aflastningsomrade pa
Bygmestervej afgraenses geografisk og udpeges pa det interaktive kort i
kommuneplanen og pa hovedkort 2. Derudover skal der skal fastsaettes en
arealramme og butiksstgrrelser for aflastningsomradet, som skal angives i tabellen
i retningslinje 4.0.3.

Udlaegget af aflastningsomradet indebaerer, at omradet til butikker med SPV i
Ringe tilsvarende indskraenkes i sin geografiske udstraekning.

Den samlede restrummelighed til udvalgsvarebutikker og butikker med SPV i
centerstrukturen i oplandet, som aflastningsomradet vil betjene, bgr ikke i
vaesentlig grad overstige behovet for yderligere areal til denne type butikker inden
for en ca. 12-arig planperiode. Det kan derfor vaere ngdvendigt at nedjustere
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arealrammer for centeromrader men henblik pa at sikre overensstemmelse 17-12-2024
mellem samlede udbygningsramme og det vurderede behov for yderligere areal.

Endeligt indebzerer kommuneplanlaegning for aflastningsomradet i
kommuneplanens retningslinjedel konsekvensaendringer i kommuneplanens
rammedel. | rammerne omfattet af aflastningsomradet skal det fremga, at der kan
etableres udvalgsvarebutikker, ligesom de mulige butiksstgrrelser skal fremga.

4.3  Sammenhaeng med hovedstruktur

Det fremgar af Kommuneplan 2019, at det er fortsat mdlet at styrke Faaborg og
Ringe som kommunens hovedbyer for detailhandel. Det er her, vi har det stgrste
butiksudbud, og her vi har mulighed for at fastholde indkgbsbyer med en god bredde
i indkgbsmulighederne. Mdlet er, at de to byer skal have et bredt dekkende udbud af
udvalgsvarebutikker og alle almindelige former for dagligvarebutikker.

Centerstrukturen i Faaborg-Midtfyn Kommune fremgar af figur 4-2. Ringe har rolle
som hovedby for detailhandel og betjener ogsa et opland uden for byen, som bl.a.
omfatter Ryslinge og Kvaerndrup. Ringes oplandsaffekt vurderes iszer at kunne
tilskrives byens beliggenhed, butiksudbuddets stgrrelse samt samlokaliseringen af
detailhandel og et varieret udbud af andre byfunktioner, herunder
kundeorienterede serviceerhverv og offentlige institutioner.

Planlaegning for et aflastningsomrade til store udvalgsvarebutikker i Ringe kan
skabe bedre muligheder for udvikling af detailhandlen i Ringe med
butikskoncepter, som ikke findes i byen eller oplandet i gvrigt i dag. Planlaegningen
kan bidrage til et stgrre lokalt udbud af store udvalgsvarebutikker, som borgerne i
dag kgrer udenbys efter, og derved vaere med til at styrke Ringe som en af
kommunens to hovedbyer.
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Figur4-2  Centerstrukturen bestar af Faaborg og Ringe som hovedbyer for detailhandel, Arslev-Sdr.
Naerd, Nr. Lyndelse-Nr. Sgby som udviklingsbyer, Nr. Broby, Ryslinge og Kveerndrup som
stgrre lokalbyer og Rolfsted-Ferritslev, Allested-Vejle, Brobyvaerk, Espe, Gislev, Korinth,
Horne og Vester Aaby som mindre lokalbyer.

4.4  Sammenhaeng med mal for byernes handelsliv
I Kommuneplan 2019 er der angivet fglgende mal for detailhandlen.

Der skal fortsat arbejdes pad:

o attiltraekke butikskaeder, som Faaborg og Ringe ikke har i dag, men som
typisk etablerer sig i tilsvarende byer. Der skal arbejdes pad at hjlpe flere
butiksiverksaettere og selvstandige butikker pd vej.

e at turismepotentialet pd iseer Faaborg-egnen skal udvikles for at understgtte
Faaborgs handelsliv - og omvendt.

e atskabe bymidter med en bredere profil med attraktive rammer for
spisesteder, sundheds- og skgnhedstilbud, kulturtilbud, oplevelser og et

attraktivt bymiljg, som nutidens forbruger efterspgrger.

En raekke af de mest udbredte udvalgsvarebutikskeeder er i dag ikke
repraesenterede med butikker i Ringe, hvilket er medvirkende til, at borgerne i
Ringe og opland kgber en vasentlig del af deres udvalgsvarer udenbys, herunder
seerligt i Odense. Udhandlen afspejles i handelsbalancen for Faaborg-Midtfyn
Kommune, som i 2018 var ca. 85 % for dagligvarer- og udvalgsvarer under ét, og
som udtrykker et veesentligt handelsunderskud inden for udvalgsvarer.

@
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17-12-2024
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Seerligt det store butiksudbud i aflastningsomradet i Odense S@, som ligger kun 17-12-2024
knap 20 min i bil fra Ringe, og som rummer Rosengardscentret, IKEA og en lang

raekke store udvalgsvarebutikker, er med til at tiltraekke kunder fra

nabokommunerne, herunder Faaborg-Midtfyn Kommune.

Der er potentiale for at tiltraekke en raekke af udvalgsvarekaderne med store
udvalgsvarebutikker inden for boksbutikssegmentet til Ringe ved at skabe
attraktive etableringsmuligheder.

Planleegningen for et aflastningsomrade til store udvalgsvarebutikker i Ringe vil
skabe etableringsmuligheder for udvalgsvarebutikker, som har brug for megen
plads til arealkreevende butiksanlaeg, og som derfor ikke uden videre kan
indpasses i den mere teetbebyggede bymidte. Store udvalgsvarebutikker kan bedre
rummes i et aflastningsomrade pa Bygmestervej end i den mere centrale del af
Ringe grundet butikskoncepter, der, foruden en stor butiksbygning med et stort
salgsareal, ofte er kendetegnede ved et veesentligt behov for plads til tilhgrende
funktioner som f.eks. udendgrs vareudstilling og oplag, behov for gode og
rummelige p-pladser, hvor kunderne kan afhente varer i bil med trailer, behov for
gode og trafiksikre vareleveringsforhold mv. Endeligt har keederne med store
udvalgsvarebutikker typisk behov for stor synlighed og hgj tilgaengelighed fra det
overordnede vejnet.

4.4.1 Sammenhaeng med mal nr. 1

Planlaegning for et aflastningsomrade til store udvalgsvarebutikker vil understgtte
malet om at tiltraekke butikskaeder, som Ringe ikke har i dag, men som typisk
etablerer sig i tilsvarende byer. Til sammenligning er der i Faaborg mulighed for at
placere store udvalgsvarebutikker i omradet mellem Markedspladsen og
Brgnnersvej i den ydre del af bymidten.

Udvalgsvarebutikkerne i et aflastningsomrade er typisk del af kapital- eller
franchisekeeder og i mindre grad uafthaengige butikker uden for en kaede. Derfor
vurderes det, at malet om at hjalpe flere butiksiveerksaettere og selvsteendige
butikker pa vej snarere kan understgttes gennem andre tiltag som f.eks. hjeelp til
generationsskifte, sparring og forretningsudvikling end fysisk planleegning.

4.4.2 Sammenhaeng med mal nr. 2

Shopping er for mange turister en del af at veere pa ferie, og handelslivet i iszer
Faaborg er neert forbundet med turismen. Sommerhusejere kan fa fordel ved det
stgrre udbud af store udvalgsvarebutikker med hus-, have- og fritidsudstyr, som
planlaegning for et aflastningsomrade i Ringe skaber mulighed for. Det vurderes
dog, at turister og besggende generelt efterspgrger sma og unikke butikker, nar de
er pa ferie eller besgger byerne i Faaborg-Midtfyn Kommune. P4 den baggrund -
og fordi der i forvejen findes et udvalg af store udvalgsvarebutikker i Faaborg -
vurderes det, at et aflastningsomréde til store udvalgsvarebutikker i Ringe vil fa
begranset betydning for malet om at udvikle turismepotentialet i sammenhang
med handelslivet pa iseer Faaborg-egnen.

4.4.3 Sammenhaeng med mal nr. 3

Planlaegning for et aflastningsomrade til store udvalgsvarebutikker vil jf.
konsekvensvurderingen i afsnit 9 kun i begraenset grad medfgre
omsatningsnedgang i detailhandlen i bymidterne i Faaborg-Midtfyn Kommune.
Det vurderes, at ca. 6-10 % af den arlige omszetning i de nye udvalgsvarebutikker
svarende til ca. 4-6 mio. kr. hentes fra Ringe bymidte, og at ca. ca. 9-10 % eller ca.
4-8 mio. hentes fra Faaborg bymidte. Det svarer til en begreenset nedgang i den
nuvaerende udvalgsvareomsaetning pa ca. 3-5 % i Ringe og ca. 1-3 % i Faaborg.
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Den vesentlige forskel mellem de forventede butikstyper i aflastningsomradet og 17-12-2024
de eksisterende butikker i bymidterne er en medvirkende arsag til dette.

Planlaegning for et aflastningsomrade vurderes saledes ikke at understgtte malet
om levende bymidter, men vurderes omvendt heller ikke at fa vaesentlig betydning
herfor. Et aflastningsomradet vil sdledes ikke forhindre et fortsat arbejde med at
skabe bymidter med en bredere profil med attraktive rammer for spisesteder,
sundheds- og skgnhedstilbud, kulturtilbud, oplevelser og et attraktivt bymiljg, som
nutidens forbruger efterspgrger.

444 Sammenhaeng med mal for Ringe

Udover de tre overordnede mal for detailhandlen i Faaborg-Midtfyn Kommune, er
der tre mal specifikt for handelslivet i Ringe:

e at fastholde det koncentrerede handelsmiljg i det centrale stragomrdde ved
Algade og sikre, at der fortsat er en taethed og en bredde i udbuddet af bdde
butikker og andre tilbud, som ggr omrddet attraktivt for kunderne.

e atplacere nye dagligvarebutikker i taet tilknytning til stragomrddet for
derved at treekke kunder ind til de gvrige butikker.

e atgive gode muligheder uden for strggomrddet for stgrre
udvalgsvarebutikker og andre former for butikskoncepter, som vil supplere
handelslivet i stragomrddet og skabe en staerk helhed.

Planlaegning for et aflastningsomréde til store udvalgsvarebutikker vil i
udgangspunktet ikke understgtte fastholdelsen af et koncentreret handelsmiljg i
det centrale strggomrade ved Algade, men derimod sprede detailhandlen i Ringe.
Som det beskrives neermere i afsnit 13, er der forslag til detaljerede og restriktive
retningslinjer for aflastningsomradet, som vil bidrage til en tydelig rollefordeling
mellem detailhandlen i bymidten og aflastningsomradet. Pa den baggrund, og pa
baggrund af konsekvensvurderingen i afsnit 9, som viser, at der kun hentes
begraenset omsatning fra bymidtens udvalgsvarehandel, vurderes det, at
planlaegning for aflastningsomrédet ikke vil pavirke malet negativt.

Hvis der muligggres nye dagligvarebutikker i aflastningsomradet, vil det medfare
udflytning af dagligvareomseetning fra bymidten. Sddan planleegning vurderes ikke
at understgtte malet om at placere nye dagligvarebutikker i teet tilknytning til
strggomradet.

Planlaegning for et aflastningsomrade til store udvalgsvarebutikker vil understgtte
malet om at give gode muligheder uden for strggomradet for stgrre
udvalgsvarebutikker og andre former for butikskoncepter, som vil supplere
handelslivet i strggomradet. Nye udvalgsvarebutikker i aflastningsomradet vil ikke
ligge i funktionel sammenhaeng med strggomradet, men vil dog ligge i forleengelse
af butikkerne i den ydre del af bymidten, som afgreenset i kommuneplanen.

4.4.5 Sammenhaeng med mal for mindre udviklingsbyer og
lokalbyer

Foruden de tre mal for detailhandlen fremgar det af Kommuneplan 2019, at det er
malet at udnytte befolkningstilvaeksten i de mindre udviklingsbyer til at styrke

handelslivet disse steder, samt at det er malet at bevare dagligvarebutiksudbuddet
og sa vidt muligt ogsa udvalgsvarebutiksudbuddet i de stgrre og mindre lokalbyer.

Det vurderes, at der ikke hentes omseetning i de nye udvalgsvarebutikker fra de
mindre udviklingsbyer og lokalbyerne i Faaborg-Midtfyn Kommune. Baggrunden
herfor den begraensede udvalgsvarehandlen i udviklingsbyerne og lokalbyerne og
den forventede vaesentlige forskel i butikstyperne.
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Det vurderes, at planlaegning for et aflastningsomrade til store 17-12-2024
udvalgsvarebutikker i Ringe kun i meget begranset omfang vil pavirke

handelslivet i de mindre udviklingsbyer og lokalbyerne. Samtidig kan

planlaegningen dog forsteerke en udvikling, hvor udvalgsvarehandlen i Faaborg-

Midtfyn Kommune koncentreres i hovedbyerne og gradvist forsvinder i de gvrige

dele af kommunen. Som det fremgar af konsekvensvurderingen i afsnit 9, sa vil

planlaegning for nye dagligvarebutikker i aflastningsomradet sandsynligvis fa

vasentlige effekter for dagligvarebutikkerne i nogle af lokalbyerne, hvilket ikke

understgtter malene for dagligvarehandlen i de mindre udviklingsbyer og

lokalbyer.

5  Tilgengelighed

Omradet pa Bygmestervej er i dag et erhvervsomrade beliggende mellem Ringe
bymidte mod vest og Svendborgmotorvejen mod gst. Den centrale del af
bymidten, som afgraenses af jernbanen mod gst, ligger ca. 350 m fra Bygmesterve;j
malt ad Jernbanegade. Den ydre del af bymidten ligger ca. 250 m fra Bygmestervej
malt ad Jernbanegade, og JYSK og Lidl, som ligger ved rundkgrslen pa hjgrnet af
Bygmestervej og @rbaekvej, ligger inden for afgraensningen af den ydre bymidte. Et
aflastningsomrade pa Bygmestervej vil sdledes ligge i kanten af Ringe, i
forleengelse af den ydre bymidte, men ikke i sammenheeng med den centrale
bymidte.

Et aflastningsomrade pa Bygmestervej vil vaere kendetegnet ved god
fremkommelighed og tilgeengelighed for bilister i kraft af beliggenheden ved det
overordnede vejnet. Tilslutningen til Svendborgmotorvejen ligger i ganske kort
afstand til omradet, og butikker pa gstsiden af Bygmestervej har stor synlighed fra
motorvejen. Pa afkgrslerne 13 Ringe C fra Svendborgmotorvejen blev der malt en
arsdggnstrafik pa ca. 2.475 og 2.880 kgretgjer i 2024. Det vurderes, at der - i de
tilfeelde, hvor det ikke allerede er tilfeeldet i dag - generelt er gode muligheder for
at tilvejebringe den ngdvendige parkering og hensigtsmaessige logistik- og
vareleveringsforhold ved butikkerne i aflastningsomradet.

Nzermeste busstoppesteder er ved rundkgrslen @rbaekvej-Bygmestervej-
Lombjergevej, der pa tidspunktet for udarbejdelsen af dette notat betjenes af bus
335, 347, 349, 866, 920 samt Flix Bus nr. 628. Ringe St. ligger ca. 450 m fra
Bygmestervej malt ad Jernbanegade og Stationsve;j.

Der er fortov pa begge sider af Bygmestervej og en bred kantbane, men ingen
cykelbane.

Samlet set beerer omradet praeg af god biltilgeengelighed og omradet er
tilgeengeligt for bade cyklister, gdende og rejsende med kollektiv transport.
Beliggenheden i udkanten af byen og omradets karakter medfgrer imidlertid, at
omradet ligesom de fleste andre aflastningsomrader fgrst og fremmest appellerer
til kunder i bil.

6 Eksisterende detailhandel

I forbindelse med projektet har Sweco foretaget en registrering af den
eksisterende detailhandel. Detailhandlen i Ringe er kortlagt ved fysisk besigtigelse
og dialog med de erhvervsdrivende, mens Faaborg-Midtfyn Kommunes gvrige
detailhandel er kortlagt ved internetopslag.
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6.1 Antal butikker

Der eri alt kortlagt 188 butikker i Faaborg-Midtfyn Kommune, hvoraf 40 % ligger i
Faaborg og knap 30 % i Ringe. Resten fordeler sig pa de mindre byer i kommunen.
Butikkerne er fordelt pa 66 dagligvarebutikker, 28 bekleedningsbutikker, 69 gvrige
udvalgsvarebutikker og 25 butikker med szerligt pladskraevende varegrupper
(SPV).

[ Ringe er der 53 butikker, fordelt pa 14 dagligvarebutikker, herunder de store
dagligvarebutikker som SuperBrugsen, Netto, 365discount, LIDL og REMA 1000,
og 39 udvalgsvarebutikker. Af de 53 butikker ligger 45 i bymidten.

Tabel 6-1Antal butikker i byerne og fordelt pa hovedbrancher, 2024.

@
SWECO ﬁ

Daglig- Beklaed- @vrige SPV Udvalgsvarer lalt | Andel

varer ning udvalgsvarer + SPV
Faaborg 20 17 30 9 56 76 40 %
Ringe 14 9 24 6 39 53 28 %
Arslev-Sdr. Neerd 5 1 1 2 7 4%
Nr. Lyndelse-Nr. Sgby 3 1 1 4 2%
Kveerndrup 2 2 2 4 2%
Ryslinge 2 2 2 4 2%
Ferritslev-Rolfsted 2 - 2 1%
Nr. Broby 3 2 1 8 6 3%
Gislev 1 - 1 1%
Allested-Vejle 2 1 1 3 2%
Brobyveerk 1 - 1 1%
Korinth 1 3 1 4 5 3%
Horne 1 - 1 1%
Vester Aby 2 1 1 3 2%
Espe 1 1 1 2 3 2%
Millinge - - 1 1 1 1%
Vester Heesinge 2 - 2 1%
Astrup - - - 1 1 1 1%
@vrig Kommune 4 - 4 3 7 11 6 %
| alt 66 28 69 25 122 188 | 100 %
Andel 35% 15% 37 % 13% 65 %

6.1.1 Udvikling i antal butikker

Siden 2019 er antallet af butikker i Faaborg-Midtfyn Kommune faldet med 5 %
eller ti butikker. Det stgrste fald har veeret i Ringe, hvor der er lukket syv butikker,
svarende til 12 %. Der er én dagligvarebutik og seks udvalgsvarebutikker og
butikker med SPV faerre end i 2019. Udviklingen i antal butikker og de forholdsvis
mange tomme lokaler (otte stk.), som blev kortlagt under besigtigelsen i november
2024, vidner om et udfordret handelsliv, der kan maerke konkurrencen fra iser
Odense, Svendborg og nethandlen, men ogsa fra Nyborg og Faaborg. Konkurrencen
forventes endnu stgrre i fremtiden, nar det stor butiksbyggeri pa Lynfrosten i
Nyborg forventes feerdig i foraret 2025.

17-12-2024
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Tabel 6-2 Udvikling i antal butikker i perioden 2019-2024. 17-12-2024
Dagligvarer Bekleedning @vrige SPV | alt
udvalgsvarer
Faaborg -2 -2 +3 +2 +1
Ringe -1 -2 -3 -1 -7
@vrig Kommune -7 0 0 +3 -4
I alt -10 -4 0 +4 -10
6.2 Areal

Detailhandlen i Faaborg-Midtfyn Kommune har et samlet areal pa knap

117.000 m?. Arealerne er stgrst i hhv. Faaborg og Ringe, som tilsammen stér for ca.
77 % af kommunens detailhandelsareal. Dagligvarebutikkerne star for ca. 38 % af
det samlede areal og udvalgsvarebutikkerne og butikker med SPV for ca. 62 %. I
Ringe fylder dagligvarebutikkerne forholdsvis mindre, som afspejler byens rolle
som en af hovedbyerne med et bredere butiksudbud end de mindre byer, hvis
detailhandel typisk er centreret omkring dagligvareforsyningen.

Ringe by tegner sig for i alt ca. 41.850 m?, se tabel 6-2. Heraf tegner Ringe bymidte
sig for ca. 28.300 m? fordelt pa ca. 10.000 m? i dagligvarebutikker og ca. 18.300 m?
i udvalgsvarebutikker og butikker med SPV.

Tabel 6-3 Areal i m? af aktiv detailhandel i byerne. Tallene er summeret og derefter afrundet. Kilde:

BBR, 2024.
Dagligvarer Bekleed- @vrige SPV Udvalgs- | alt Andel
ning udvalgsvar varer+ SPV
er

Faaborg 13.450 5.600 16.500 12.750 34.850 48.300 41 %
Ringe 10.400 3.150 18.200 10.100 31.450 41.850 36 %
Arslev-Sdr. Neerd 3.600 600 600 - 1.200 4.800 4%
Nr. Lyndelse-Nr. Sgby 1.800 - - 150 150 1.950 2%
Kveerndrup 1.400 - 350 - 350 1.750 1%
Ryslinge 1.850 - - 1.050 1.050 2.900 2%
Ferritslev-Rolfsted 2.900 - - - 2.900 3%
Nr. Broby 1.150 - 250 500 750 1.900 2%
Gislev 1.300 - - - 1.300 1%
Allested-Vejle 850 150 - - 1.000 1%
Brobyveerk 400 - - - 400 <1%
Korinth 950 - 500 200 700 1.650 1%
Horne 1.300 - - - 1.300 1%
Vester Aby 350 - 150 - 150 500 <1%
Espe 400 - 50 1.250 1.300 1.700 1%
Millinge - - 100 - 100 100 <1%
Vester Heesinge 650 - - - - 650 1%
Astrup - - - 150 150 150 <1%
@vrig Kommune 1.050 - 450 200 650 1.700 1%
| alt 43.800 9.450 37.000 26.300 72.750 116.550 100 %
Andel 38 % 8 % 32 % 23 % 62 %
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6.1.2  Udvikling i areal 17-12-2024

I perioden 2019-2024 er arealet i Ringe faldet med i alt ca. 4.050 m?, fordelt p&
godt 50 m? inden for dagligvarer og i alt knap 4.000 m? inden for udvalgsvarer og
butikker med SPV. Det er bl.a. Arstidens Bolighus, der star for en stor del af
tilbagegangen i arealet samt de forholdsvis mange tomme lokaler i den centrale
bymidte.

[ Faaborg tegner der sig et andet billede. Her har der veeret en kraftig vaekst i
arealet, som er baret af udvalgsvarebutikkerne og butikkerne med SPV. Arealet er
steget med i alt ca. 7.050 m?, fordelt pa et fald inden for dagligvarer p& ca. 450 m?
og en vaekst inden for udvalgsvarer og butikker med SPV p4 i alt ca. 7.500 m?.
Vaksten kan tilskrives de nye store butikker ved Markedspladsen og
Herregardscentret, og at mange af de fraflyttede lokaler i de gvrige dele af byen er
blevet fyldt ud igen. Selvom antallet af butikker er pd samme niveau som i 2019, sa
er arealet steget markant. Det svarer til den nationale tendens med faerre, men
stgrre butikker.

Bemezerk, at der har veeret forskel i maden at opggre arealer i bl.a. byggemarkeder i
2019 og 2024. For at have et sammenligningsgrundlag, er der i neerveerende
opggrelse anvendt de samme arealer for butikkerne, der bade fandtes i 2019 og i
2024, og hvor der ikke er kendskab til stgrre ombygninger eller flytninger i
perioden.

For Faaborg-Midtfyn Kommune under ét viser udviklingen en svag vaekst pa knap
450 m?. Udviklingen daekker over et markant fald inden for dagligvarer pa ca.
3.100 m? som hovedsageligt kan henfgres til de mange butikslukninger i de
mindre byer. Inden for udvalgsvarer og butikker med SPV har der til gengzeld
veeret vaekst pa i alt ca. 3.500 m?. Tallet daekker bl.a. over en vakst pa ca. 550 m?
inden for beklaedning, som er baret af Sport24 Outlet i Faaborg. Butikker med
gvrige udvalgsvarer og SPV stér for en veekst pa knap 3.000 m?, og ogsa her er
vaeksten primeert sket i Faaborg.

Tabel 6-4 Udvikling i areal i m? i perioden 2019-2024. Kilde: BBR og detailhandelsanalyse 2019.

Dagligvarer Beklaedning @vrige SPV | alt
udvalgsvarer
Faaborg -450 +1.000 +4.850 +1.650 +7.050
Ringe -50 -850 -2.600 -500 -4.050
@vrig Kommune -2.550 +400 -200 -200 -2.600
| alt -3.100 +550 +2.050 +950 +450

6.3 Omseaetning

Detailhandlen i Faaborg-Midtfyn Kommune omsatte for i alt ca. 1.975 mio. kr. i
2023 fordelt med ca. 1.345 mio. kr. pa dagligvarer og ca. 630 mio. kr. pa
udvalgsvarer. Heraf tegnede Ringe sig for ca. 620 mio. kr. svarende til omkring en
tredjedel af den samlede omszetning i Faaborg-Midtfyn Kommune.
Dagligvareomsaetningen i Ringe var ca. 360 mio. kr. og udvalgsvareomszetningen
var ca. 260 mio. kr.

Det fremgar af omsaetningstallene, at Faaborg og Ringe er de klart stgrste
udbudspunkter. Det fremgar desuden, at dagligvareomsaetningen er vaesentligt
hgjere end udvalgsvareomsaetningen, hvilket bl.a. er udtryk for et vaesentligt
handelsunderskud inden for udvalgsvarer.
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Tabel 6-5 Omsaetning i mio. kr. i 2023. Kilde: Omsaetningstal er som udgangspunkt oplyst af 17-12-2024
detailhandlerne. For butikkerne, der ikke ville oplyse omsatningen, er omsaetningen vurderet af Sweco.

Dagligvarer Udvalgsvarer + | alt Andel
SPV*
Faaborg 500 320 820 42 %
Ringe 360 260 620 31%
@vrig Kommune 485 50 535 27 %
| alt 1.345 630 1.975 100 %
Andel 68 % 2%

Tallene er udtryk for niveauer. *Omsaetningen i butikker med SPV pa neer forhandlere af motorkgretgjer indgar i
udvalgsvareomsaetningen.

6.1.3 Udvikling i omsaetning

I perioden 2018-2023 er omsaetningen i Ringe steget med i alt ca. 50 mio. kr. Den
samlede stigning deekker over forskellige udviklingen inden for hovedbrancherne.

Dagligvareomsaetningen er steget med ca. 70 mio. kr. eller ca. 25 %, mens
beklaedningsomsatningen og den gvrige udvalgsvareomsatning er faldet med hhv.
knap 5 mio. kr. eller ca. 10 % og med ca. 20 mio. kr. eller ca. 10 %.

Stigningen i dagligvareomsaetningen vurderes langt hen ad vejen at kunne
henfgres til den generelle prisudvikling, som iseer i de senere ar har veeret praeget
af hgj inflation, samt den positive befolkningsudvikling i Ringe. Til sammenligning
viser detailomsaetningsindekset en stigning i omsaetningen i lgbende priser pa ca.
17 % i samme periode. Faldet inden for udvalgsvarer vurderes at kunne henfgres
til en gget konkurrence med udvalgsvarehandlen i iseer Odense og pa nettet. Pa
landsplan er omsaetningen malt i lgbende priser steget inden for gvrige
udvalgsvarer og status quo inden for beklaedning.

Tabel 6-6 Udvikling i omsaetning i mio. kr. i perioden 2018-2023. Kilde: Naerverende notat og
detailhandelsanalyse 2019.

Dagligvarer Udvalgsvarer + SPV* | alt
Faaborg +95 +50 +145
Ringe +70 -20 +50
@vrig Kommune +15 -10 +5
| alt +180 +20 +200

Tallene er udtryk for niveauer. *Omsaetningen i butikker med SPV pa neer forhandlere af motorkgretgjer indgar i
udvalgsvareomsaetningen.

6.4  Projekter i oplandet og influensomradet

Inden for oplandet og influensomradet til det nye aflastningsomrade i Ringe er der
flere igangvaerende projekter, som vil have betydning for detailhandlen i Ringe.

Ringe

[ Ringe er jem & fix i gang med at opfgre en ny butik pa hjgrnet af Odensevej-
Hestehavej. Det forventes, at jem & fix fraflytter sine nuveaerende lokaler pa
Drejervej i februar 2025. Den nye butik vil veere markant stgrre end den
nuvarende. Det vurderes, at jem & fix vil opnd en meromsaetning pa ca. 10 mio. kr.
pr. ar., som primaert vil blive hentet fra butikker uden for Ringe.
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Nyborg 17-12-2024
I Nyborg er et nyt stort butiksomrade til primzert store udvalgsvarebutikker under

etablering pa Storebeltsvej pa den tidligere Lynfrosten-grund. Projektet bestar af i

alt 15.000 m? detailhandel. Butikkerne Elgiganten, Feetter BR, Kirrpu, JYSK,

SPORT24, Maxi Zoo, t-hansen, Harald Nyborg, Tgjeksperten, Netto og Normal

forventes etableret i omradet. Den forventede dbningsdato er i fgrste kvartal 2025.

I konsekvensvurderingen for projektet er det forudsat, at ca. 5 mio. kr. af den

forventede omseaetning i udvalgsvarebutikker vil komme fra butikker i Ringe.

Svendborg

[ Svendborg er der planer om en stgrre udbygning af det i forvejen store udbud af
store udvalgsvarebutikker uden for bymidten. Derudover er der planer om en
modernisering af Svendborg bycenter. Det konkrete omfang er ukendt pa
nuverende tidspunkt.
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7  Opland og influensomrade

Nye store udvalgsvarebutikker vil henvende sig til et regionalt opland grundet
deres stgrrelse, beliggenhed ved det overordnede vejnet og samlokalisering med
andre stgrre butikker i omradet ved Bygmestervej.

Kunderne er villige til at kgre forholdsvist langt ifm. kgb af udvalgsvarer, hvis det
rigtige udbud ikke er til stede lokalt. Omradet, hvorfra der er kortere kgretid i bil
til Ringe end til konkurrerende handelsbyer er vist pa figur 7-1, som desuden viser
et opland for 15 minutter i bil.

Definitioner
Karetidsoplandet er omradet, der kan nas fra f.eks. et butiksomrade inden for en bestemt
tidsgraense.

Borgere bosiddende i udvalgsvareoplandet til en by foretager generelt stgrstedelen af deres
udvalgsvarekgb i den pageeldende by.

Omseetningen i ny detailhandel vil blive hentet fra eksisterende butikker i et influensomrade.

Kerteminde

Faaborg-
Midtfyn ¥
Kommune J

Assens

Influens-
omrade

[ opland \\ 6 f
773 Influensomréde e T s
15 min i bil Sl XY e

— Rutevejledning

Figur 7-1 Opland og influensomrade til et nyt aflastningsomrade i Ringe.

Oplandet til det nye aflastningsomrade i Ringe, som vist med grgnt pa figur 7-1, er
afgraenset efter kgretid til de neermeste konkurrerende udbudspunkt i Odense,
Svendborg, Nyborg og Faaborg. Odense er et regionalt kraftcenter pa Fyn med et
udvalgsvareopland, der omfatter hele Fyn. Svendborg har ogsa et stort
udvalgsvareopland, der omfatter den sydgstlige del af Fyn, Tasinge og Langeland.

Oplandene er i praksis ikke s skarpt afgraensede som pa kortet, og borgerne
handler pa tveers af oplandsgranser. Forbrugernes indkgbsmgnstre er komplekse
og i realiteten er oplandene overlappende. Pa nogle ture vil kunder valge
udvalgsvarebutikkerne i et lokalt aflastningsomrade i Ringe, mens kunderne pa
andre ture vil vaelge en lidt leengere rejsetid for derved at na et stgrre udbud i f.eks.
Odense.
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Det vurderes, at Ringe med et aflastningsomrade vil fa et bredere udbud inden for 17-12-2024
de mest normale udvalgsvarer, og derved vil betjene et opland, som vist med grgnt
pa figur 7-1. Inden for oplandet bor der ca. 32.700 personer.

8 Arealbehov

Udviklingerne i isaer befolkning, privatforbrug og nethandel er rammebetingelser
med betydning for detailhandlen og behovet for yderligere detailhandelsareal.
Udviklingen i indbyggertallet og privatforbruget har betydning for
forbrugsgrundlaget, mens seaerligt nethandlen, er med til at definere, hvordan
udviklingen i forbrugsgrundlaget manifesterer sig som andringer i arealbehovet.

Arealbehovet i oplandet er vurderet for en 12-arig planperiode frem mod 2036.
Behovet er vurderet pa baggrund af dels landsdaekkende data, som er korrigeret
ift. lokale rammebetingelser i Ringe, som f.eks. udviklingen i privatforbruget, og
dels helt lokale forhold, som f.eks. befolkningsudviklingen i oplandet.

8.1 Befolkningsudvikling

Der bor ca. 6.730 borgere i Ringe, og antallet af borgere forventes, jf. seneste
befolkningsprognose, at stige til ca. 7.220 borgere i 2036. I oplandet, som vist i
afsnit 7, bor der ca. 32.700 personer. Der forventes for oplandet som helhed en
stigning i antallet af borgere pa knap 2.400 borgere eller ca. 7,3 % frem mod 2036.
Befolkningstilveeksten forventes at finde sted i skoledistrikterne Nordagerskolen,
Broskolen, Afd. Bagehgj og Rolfsted, og Carl Nielsen Skole, som omfatter bl.a.
Ringe, Ngrre Lyndelse og Arslev, mens der forventes en relativt begranset
befolkningstilbagegang i de gvrige dele af oplandet.

8.2  Udvikling i privatforbrug

Forbruget pa detailhandelsvarer, herunder szerligt udvalgsvarer, er
konjunkturafhaengigt. Eksempelvis viser data om udviklingen pa landsplan, at det
maengdemaessige forbrug toppede i 2008 og naede et lavpunkt omkring 2013.
Under coronakrisen i 2020-2022 var der pludselige og markante udsving i
forbruget. Tallene der ligger til grund for figur 8-1 er ikke eksakte, men udtryk for
niveauer, og viser, at omsaetningen i detailhandlen i hgj grad pavirkes af generelle
rammebetingelser. Tallene viser ogsa, at udviklingerne inden for brancherne er
forskellige.

For perioden 2013-2024 geelder:

» Dagligvareomsaetningen er faldet med ca. 7 %. Faldet kan henfgres til
udviklingen efter 2020, hvor prisudviklingen har gjort indhug i kundernes
forbrug og pavirket indkgbsmgnstrene samtidig med at udespisningen er
gget.

* Tgj og sko er de mest konjunkturfglsomme varer. Perioden omfatter et
markant udsving under corona. Samlet set er omsatningen steget med
omkring 2 %.

*  Omseatningen indenfor gvrige udvalgsvarer er steget med godt 20 %.
Detailomszetningsindekset viser, at omsaetningen af gvrige udvalgsvarer
var pa sit hgjeste i 2021, efter naesten uafbrudt vaekst siden 2013.
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Figur 8-1 Udviklingen i meengdemaessig detailhandelsomsaetning i Danmark inkl. danske

netbutikker, men ekskl. udenlandske netbutikker. Data for 2024 omfatter kun jan-
april. 2021 = indeks 100.

Den fremtidige udvikling i forbruget er usikker, og der vil sandsynligvis vare bade
op- og nedgange i forbruget inden for en 12-arig tidshorisont. Aktuelt er der et
generelt faldende renteniveau i Danmark, hvor Nationalbanken i september 2024
har nedsat renten med 0,25 %-point, hvilket kan fa betydning for forbruget.
beregningerne er det forudsat, at forbruget stiger, men dog mere afdeempet end i
perioden frem til finanskrisen.

Det vurderes, at udviklingen i privatforbruget pa landsplan ogsa ggr sig geeldende i
Ringe. Privatforbruget er opgjort pa baggrund af landsdzaekkende tal, men
korrigeret for lokale forhold i Ringe, herunder indkomstniveau.

8.3  Stigende nethandel

Danskerne kgber i overvejende grad dagligvarer teet pa bopaelen, herunder ifm.
pendling, og nethandlen med dagligvarer har endnu ikke faet et gennembrud.
Nethandel med dagligvarer er vokset kraftigt i de senere ar, men fra et meget lavt
udgangspunkt sammenlignet med dagligvarehandel i fysiske butikker.

Under corona steg nethandlen med dagligvarer og mange forbrugere gjorde sig
nye erfaringer med nethandel. Som det fremgér af figur 8-2, faldt nethandlen
efterfglgende imidlertid tilbage pa et lavere niveau end under corona.

Nethandel med dagligvarer er mest udbredt i hovedstadsomradet og i de stgrre
byer. Nethandelsandelen for dagligvarer pa landsplan vurderes at ligge pa et
niveau pa omkring 4-5 %, men er betydeligt lavere i byer som Ringe.

En stor del af udvalgsvarehandlen sker pa nettet. Det vurderes ud fra
landsdaekkende tal, at nethandlen i dag star for ca. 22-25 % af handlen med
beklaedning og gvrige udvalgsvarer i oplandet.

Nethandlen er vokset i mange ar og vil fortsat vokse, men hastigheden hvormed
nethandlen vokser, har veeret aftagende i de senere ar, og ses bort fra udviklingen
under corona, sa er vaksten faldet fra tocifrede til etcifrede vaekstrater.
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Figur 8-2 Indekseret udvikling i omsaetning i nethandel med udvalgte varegrupper. Det

saesonkorrigerede meaengdeindeks viser omsaetningsudviklingen i danske
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Figur 8-3 Udvikling i danskernes onlineforbrug over de sidste knap 10 ar. Varer udggr ca.

37 % af forbruget. Kilde: Foreningen for Dansk Nethandel (FDIH).

Udviklingen pa leengere sigt vil athange af den teknologiske udvikling, danskernes
forbrugssvaner og konjunkturerne.
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Det forventes, at nethandlen med dagligvarer i de stgrre byer vil vokse vasentligt 17-12-2024
inden for en 12-arig periode, men at vaeksten vil vaere mere afdeempet uden for de

stgrre byer og i byer som Ringe. Der vil fortsat veere behov for en god lokal

dagligvareforsyning og langt hovedparten af dagligvarehandlen vil fortsat ske i

fysiske butikker, som vil integrere bade salg af varer og services for fortsat at veere

relevante for kunderne.

Dagligvarebutikkerne forventes generelt at blive stgrre og at fa behov for mere
areal for at kunne give kunderne en god indkgbsoplevelse og for samtidig at have
tilstraekkelig lokal lagerkapacitet. En del af den ggede nethandel vil ske som click
and collect eller udbringningstjenester, og vaeksten i nethandlen kan derfor ogsa
skabe behov for areal i de fysiske dagligvarebutikker.

Bédde inden for beklaedning og gvrige udvalgsvarer forventes veaesentlig veekst i
nethandlen. Vaeksten i nethandlen vil skabe mulighed for nye forretningsmodeller,
hvor fysiske butikker, showrooms og netbutikker i endnu hgjere grad vil flyde
sammen.

Forbrugsvakst i rene netbutikker vil reducere behovet for detailhandelsareal, da
netbutikker vil kunne ligge i almindelige erhvervsomrader. Er
nethandelsomszetning derimod et supplement til omszetningen i den fysiske butik,
f.eks.iform af click and collect-ordninger, som i dele af dagligvarebranchen og i
store dele af udvalgsvarehandlen, kan det bidrage til at sikre grundlaget for fysiske
butikker og i nogle tilfzelde medvirke til at gge behovet for butiksareal - f.eks. til
ekstra lager og plads til omrader til pakning og athentning af varer eller fordi en
netbutik dbner en fysisk butik.

I beregningerne er der for dagligvarer forudsat moderat veekst i nethandlen, mens
der for beklaedning og gvrige udvalgsvarer er forudsat vaesentlige vakst.

8.4 Arealintensitet

Butiksudbuddet i oplandet er bredt inden for dagligvarer, men ikke fuldt
daekkende inden for udvalgsvarer. Det vurderes, at et gget forbrugsgrundlag inden
for dagligvarer langt hen ad vejen vil kunne omszettes i den eksisterende
detailhandel, hvorimod handelsunderskuddet inden for udvalgsvarer og veeksten i
forbrugsgrundlaget inden for udvalgsvarer medfgre et behov for et gget udbud.

I beregningen af arealbehovet er det imidlertid ikke forudsat, at en del af
forbrugstilvaeksten vil omsaettes i de eksisterende butikker. I sa fald vil
omsaetningen pr. m? stige i de eksisterende butikker, og en sidan udvikling vil ikke
give anledning til et gget arealbehov.

[ praksis kan der vaere behov for omfordeling af arealer, hvor utidssvarende
butikker lukker, mens nyt butiksareal etableres andre steder - f.eks. grundet et
gnske om at udvide eller flytte en butik for at opna et mere moderne butikskoncept
og indretning. Der kan derfor vaere behov for nyt butiksareal uden en vaekst i
forbrugsgrundlaget.

I beregningerne er der forudsat en konstant arealintensitet.

8.5  Samlet vurdering af forbrugsgrundlag og arealbehov

Det @ndrede behov for areal til detailhandel i oplandet frem mod 2036 kan ikke
beregnes eksakt, men de beregnede forbrugsgrundlag angiver et niveau for
udviklingen.

Oplandsbefolkningen har et arligt forbrug pa dagligvarer og udvalgsvarer pa hhv.
ca. 975 mio. kr. og ca. 665 mio. kr. pr. ar. Omsatningen i oplandet er ca. 770 mio.
for dagligvarer og ca. 290 mio. kr. for udvalgsvarer. Der er saledes et markant
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handelsunderskud pa ca. 200 mio. kr. inden for dagligvarer og ca. 375 mio. kr. 17-12-2024
inden for udvalgsvarer. Oveni i de nzevnte handelsunderskud kommer det forbrug,

som laegges i netbutikker. Borgere bosiddende i oplandet kgber sdledes en meget

vasentlig del af deres varer uden for oplandet.

Det forventes, at det arlige dagligvare- og udvalgsvareforbrug vil stige med hhv. ca.
90 og 50 mio. kr. frem mod 2036.

Pa baggrund af den forventede vakst i forbrugsgrundlaget og det eksisterende
handelsunderskud vurderes det, at der er behov for en udbygning af detailhandlen,
hvis handelsunderskuddet skal mindskes.

Det markante handelsunderskud samt de mange tomme lokaler i Ringe bymidte
indikerer, at Ringe mangler et udbud af tidssvarende udvalgsvarebutikker,
herunder de store udvalgsvarebutikker, som imidlertid er svare at indpasse i
bymidten.

Forudszettes en gennemsnitlig omszetning pr. m? i den nye detailhandel, vil de ca.
90 mio. kr. forbrugsvaekst inden for dagligvarer svare til et behov for yderligere ca.
3.000 m? dagligvarehandel i oplandet. Det vurderes dog, at Ringe by er velforsynet
med store dagligvarebutikker - der er et supermarked, SuperBrugsen, og fire
discountbutikker, Lidl, Netto, 365discount og REMA 1000. Det vurderes, at
forbrugsveeksten langt hen ad vejen vil kunne imgdekommes af de eksisterende
dagligvarebutikker i Ringe. Derudover anbefales det, at ikke sprede
dagligvarehandlen yderligere. Selvom alle fem store dagligvarebutikker ligger
inden for bymidten, som afgraenset i kommuneplanen, sa ligger Lidl og REMA 1000
uden funktionel sammenhaeng med det gvrige handelsliv i den centrale bymidte pa
og omkring Algade.

De ca. 50 mio. kr. forbrugsveekst inden for udvalgsvarer svarer til et behov for
yderligere knap 5.000 m? udvalgsvarehandel i oplandet. Handelsunderskuddet og
de forholdsvis mange tomme lokaler indikerer, at der er behov for mere moderne
og tidssvarende koncepter inden for udvalgsvarer. Behovet ses udelukkende i
Ringe. Foruden vaeksten i forbrugsgrundlaget, vurderes det, at udvalgsvarehandlen
i Ringe i en vist omgang vil kunne tilbageerobre markedsandele fra
nabokommunerne eller nethandlen. Dette forudseetter dog en stgrre udbygning af
udvalgsvarehandlen, dvs. et stgrre behov for yderligere areal. Pa baggrund af det
eksisterende handelsunderskud og veeksten i kunde- og forbrugsgrundlaget
vurderes det samlet set, at behovet for yderligere udvalgsvareareal i oplandet vil
udggre i stgrrelsesordenen 7.000 m? frem mod 2036.

Det beregnede arealbehov udtrykker behovet for yderligere areal ift. arealet af den
eksisterende aktive detailhandel.

De beregnede arealbehov er stgrrelsesordener og udtryk for et gjebliksbillede.
Butikslukninger kan gge behovet for yderligere areal, mens nyetableringer kan
reducere behovet. Der kan ogsa blive behov for omfordeling af butiksarealer, hvor
nogle utidssvarende butikker lukker, mens der etableres nyt nye butikker andre
steder, f.eks. nye, store og mere arealekstensive butikker. Efter praksis tilkommer
der kommunerne en bred margin i skgnnet af behovet.

Arealrammen for et aflastningsomrade og udbygningsrammen i centerstrukturen i
gvrigt skal veere afstemt med behovet for yderligere areal i oplandet, som
aflastningsomradet betjener. Det betyder, at den samlede restrummelighed til
udvalgsvarebutiksareal i centeromraderne inden for oplandet ikke i veesentlig grad
ma overstige det opgjorte behov for yderligere areal inden for en 12-arig
planperiode. For dog at give reelle udviklingsmuligheder i de enkelte
centeromrader, herunder f.eks. muligggre bestemte butikskoncepter, som har
specifikke minimumskrav til butiksstgrrelser, kan det vaere ngdvendigt, at
udbygningsrammen tilpasses hertil. Det betyder i praksis, at den samlede
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udbygningsramme i f.eks. en hel kommune som oftest overstiger det beregnede 17-12-2024
behov. Ligeledes kan det vaere hensigtsmaessigt altid at sikre en tilpas

udbygningsramme i bymidterne for at kunne rumme ny detailhandel og derved

saette rammerne for en udvikling, der understgtter malene om levende og

attraktive bymidter.
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9  Konsekvensvurdering

Etableringen af ny detailhandel medfgrer i udgangspunktet ikke, at borgerne
bruger flere penge pa varer. I stedet for flyttes omsaetning fra den eksisterende
detailhandel til den nye detailhandel.

[ det fplgende belyses tre scenarier for et nyt aflastningsomrade i Ringe:

e Minimumsscenariet: 3.000 m?* udvalgsvarebutik og ingen dagligvarebutik

e Maksimumsscenariet: 7.000 m? udvalgsvarebutikker og ingen
dagligvarebutik

e Dagligvarescenariet: 3.000 m? dagligvarebutik. De isolerede effekter
vurderes, men det evt. dagligvarebutiksareal etableres kun ifm.
udvalgsvarebutiksareal som i minimums- eller maksimumsscenariet.

I alle scenarier forudsattes en minimumsbutiksstgrrelse p& 750 m? pr. butik for at
sikre rollefordeling mellem bymidte og aflastningsomrade.

Metode

Effekterne for den eksisterende detailhandel er udtrykt som omseaetningsnedgange i kr. og gre
og i procent i de enkelte butiksomréder. De beregnede effekter er udtryk for niveauer og ikke
eksakte tal.

Arealudlzegget i maksimumsscenariet udnyttes sandsynligvis over en leengere arreekke, men
effekterne er vurderet ved realisering af den nye detailhandel her-og-nu, da datagrundlaget for
dagens situation er mest ngjagtigt. Effekterne pa laengere sigt er belyst ved at szette
omsaetningsnedgangene i relation til den forventede udvikling i forbrugsgrundlaget.

Omradet, som gnskes udlagt som aflastningsomrade, er i dag udlagt som omrade til
butikker med SPV med en samlet arealramme pa 21.312 m?. Det eksisterende areal
2024 er opgjort til ca. 12.700 m?. Der er siledes allerede i dag mulighed for at
etablere ca. 8.600 m? butikker med SPV i omrédet.

I henhold til redeggrelseskravene i planloven ved planlaegning for
aflastningsomrader skal effekterne af den meromsaetning, som de nye butikker vil
kunne opna sammenlignet med den omsatning, som nye butikker med SPV vil
kunne op, i udgangspunktet vurderes. Der er har imidlertid gennem en leengere
arraekke veaeret mulighed for etablering af butikker med SPV i omradet, der gnskes
udlagt til aflastningsomrade. Idet udbygningsmulighederne ikke er udnyttede,
vurderes det mere relevant at belyse de fulde effekter.

De vurderede effekter i det fglgende afsnit viser saledes de fulde, reelle effekter af
ny detailhandel i aflastningsomrade, og er stgrre end det, hvad
redeggrelseskravene kraever.

9.1 Minimumsscenariet

[ minimumsscenariet tages udgangspunkt i, at der etableres én stor
udvalgsvarebutik pa ca. 3.000 m? Det vurderes mest sandsynligt, at
aflastningsomradet udnyttes af en udvalgsvarebutik indenfor brancherne hus,
have og fritid, herunder f.eks. af en butik med et varesortiment bestdende af
boligudstyr, biludstyr og veerktg;j.

Det vurderes, at stgrstedelen af omsaetningen i den nye butik hentes fra andre
lignende butikker i Odense, Svendborg, Nyborg og Faaborg samt fra nethandlen, og
kun i mindre grad fra butikker i Ringe og andre steder.

Effekterne atheenger bl.a. af, hvordan udbygningsmulighederne udnyttes, dvs.
hvilken butik, der bliver etableret. Omsaetningen - og dermed effekterne -
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afhaenger ogsa af, hvilke typer butikker, der bliver tale om, eftersom omsaetningen 17-12-2024
pr. m? kan variere betydeligt mellem butikstyper - f.eks. er en elektronikbutik
mere arealeffektiv end en kgkkenbutik.

Pa baggrund af viden om omsaetningen i sammenlignelige butikker i andre byer
vurderes det, at den nye udvalgsvarebutik vil opna en arlig omsaetning pa ca.
40 mio. kr., hvoraf:

Ca. 10 % eller ca. 4 mio. kr. hentes fra Ringe bymidte svarende til en begraenset
nedgang pa ca. 2 %. De nye butikker forventes at adskille sig vaesentligt fra
butiksudbuddet i bymidten, hvilket vil begreense andelen af de nye butikkers
omsaeetning, som hentes fra bymidten.

Ca. 10 % eller 4 mio. kr. hentes fra Ringe by i. g. Det svarer til en forholdsvist
begraenset nedgang pa ca. 5 %. Det er forudsat, at jem & fix er flyttet til de nye og
stgrre lokaler pa Odensevej. Udvalgsvarebutikkerne i Ringe by i. g. udggres saledes
i overvejende grad af byggemarked, mgbel- og indretningsbutik, dyrefoder og -
tilbehgrs butik og bilforhandlere. Det vurderes, at butikker teet pa den nye butik vil
fa gavn af den ggede kundestrgm.

Ca. 10 % eller 4 mio. kr. hentes fra Faaborg svarende til en nedgang pa ca. 1-2 %,
hvilket er en ikke-markbar eller begraenset nedgang. Det forventes, at det bliver
butikkerne ved Markedspladsen, der ma afgive omsaetning til den nye butik i
Ringe. I det omfang der bliver et direkte overlap mellem kader, kan effekterne for
den enkelte butik blive vaesentlige. Samlet set, dvs. for Faaborg under ét, vurderes
det dog, at effekterne vil blive ikke-maerkbare eller begreensede grundet iseer den
forholdsvis lange afstand mellem Ringe og Faaborg.

Ca. 35 % eller ca. 14 mio. kr. hentes fra Odense. Effekterne vil veere under 1 % i de
enkelte udbudspunkter, hvilket er ikke-maerkbart. Det vurderes, at det primaert vil
vaere butikkerne i Odense S@, hvorfra omsatningen vil komme. Derudover vil der
veere meget begreensede effekter for gvrige stgrre butikker i Odense i gvrigt. Der
forventes ingen maerkbar pavirkning af butikkerne i Odense bymidte. Det
vurderes, at Odense er den stgrste konkurrent til detailhandlen i Ringe grundet det
store udbud og den korte indbyrdes afstand. Det betyder samtidig, at der her er
stgrst potentiale for at hente omsaetning hjem til Ringe.

Ca. 15 % eller ca. 6 mio. kr. hentes fra Svendborg. Effekterne vil vaere under 1 % i
de enkelte udbudspunkter, hvilket er ikke-maerkbart. Det vurderes, at det primaert
vil vaere butikkerne i aflastningsomraderne, hvorfra omsaetningen vil komme. Der
forventes ingen maerkbar pavirkning af butikkerne i Svendborg bymidte. Ligesom
Odense er der en kort indbyrdes afstand mellem Ringe og Svendborg, og
butiksudbuddet i Svendborg er betydelig stgrre end det i Ringe.

Ca. 10 % eller 4 mio. kr. hentes fra Nyborg svarende til en nedgang pa ca. 1-2 %,
hvilket er en ikke-maerkbart til begraenset nedgang. Det er forudsat, at det nye
aflastningsomrade pa Storebzeltsvej er fuldt etableret og har hentet en lille del af
omsatningen fra Ringe. Ved etablering af den nye butik i Ringe forventes det
saledes, at man kan mindske tabet til Nyborg betydeligt. Den forholdsvis lange
afstand mellem Ringe og Nyborg ggr, at andelen af omsztningen, der hentes fra
Nyborg, vil vaere begraenset, da der er kortere til hhv. Odense og Svendborg.

Endeligt vurderes det, at ca. 10 % eller 4 mio. kr. hentes fra nethandlen, da
kunderne far adgang til et stgrre lokalt udbud af fysiske butikker som alternativ til
netbutikker.
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17-12-2024
Nedgang i arlig omszetning i mio. kr. i eksisterende udvalgsvarebutikker
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Figur 9-1 Effekter for den eksisterende detailhandel i minimumsscenariet. Tallene er udtryk
for niveauer.

9.2 Maksimumsscenariet

I maksimumsscenariet tages udgangspunkt i, at der etableres fire store
udvalgsvarebutikker p& i alt ca. 7.000 m?. Det er forudsat, at mulighederne
udnyttes af én stor udvalgsvarebutik pa ca. 3.000 m? og tre mindre
udvalgsvarebutikker pa tilsammen ca. 4.000 m?. Det vurderes mest sandsynligt, at
aflastningsomradet udnyttes af udvalgsvarebutikker indenfor brancherne hus,
have og fritid, herunder f.eks. butikker med boligudstyr, biludstyr, veerktgj og jagt-,
fiskeri- og outdoorudstyr.

Det vurderes, at stgrstedelen af omsaetningen i de nye udvalgsvarebutikker hentes
fra andre lignende butikker i Odense, Svendborg, Nyborg og Faaborg samt
nethandlen, og kun i mindre grad fra butikker i Ringe og andre steder.
Konkurrencen med Odense og Svendborg forventes endnu mere udpraeget i dette
scenarie, da det ma antages, at der vil blive tale om flere sammenlignelige butikker
samt fordi Ringe bliver mere attraktivt som udbudspunkt.

Pa baggrund af viden om omsaetningen i sammenlignelige butikker i andre byer
vurderes det, at de nye udvalgsvarebutikker vil opna en samlet arlig omsaetning pa
knap 95 mio. kr., hvoraf:

Ca. 6 % eller ca. 6 mio. kr. hentes fra Ringe bymidte svarende til en begraenset
nedgang pa ca. 3 %. De nye butikker forventes at adskille sig vaesentligt fra
butiksudbuddet i bymidten, hvilket vil begreense andelen af de nye butikkers
omsztning, som hentes fra bymidten. I forhold til minimumsscenariet ma det dog
forventes, at der vil blive lidt stgrre overlap mellem bymidtens og
aflastningsomradets vareudbud.

Ca. 6 % eller 6 mio. kr. hentes fra Ringe by i. g. Det svarer til en moderat nedgang
pa ca. 8 %. Det er forudsat, at jem & fix er flyttet til de nye og stgrre lokaler pa
Odensevej. Udvalgsvarebutikkerne i Ringe by i. g. udggres siledes i overvejende
grad af byggemarked, mgbel- og indretningsbutik, dyrefoder og -tilbehgrs butik, og
bilforhandlere. Det vurderes, at butikker tzet pa den nye detailhandel vil fa gavn af
den ggede kundestrgm.

Ca. 9 % eller 8 mio. kr. hentes fra Faaborg svarende til en nedgang pa ca. 2-3 %,
hvilket er en begraenset nedgang. Det forventes, at det ogsa i dette scenarie bliver
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butikkerne ved Markedspladsen, der ma afgive omsaetning til den nye detailhandel
i Ringe, og at overlappet bliver stgrre i takt med, at der kommer flere butikker til
Ringe. Effekterne vurderes fortsat at veere begraensede grundet den forholdsvis
lange afstand mellem Ringe og Faaborg.

Ca. 45 % eller ca. 42 mio. kr. hentes fra Odense. Effekterne vil fortsat veere under
1 % i de enkelte udbudspunkter, hvilket er ikke-maerkbart. Det vurderes, at det
primeert vil veere butikkerne i Odense S@, hvorfra omsatningen vil komme.
Derudover vil der veere meget begraensede effekter for gvrige stgrre butikker i
Odense i gvrigt. Der forventes ingen markbar pavirkning af butikkerne i Odense
bymidte. Det vurderes, at en del kunder vil fravaelge turen til Odense, nar der kan
handles lokalt i Ringe - i et bredt udbud af udvalgsvarebutikker bestdende af
mange af de kendte kaedebutikker.

Ca. 15 % eller ca. 14 mio. kr. hentes fra Svendborg. Effekterne vil vaere op til ca. 2
% i de enkelte udbudspunkter, hvilket er ikke-maerkbart. Det vurderes, at det
primeert vil veere butikkerne i aflastningsomraderne, hvorfra omsaetningen vil
komme. Der forventes ingen maerkbar pavirkning af butikkerne i Svendborg
bymidte. Ligesom det vil vaere tilfeeldet for konkurrencen med udvalgsvarehandlen
i Odense, geelder, at det bliver mindre attraktivt for ringenserne at handle i
Svendborg, nar der er et bredt og varieret udbud med de samme butikker lokalt i
Ringe.

Ca. 9 % eller 8 mio. kr. hentes fra Nyborg svarende til en nedgang pa ca. 1-2 %,
hvilket er en ikke-maerkbar eller begraenset nedgang. Det er forudsat, at det nye
aflastningsomrade pa Storebeeltsvej er fuldt etableret og har hentet en lille del af
omsatningen fra Ringe. Ved etablering af de nye butikker i Ringe forventes det, at
tabet til Nyborg mindskes betydeligt. Den forholdsvis lange afstand mellem Ringe
og Nyborg ggr, at effekterne vurderes at blive af begreenset omfang, da der er
kortere til hhv. Odense og Svendborg.

Endeligt vurderes det, at ca. 10 % eller 9 mio. kr. hentes fra nethandlen, da
kunderne far adgang til et stgrre lokalt udbud af fysiske butikker som alternativ til
netbutikker.

Nedgang i arlig omsaetning i mio. kr. i eksisterende udvalgsvarebutikker
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Figur 9-2 Effekter for den eksisterende detailhandel i maksimumsscenariet. Tallene er udtryk
for niveauer.
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9.3 Dagligvarescenariet 12024

[ scenariet belyses effekterne ved etablering af én stor dagligvarebutik pa ca.
3.000 m? Jaevnfgr planlovens § 5 n, stk. 2 kan der ikke planlaegges for et
aflastningsomrade til udelukkende dagligvarebutikker, og jeevnfgr Vejledning om
detailhandelsplanleegning kan der fgrst meddeles ibrugtagningstilladelse til en
dagligvarebutik i et aflastningsomrade samtidig med eller efter der er meddelt
ibrugtagningstilladelse til en ny udvalgsvarebutik i aflastningsomradet.

Effekterne er alene vurderet for én stor dagligvarebutik. Ved etablering af en
dagligvarebutik i aflastningsomradet vurderes det, at udvalgsvarebutikkerne vil
kunne opna en lidt stgrre omsaetning end ellers, og at effekterne for handelslivet i
Ringe, herunder bymidten, vil blive stgrre.

Som beskrevet i afsnit 8 forventes frem mod 2036 en stigning i
dagligvareforbrugsgrundlaget i oplandet, som i princippet og iht. reglerne om
detailhandelsplanleegning skaber grundlag for yderligere i stgrrelsesordenen
3.000 m? dagligvarebutiksareal. Set fra et markedsmaessigt perspektiv er der
imidlertid allerede i dag et stort dagligvarebutiksudbud i Ringe, og det vurderes
usandsynligt, at der et kommercielt grundlag for realiseringen af en ny stor
dagligvarebutik p& 3.000 m>.

For imidlertid at illustrere effekterne i et sddant scenarie, er det forudsat, at der
etableres et varehus, som f.eks. fgtex eller Kvickly, eller et stort supermarked, som
f.eks. Meny.

Store dagligvarebutikker som discountbutikker, supermarkeder og varehuse sikrer
forsyningen med fgdevarer og andre dagligvarer. Samtidig har de ofte funktion
som ankerbutikker, der generer kundestrgm til fordel for det nzerliggende
handelsliv.

En méade at styrke bymidterne er at tiltraekke nye store dagligvarebutikker til
beliggenheder i tilknytning til specialbutikker og kundeorienterede serviceerhverv
- og begraense udbygning af dagligvarebutiksstrukturen uden for bymidterne.

Far nye store dagligvarebutikker placeringer uden funktionel sammenhaeng med
det gvrige handelsliv i en bymidte, vil det medfgre udflytning af kundestrgm fra
bymidtens eksisterende dagligvarebutikker og et afledt omsaetningstab i
specialbutikkerne og de kundeorienterede serviceerhverv.

Da dagligvarer fortrinsvist kgbes lokalt naer bopaelen, herunder ifm. pendling,
henter nye store dagligvarebutikker stgrstedelen af deres omsaetning fra
neerliggende store dagligvarebutikker. Kun en begrzaenset del af omsaetningen vil
blive hentet fra dagligvarebutikker i andre byer. Hvor meget, der hentes hvorfra,
afthaenger af den konkrete placering og butik. Det vurderes, at stgrstedelen af
omsaetningen i den nye dagligvarebutik hentes fra lignende butikker i Ringe og
omegnsbyerne. Kun en mindre del forventes at blive hentet fra Odense og
Svendborg.

Pa baggrund af viden om omsaetningen i sammenlignelige butikker i andre byer
vurderes det, at den nye dagligvarebutik vil opna en arlig omsaetning pa ca.
100 mio. kr., hvoraf:

Ca. 59 % eller ca. 59 mio. kr. hentes fra Ringe bymidte svarende til en markant
nedgang pa knap 17 %. I Ringe ligger samtlige dagligvarebutikker pa neer en
vinbutik inden for bymidten. Dagligvarebutiksudbuddet er bredt, og der findes i
Ringe et supermarked, SuperBrugsen, og fire discountbutikker, Netto, 365discount,
LIDL og REMA 1000. Det vurderes, at udbuddet er sterkt og bredt deekkende. Det
vurderes, at stgrstedelen af omsaetningen i den nye dagligvarebutik vil komme fra
Ringes eksisterende dagligvarebutikker. Nar der er tale om sa stor en omfordeling
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af omsaetningen blandt byens butikker kan det ikke udelukkes, at det vil medfgre 17-12-2024
en eller flere butikslukninger. Det vurderes ikke, at der er kommercielt grundlag
for en yderligere stor dagligvarebutik i Ringe pa nuvaerende tidspunkt.

Ca. 20 % eller 20 mio. kr. hentes fra Ringe opland i. @. herunder oplandsbyerne
Ryslinge, Gislev, Kvaerndrup og til dels Arslev og Nr. Lyndelse. Det svarer til en
forholdsvist begraenset nedgang pa ca. 5 % i oplandsbyernes dagligvarehandel
under ét, mens effekten for enkelte butikker kan vaere betydeligt stgrre. Det ma
forventes, at dagligvarebutikkerne i de mindre byer i oplandet til Ringe, herunder
iszer Ryslinge og Gislev, bliver endnu mere pressede, og det kan ikke udelukkes, at
det vil medfgre butikslukninger.

Ca. 3 % eller 3 mio. kr. hentes fra Faaborg svarende til en ikke-maerkbar nedgang
pa under 1 %. Det vurderes, at afstanden mellem Faaborg og Ringe er for lang til at
der i stgrre grad vil ske en flytning af dagligvareomszetning.

Ca. 10 % eller ca. 10 mio. kr. hentes fra Odense. Effekterne vil veere under 1 % i de
enkelte udbudspunkter, hvilket er ikke-maerkbart. Det vurderes, at det primaert vil
vaere butikkerne i Odense S@, hvorfra omsaetningen vil komme, herunder isaer
Bilka og fgtex. Det vurderes, at en mindre andel af kunderne vil fravzelge turen til
Odense, nar der kan handles i et varehus lokalt i Ringe.

Ca. 8 % eller ca. 8 mio. kr. hentes fra Svendborg. Effekterne vil vaere under 1 % i
de enkelte udbudspunkter, hvilket er ikke-markbart. Det vurderes, at det primeert
vil vaere Kvickly i aflastningsomradet og fgtex i bymidten, hvorfra omsazetningen vil
komme.

Nedgang i arlig omsaetning i mio. kr. i eksisterende dagligvarebutikker
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Figur 9-3 Effekter for den eksisterende dagligvarehandel. Tallene er udtryk for niveauer.

9.4  Effekter pa leengere sigt

Hvordan effekterne pa leengere sigt vil udvikle sig, athaenger af udviklingen i
rammebetingelser og er vanskeligt at vurdere. Hvis forbrugsgrundlaget vokser
yderligere i fremtiden, vil effekterne for den eksisterende detailhandel aftage. Hvis
der omvendt ikke sker en forbrugsvaekst eller der sker stgrre udbygninger i
nabokommunerne, vil effekterne for den eksisterende detailhandel tiltage.

[ afsnit 8 er det beskrevet, at der forventes en vakst i dagligvareforbruget pa ca. 90
mio. kr., som naesten svarer til omsaetningen i den nye dagligvarebutik. Derved vil
effekterne for den eksisterende dagligvarehandel mindskes betydeligt.

Inden for udvalgsvarer forventes en vaekst i det arlige forbrug pa ca. 50 mio. kr.,
som overstiger den forventede omsaetning i minimumsscenariet og svarer til godt
halvdelen af den forventede omsatning i maksimumsscenariet. [ sa fald vil
effekterne for den eksisterende udvalgsvarehandel mindskes markant.

29/37



@
SWECO ﬁ

10 Oplandseffekt

Ifglge Vejledning om detailhandelsplanleegning skal der ifm. planlaegning for
aflastningsomrader redeggres for oplandseffekten. Oplandseffekten er forskellen
pa handelsbalancen for Ringe by ekskl. opland fgr og efter etableringen af den nye
detailhandel.

Oplandseffekt for dagligvarer

Beregningerne viser, at oplandseffekten gges maerkbart ved en udbygning af
dagligvarehandlen med 3.000 m?. Handelsbalancen for dagligvarer inkl. nethandel
gges med 18 %-point som fglge af en stigning pa ca. 40 mio. kr. i den arlige
dagligvareomsaetning.

Beregningerne af oplandseffekten for en situation med udbygning tager
udgangspunkt i, at de eksisterende dagligvarebutikker er i stand til at gge deres
omsaetning i takt med vaeksten i forbrugsgrundlaget.

Selvom der er uudnyttet kapacitet i den eksisterende dagligvarebutiksstruktur
eller mulighed for gget kapacitet uden en arealmaessig udbygning, sa er det
samtidig sandsynligt, at handelsbalancen for Ringe over tid vil falde, hvis der ikke
sker en fortsat udvikling af dagligvarevarehandlen. Hvis omsaetningen i den
eksisterende dagligvarehandel ikke gges i takt med forbrugsgrundlaget, men i
stedet forbliver pa nuvarende niveau, sa falder handelsbalancen for udvalgsvarer
for Ringe til sammenligning fra 179 til 162 %.

Tabel 10-1 Aflastningsomradets oplandseffekt inden for dagligvarer
Forbrug Omseetning Handelsbalance
mio. kr. pr. &r. mio. kr. pr. &r. %
Nuveerende situation 200 360 179
Uden udbygning i 2036 220 365 162
Med udbygning i 2036 220 435 197

Oplandseffekt for udvalgsvarer

Beregningerne viser, at oplandseffekten gges, men kun i maksimumsscenariet.
Handelsbalancen for udvalgsvarer inkl. nethandel falder med 2 %-point i
minimumsscenariet, da forbrugsvaeksten overstiger omsaetningsvaksten. I
maksimumsscenariet gges handelsbalancen med ca. 28 %-point, som fglge af en
stigning pa ca. 80 mio. kr. i den arlige udvalgsvareomsaetning.

Beregningerne for situationerne med udbygning tager derfor udgangspunkt i, at de
eksisterende udvalgsvarebutikker er i stand til at gge deres omsatning i takt med
vaeksten i forbrugsgrundlaget.

Selvom der er uudnyttet kapacitet i den eksisterende udvalgsvarebutiksstruktur
eller mulighed for gget kapacitet uden en arealmaessig udbygning, sa er det
samtidig sandsynligt, at handelsbalancen for Ringe over tid vil falde, hvis der ikke
sker en fortsat udvikling af udvalgsvarehandlen. Hvis omsaetningen i den
eksisterende udvalgsvarehandel ikke gges i takt med forbrugsgrundlaget, men i
stedet stiger svagt, sa falder handelsbalancen for udvalgsvarer for Ringe til
sammenligning fra 197 til 176 %.
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Tabel 10-2 Aflastningsomradets oplandseffekt inden for udvalgsvarer 17-12-2024
Forbrug Omseetning Handelsbalance
mio. kr. pr. &r. mio. kr. pr. &r. %
Nuveaerende situation 137 270 197
Uden udbygning i 2036 165 290 176
Med udbygning i 2036 165 322 195
Min.-scenarie
Med udbygning i 2036 165 371 225
Maks.-scenarie

11 Priseffekt

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsens gkonomiske model er anvendt til at beregne
pavirkningen pa konkurrencen malt som priseffekten. Modellen bygger bl.a. p3, at
store butikker er mere effektive end sma og bidrager til lavere priser.

Modellen viser, at priserne pa dagligvarer vil falde og modellen viser en ‘'middel’
priseffekt. At effekten er forholdsvis stor, skyldes isaer, at der er tale om en stor
udbygning ift. areal og omsaetning relativt til det eksisterende udbud?.

Modellen viser, at priserne pa udvalgsvarer vil falde, men kun i ’lille’ omfang. Det
gaelder for bade minimums- og maksimumsscenariet. At effekten ikke er stgrre,
skyldes iseer, at aflastningsomradets omfang er begraenset relativt til det
eksisterende udbud?.

1 Anvendt inputdata: Andel af omsaetning i opland, der flyttes: 10,2 %, forskel i gns. butiksareal: 292 %,
gns. antal butikker pr. branche: 3 og andel af efterspgrgsel, der er nethandel: 4 %.

2 Anvendt inputdata: Andel af omsaetning i opland, der flyttes: 3,0 % (min.) og 4,3 % (maks.), forskel i
gns. butiksareal: 357 % (min.) og 167 % (maks.), gns. antal butikker pr. branche: 2 og andel af
efterspgrgsel, der er nethandel: 25 %.
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konsekvensvurderingsskema

Ifglge Vejledning om detailhandelsplanlaegning skal redeggrelser for
aflastningsomrader ledsages af et sammenfattende konsekvensvurderingsskema,
der sammenfatter de fgrhen beskrevne afsnit om effekter for den eksisterende
detailhandel, priseffekt og oplandseffekt.

P& kort sigt

P& lang sigt

Effekter for eks.
detailhandel

Trin 2 i Vejledning om
detailhandelsplanleegning

Dagligvarer: Der flyttes ca. 79 mio. kr.
fra oplandet til aflastningsomradet.
Heraf flyttes ca. 59 mio. kr. fra Ringe
bymidte og ca. 20 mio. kr. fra
oplandsbyerne til Ringe. Ca. 18 mio. kr.
hentes fra andre kommuner, herunder
Odense og Svendborg. Det vurderes, at
iseer Ringe bymidte og andre bymidter i
betydeligt omfang pavirkes.

Udvalgsvarer: Der flyttes ca. 8 mio. kr.
(minimumsscenarie) til 12 mio. kr.
(maksimumsscenarie) fra oplandet til
aflastningsomradet. Heraf flyttes ca. 4
mio. kr. (min.-scenarie) til 6 mio. kr.
(maks.-scenarie) fra Ringe bymidte. Ca.
8 mio. kr. (min.-scenarie) til 12 (maks.-
scenarie) hentes fra resten af Faaborg-
Midtfyn Kommune og ca. 24 mio. kr.
(min.-scenarie) til 64 mio. kr. (maks.-
scenarie) hentes fra nabokommunerne.
Det vurderes, at der kun i meget
begraenset omfang hentes omsaetning
fra andre bymidter.

De nye butikker vil ogsa pa leengere sigt
konkurrere med den gvrige
detailhandel. De nye butikker i vurderes
ikke at pavirke butiksforsyningen i
aendret grad pa leengere sigt.

Eventuelle udbygninger andre steder i
regionen og eendringer i
forbrugsgrundlaget kan pavirke de
samlede effekter pa laengere sigt.

Priseffekt

Trin 3 i Vejledning om
detailhandelsplanlzegning

Dagligvarer: Middel
Udvalgsvarer: Lille i begge scenarier

Konkurrenceeffekten pa laengere sigt er
usikker og vil atheenge af udviklingen i
forbrugsgrundlaget og udviklingen i den
regionale konkurrence.
Forbrugsgrundlaget forventes at stige,
hvilket vil reducere effekterne. Den
regionale konkurrence, isaer inden for
udvalgsvarer, forventes at tiltage,
hvilket omvendt vil gge effekterne.

Oplandseffekt

Trin 1 i Vejledning om
detailhandelsplanlzegning

Dagligvarer: Handelsbalancen inkl.
nethandel for Ringe forventes at falde
med 17 %-point (0-alternativet) og stige
med 18 %-point forudsat, at de
eksisterende dagligvarebutikker er i
stand gge deres omseaetning i takt med
veeksten i forbrugsgrundlaget.

Udvalgsvarer: Handelsbalancen inkl.
nethandel for Ringe forventes at falde
med 19 %-point (0-alternativet) til 2 %-
point (min.-scenariet) og stige med 28
%-point (maks.-scenariet) forudsat, at
de eksisterende udvalgsvarebutikker er
i stand til at ge deres omsaetning i takt
med vaeksten i forbrugsgrundlaget.

Det vurderes, at aflastningsomradet
ikke i sig selv medfarer aendret
oplandseffekt pa leengere sigt.
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13 Ny planleegning

[ kommune- og lokalplanlaegningen skelnes i udgangspunktet mellem butikker
indenfor hovedbrancherne dagligvarer, udvalgsvarer og sarligt pladskreevende
varegrupper. Detailhandlen i de enkelte centeromrader og lokalplanomrader
reguleres gennem fastsaettelsen af arealrammer og butiksstgrrelser:

e Arealrammen angiver det maksimalt tilladte samlede bruttoetageareal af
detailhandel i omradet. Arealrammen for et aflastningsomrade kan
opdeles pa dagligvarer og udvalgsvarer.

e Butiksstgrrelserne angiver det maksimalt tilladte areal af den enkelte
butik. Aflastningsomrader er til butikker, der ikke uden videre kan
indpasses i en bymidte. Heraf fglger, at der skal fastsaettes en
minimumsbutiksstgrrelse.

Faaborg-Midtfyn Kommune gnsker med planlaegningen for det nye
aflastningsomrade at skabe plads til arealkraevende udvalgsvarebutikker og
butikker med SPV, som ikke uden videre kan indpasses i Ringe bymidte. For at
sikre en positiv udvikling af Ringe bymidte med et attraktivt handelsliv i
overensstemmelse med Faaborg-Midtfyn Kommunes strategiske planlaegning for
bymidten og mal for detailhandlen, samt for at sikre en helhedsorientering
planlaegning for et levende handelsliv, gnsker Faaborg-Midtfyn Kommune
detaljerede og restriktive retningslinjer for ny detailhandel i aflastningsomradet.

Der er kun begrzenset praksis for szarskilt regulering af beklzedningsbutikker, dvs.
normalt skelnes ikke mellem bekleedningsbutikker og butikker med gvrige
udvalgsvarer indenfor hovedbranchen udvalgsvarer. De foresldede retningslinjer
er udtryk for en restriktiv regulering pa underbrancheniveau, hvilket der ligeledes
kun er begraenset praksis for. Der er ikke kendskab til afggrelser, der omhandler
en sa detaljeret regulering. Det vurderes imidlertid, at der med Vejledning om
detailhandelsplanlaegning fra 2017 er abnet op for denne skelnen, men der findes
ikke klagenaevnsafggrelser at leene sig op ad, hvorfor det ikke med sikkerhed kan
siges, hvorvidt bekleedningsbutikker kan reguleres szerskilt og hvorvidt der kan
reguleres pa underbrancher inden for udvalgsvarer. Det vides derfor ikke med
sikkerhed, hvordan en evt. klagesag vil falde ud.

Den restriktive regulering forudszetter, at Faaborg-Midtfyn Kommune er indstillet
pa at handhaeve reguleringen.

13.1 Forslag til retningslinjer

[ aflastningsomradet ma der ikke etableres udvalgsvarebutikker inden for
underbrancherne, der er naturligt hjemhgrende i Ringe bymidte, dvs. tgj, sko,
leedervarer, briller og kontaktlinser, ure, smykker, guld- og sglvvarer, legetgj,
bgger og kontorartikler, kgkkenudstyr, glas, porcelaen, bestik, vaser, lysestager,
malerier og kunst, musikinstrumenter, cykler, foto og kamera. Eksempelvis vil en
udvalgsvarebutik, der hgrer til underbranchen boligtekstilforretning, typisk have
et begraenset omfang af f.eks. lysestager eller vaser til salg. Men da det ikke er
butikkens primeere underbranche, vil man kunne etablere sadan en butik i
aflastningsomradet. Til gengeeld vil en butik tilhgrende forhandlere af gaveartikler
og brugskunst ikke kunne etableres i aflastningsomradet. Et andet eksempel kunne
veere en udvalgsvarebutik, der hgrer til underbranchen salg af elektroniske
husholdningsapparater, som typisk ogsa har et mindre salg af f.eks. kgkkenudstyr.

I aflastningsomradet ma der saledes eksempelvis etableres udvalgsvarebutikker
inden for underbrancherne autotilbehgr, scootere, barnevogne, kgkkenelementer,
harde hvidevarer, breendeovne, teepper, boligtekstiler, belysning, elektronik,
veerktgj, campingudstyr, haveredskaber og lignende, dyreartikler (udstyr, foder
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mv.) og sportsudstyr (udstyr, men ikke sportstgj og sportssko), biler, lystbade, 17-12-2024
campingvogne, trailere, planter, havebrugsvarer, tgmmer, byggematerialer, grus,
sten- og betonvarer, mgbler, ammunition og eksplosiver.

Showrooms og detailsalgslokaler i nethandelsbutikker og
engroshandelsvirksomheder indenfor de i bymidten naturligt hjemhgrende
underbrancher mé ikke veere stgrre end 100 m? og den enkelte nethandelsbutiks
eller engrosvirksomheds showroom eller salgslokale ma ikke overstige 20 % af
virksomhedens samlede areal i aflastningsomradet.

Tabel 13-1 Minimumsscenariet
Dagligvarer Udvalgsvarer | alt
Arealramme 3.000 3.000
Maksimal starrelse pr. butik Ingen mulighed 3.000 -
Minimal stgrrelse pr. butik 750 -
Tabel 13-2 Maksimumsscenariet
Dagligvarer Udvalgsvarer | alt
Arealramme 7.000 7.000
Maksimal starrelse pr. butik Ingen mulighed 7.000 -
Minimal stgrrelse pr. butik 750 -
Tabel 13-3 Dagligvarescenariet — variant 1
Dagligvarer Udvalgsvarer | alt
Arealramme 3.000 3.000 6.000
Maksimal stgrrelse pr. butik 3.000 3.000 -
Minimal starrelse pr. butik 750 750 -
Tabel 13-4 Dagligvarescenariet — variant 2
Dagligvarer Udvalgsvarer | alt
Arealramme 3.000 7.000 10.000
Maksimal stgrrelse pr. butik 3.000 7.000 -
Minimal starrelse pr. butik 750 750 -

OBS: Afhaengigt af hvilken afgraensning man veelger, skal aflastningsomradets
samlede arealramme gges, svarende til de eksisterende butikkers areal.

Det eksisterende areal i den lille afgraensning af aflastningsomradet, se figur 13-1,
er opgjort til 4.400 m>.

Det eksisterende areal i den store afgraensning af aflastningsomradet, se figur 13-2,
er opgjort til 5.350 m>.
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: e Dagligvarebutik
e Beklaedningsbutik
©  @vrig udvalgsvarebutik
© Butik med SPV
[] Ringe bymidte
[] Omré&der til butikker med SPV
[ Forslag til aflastningsomrade

Figur 13-1 Forslag til principiel afgraensning af aflastningsomradet - lille scenarie.

35/37



(J
SWECO ﬁ

17-12-2024

Dagligvarebutik
Beklaedningsbutik

(- ‘ ©  @vrig udvalgsvarebutik

. 0 o Butik med SPV

Ringe bymidte

] { [] Omrader til butikker med SPV
il [ Forslag til aflastningsomréde

Figur 13-2 Forslag til principiel afgreensning af aflastningsomradet - stort scenarie.

13.2 Redeggrelse for detaljerede retningslinjer

Den planlaegningsmaessige begrundelse for den restriktive regulering er gennem
detailhandelsplanlaegningen at understgtte levende og attraktive bymidter med et
varieret butiksudbud. Ringe bymidte er det naturlige centrum for handel i den
nordlige del af Faaborg-Midtfyn Kommune. [ Ringe bymidte er detailhandlen
samlokaliseret med kundeorienterede serviceerhverv, offentlige institutioner mv.
hvilket skaber synergi og konkurrence. En levende og attraktiv bymidte har
desuden afledt positiv betydning for forhold som bosztning og erhvervsudvikling.
Bymidten er desuden beliggende, hvor der er god tilgeengelighed for alle
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trafikarter, hvilket bidrager til at transportafstandene i forbindelse med indkgb er 17-12-2024
begraensede. Samlokaliseringen af forskellige kundeorienterede funktioner skaber

endvidere mulighed for at kunder kan kombinere ture i flere forskellige

funktioner, hvilket bidrager til at begraense transportarbejdet. Der er siledes

tungtvejende planlaegningsmaessige hensyn, der taler for at koncentrere

stgrstedelen af detailhandlen i bymidten.

Det nye aflastningsomradet skal bidrage til gode rammer for velfungerende
markeder med en effektiv butiksstruktur. Aflastningsomradet skal skabe mulighed
for etablering af de butikskoncepter, som mangler i Ringe i dag. Derved skal
planleegningen szette rammerne for en udvikling, hvor der fortsat er et bredt lokalt
udbud af udvalgsvarebutikker i Ringe - ogsa pa lang sigt. Samtidig skal
aflastningsomradet ikke medfgre en funktionsudtgmning af Ringe bymidte. Ud fra
analyser af detailhandlen og handelslivet i Faaborg-Midtfyn Kommune er det
vurderet, at der opnds en hensigtsmaessig balance og rollefordeling mellem
bymidten og aflastningsomradet i Ringe med de detaljerede og restriktive
retningslinjer.

For at sikre, at der i aflastningsomradet kun etableres butikker, der ikke uden
videre kan indpasses i bymidten, fastsattes en minimumsbutiksstgrrelse pa
750 m?. Jo hgjere minimumsbutiksstgrrelse, jo mindre overlap bliver der med
bymidtens udvalgsvarebutikker, men samtidig begraenses de butikstyper og
butikskoncepter, der kan indpasses i aflastningsomradet.
Minimumsbutiksstgrrelsen er fastsat ud fra en afvejning af stgrrelserne af
butikkerne i bymidten, herunder i den centrale del af Ringe bymidte, samt en
vurdering af hvor store butikker, keederne er villige til at etablere.

Retningslinjerne omhandler de underbrancher, som butikkerne hgrer under.
Mange butikker har imidlertid et blandet sortiment, hvor retningslinjerne vil blive
fortolket sddan, at langt stgrstedelen af varesortimentet skal udggres af varer, der
hgrer til i aflastningsomradet, og kun en begraenset del kan vaere andre varer. |
vurderingen af, hvor stor en andel af andre varer, der ma vere i en butik, vil der
blive lagt veegt pa, om varerne har naturlig sammenhaeng med den tilladte
hovedvaregruppe. Eksempelvis vil et byggemarked ogsa szlge arbejdstgj.
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