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Kommuneplan 2019
Erhvervsomrade ved Havnegade
og Vestkaj, Faaborg
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Offentlighedsperiode og endelig vedtagelse

Kommuneplantillaegget var i offentlig hgring fra den 7. marts 2025 til den 2. maj 2025.

Onsdag d. 10. september 2025 blev kommuneplantillegget endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen.




Hvad er et kommuneplantillzeg?

Kommuneplanen fastsetter de overordnede retnings-
linjer og rammer for arealers anvendelse og udvikling.

Det vil fx sige

e Hvordan skal byerne udvikle sig.

e Hvor kan der vaere fx butikker, boliger eller erhverv.

e Hvor er der sarlige natur- og kulturvaerdier.

e Hvilke rammer skal lokalplanlaegningen ske inden-
for.

Kommuneplanen daekker hele kommunen, bade byer-
ne, landsbyerne og det abne land.

Hvem gzelder kommuneplanen for?
Kommuneplanen er kun retningsvisende for kommu-
nens egne planer og sagsbehandling, dvs. den geelder
ikke direkte for borgerne.

Kommunalbestyrelsen skal altsa sgrge for at overholde
kommuneplanen, nar den laver lokalplaner og behand-
ler borgernes sager.

Lokalplaner geelder derimod direkte for borgerne.

Kommuneplanen omfatter den fysiske udvikling i de
kommende 12 ar og skal revideres hvert 4. ar. Det er dog
ikke hele planen, der revideres.

| planstrategien, som er en del af kommunens udvik-
lingsstrategi, fastleegges de temaer, der skal revideres i
den kommende kommuneplan.

Kommuneplantilleeg

Hvis en kommuneplan gnskes sendret i Igbet af de 4 ar,
den omfatter, skal der udarbejdes et kommuneplantil-
leeg.

Forslag til kommuneplantillaeg skal ligesom forslaget til
kommuneplanen udsendes i offentlig hgring. Et kommu-
neplantillaeg er oftest i hgring i mellem 4 og 8 uger.
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Redeggrelse

Baggrund og forhold til anden lovgivning

Tillegget til kommuneplanen omfatter Havnegade 3,
beliggende pa Slagterigrunden ved havnen i Faaborg.
Omradet er under udvikling efter Danish Crown slagte-
riet lukkede i 2016 og store dele af slagteriets bebyg-
gelse blev revet ned. Fa bygninger et bevaret, herunder
"Frglageret” pa Havnegade 3, som @havsmuseet over-
togi2020.

Der er planer om en stgrre udbygning af museet og i
den sammenhang er der behov for at opdatere plan-
grundlaget for arealet. | dag er arealet en del af kommu-
neplanramme Faa.E.8 - Erhvervsomrade ved Veerftsvej,
Havnegade og Vestkajen og ma kun anvendes ftil er-
hvervsformal, som har en naturlig tilknytning til havnen.
Med ftillegget til kommuneplanen fastholdes arealet
som erhvervsomrade men med den specifikke anven-
delse: publikumsorienterede serviceerhverv, herunder
udstillingsvirksomhed, restaurant, og café; museum og
lignende kulturelle formal samt grgnt omrade.

Udvidelsen af @havsmuseet er en af signaturprojekter-
ne i kommunens udviklingsstrategi. Signaturprojekterne
skal vaere med til at seette Faaborg-Midtfyn pa landkor-
tet og realisere udviklingsstrategiens vision: Sammen
om det bedste sted.

Udover @havsmuseet omfatter tillaegget en eksisteren-
de legeplads syd for museet, som indgar i udviklingen af
Slagterigrunden. Ifglge Landskabsplan for Slagterigrun-
den i Faaborg skal arealet omdannes til ”@havspladsen”
med vand som omdrejningspunkt for et legende og san-
seligt landskab.

Detailhandel

Kommuneplanrammen ligger delvist indenfor bymidte-
afgraensningen, hvor der kan planleegges for detailhan-
del. Samlet er der i Faaborg en ramme pa 10.000 m? til
nye butiksarealer i planperioden. Der er indtil videre
planlagt for 7.700 m? nyt butiksareal, og der er derfor en
rest rummelighed pa 2.300 m2.

| rammeomradet er der mulighed for indretning af op til
100 m? butik i tilknytning til et museum eller lignende
anvendelse.

Natura 2000
Lokalplanomradet ligger ca. 2,8 km fra naermeste Na-
tura 2000 omrade, Svanninge bakker. Det vurderes, at

lokalplanen ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa ar-
ter og naturtyper, der er pa Natura 2000 omradets ud-
pegningsgrundlag.

Bilag IV arter

Der er ikke fundet bilag IV arter i lokalplanomradet. Der
er fund af marsvin i Faaborg Havn i umiddelbar naerhed
af lokalplanomradet.

Planomradet omfatter en eksisterende bygning som be-
vares og ubebygget areal med legeplads, som tidligere
har vaeret tet bebygget med industribygninger. Reali-
sering af planen forudsaetter ikke fijernelse af traeer, le-
vende hegn eller anden beplantning, som vurderes at
kunne udggre levesteder for bilag IV arter.

Lokalplanen vurderes ikke at pavirke yngle- og rasteom-
rader for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Produktionsvirksomheder
Der er registreret to produktionserhverv inden for en ra-
dius af 500 meter fra lokalplanomradet.

Navn Adresse CVR-nr.

Faaborg Veerft Veerftsvej 7, 82735615
5600 Faaborg

Faaborg Veerft Verftsvej 7, 82735615

A/S - Sintring af | 5600 Faaborg

fluorplast

Tillegget til kommuneplanen fastholder omradets an-
vendelse som erhvervsomrade og giver ikke mulighed
for opfgrelse af boliger eller anden miljgfglsom anven-
delse. Planen vurderes ikke at pafgre omkringliggende
virksomheder skaerpede vilkar med hensyn til stgj, stav,
lugt eller anden luftforurening. Planen vurderes derfor
ikke at pavirke virksomhedernes drifts- eller udviklings-
muligheder.

Parkering

Der stilles ikke krav om etablering af p-pladser inden for
omradet. Der er gode muligheder for parkering pa of-
fentlige parkeringspladser i naeromradet, herunder pa
Slagterigrunden.
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af Miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
Miljgvurderingsloven.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastleegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre aendringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres fgr den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til kommuneplantilleeg.

Screening

Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura
2000 omrader eller Bilag IV arter. Lokalplanen giver ikke

mulighed for anlaegsprojekter der er omfattet af lovens
bilag 1 og 2.

Planomradet omfatter en eksisterende bygning som be-
vares og ubebygget areal med legeplads, som tidligere
har vaeret tet bebygget med industribygninger. Reali-
sering af planen forudsaetter ikke fiernelse af traeer, le-
vende hegn eller anden beplantning, som vurderes at
kunne udggre levesteder for bilag IV arter.

Planomradet er oversvgmmelsestruet ved stormflod,
men planerne stiller krav om, at bygninger skal storm-
flodssikres som en forudseetning for ibrugtagning.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af planen ikke medfgrer
vaesentlige indvirkninger pa miljget. Da den hverken
bergrer eller pavirker et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade eller muligggr anlaegsprojekter omfattet af
lovens bilag 1 og 2, har Faaborg-Midtfyn Kommunes
kommunalbestyrelse vurderet, at der ikke skal foretages
en egentlig miljgvurdering af planen, jf. § 8, stk. 2 i Mil-
jevurderingsloven.
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Rammebestemmelser

Tidligere rammebestemmelser

Nye rammebestemmelser

industri-, vaerksteds-, hand-
veerks-, handels- og oplags-
virksomhed som har naturlig
tilknytning til havnen Detail-
handel: Del af rammeomra-
det ligger indenfor bymidte-
afgraensningen hvor der kan
der planlaegges for detailhan-
del. Samlet er der i Faaborg
udlagt 10.000 m? tl ny bu-
tiksareal i planperioden. Der
ma ikke etableres yderligere
dagligvarebutikker. Maks.
stgrrelse pa dagligvarebutik
er 500 m? og 1.000 m? for ud-
valgsvarebutik.

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden
for rammeomradet

Bebyggelsens omfang

Maks. bebyggelsesprocent:
90. Maks. bygningshgjde: 15
m malt fra naturligt terraen
(niveauplan). Der ma hgjst
opfgres bygninger med to
etager med udnyttelig tag-
etage (2% etage).

Plannummer Faa.E.8 Plannummer Faa.E.9

Plannavn Erhvervsomrade ved Plannavn Erhvervsomrade ved Havne-
Verftsvej, Havnegade og gade og Vestkaj - Faaborg
Vestkajen - Faaborg Generel anvendelse | Erhvervsomrade

Generel anvendelse | Erhvervsomrade Fremtidig zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus | Byzone Specifik anvendelse | Publikumsorienterede  ser-

Specifik anvendelse Havneareal. Anvendes fil viceerhverv, herunder udstil-

lingsvirksomhed, restaurant,
og café; museum og lignende
kulturelle formal samt offent-
ligt tilgaengeligt byrum.

Del af rammeomradet ligger
indenfor bymidteafgraensnin-
gen, hvor der kan planlaeg-
ges for detailhandel. Samlet
er der i Faaborg en ramme
pa 10.000 m? til nye butiks-
arealer i planperioden. Der
er indtil videre planlagt for
7.700 m? nyt butiksareal, og
der er derfor en rest pa 2.300
m2. Der kan indrettes butik
til udvalgsvarer i tilknytning
til et museum eller lignende
anvendelse i et omfang pa
maks. 100 m2.

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden
for rammeomradet

Miljg og klimatilpas-
ning

Ved den fremtidige planlaeg-
ning af omradet skal risiko
for oversvgmmelse vurderes
narmere. Deraf kan fglge,
om der kan opfgres byggeri
pa de udsatte dele af arealet
og i sa fald, ud fra hvilke krav
byggeriet kan opfgres.

Bebyggelsens omfang

Maks. bebyggelsesprocent:
90. Maks. bygningshgjde: 15
m malt fra naturligt terraen
(niveauplan).

Miljg og klimatilpas-
ning

Ved den fremtidige planlaeg-
ning af omradet skal risiko
for oversvgmmelse vurderes
narmere. Deraf kan fglge,
om der kan opfgres byggeri
pa de udsatte dele af arealet
og i sa fald, ud fra hvilke krav
byggeriet kan opfgres.

Infrastruktur

Der er ikke krav om etable-
ring af p-pladser inden for
omradet.
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Rammeafgraensninger kan ses pd digitalt kort pd plandata.dk

1. Rammeafgraensning

L-_-j Afgraensning

- Boligomrade .

[ | Erhvervsomrade
[ | Centeromrade -—_

|| Offentligt omrade
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By, Land og Kultur
Mellemgade 15
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