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Landzonetilladelse

Faaborg-Midtfyn Kommune har godkendt din ansggning om landzonetilladelse til:

Opfgrelse af garage
pa Lumbyholmvej 18
Matrikel nr. 10b, Lumby By, Nr. Lyndelse

Tilladelsen er kun gyldig, hvis den er udnyttet indenfor 5 &rl. Er arbejdet ikke begyndt til
den tid, bliver tilladelsen annulleret.

Tilladelsen er meddelt i henhold til Planloven § 35, stk. 1 og betinger, at arbejdet bliver
udfgrt som beskrevet i ansggningen og i overensstemmelse med nuvaerende geeldende
love og regler samt de betingelser, der er naevnt nedenfor.

Vilkar for landzonetilladelsen
Landzonetilladelsen er givet pa fglgende vilkar:

e Udvendige bygningsdele skal holdes i afdeempede farver, som harmonerer med
omgivelserne.

e Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer.

Der ggres opmaerksom pa, at dit byggeprojekt ikke ma pabegyndes, fgr der er meddelt
byggetilladelse. Der kan tidligst meddeles byggetilladelse, nar klagefristen er udlgbet.

Baggrund for landzonetilladelsen

Du har sggt om tilladelse til opggrelse af en garage pa 70 m2.

Garagen far dimensionerne 6 x 11,6 meter og opfgres med fladt tag og en facadehgjde pa
3,4 m.

Projektet kraever en landzonetilladelse efter Planloven § 35, da det er opfgrelse af en
garage pa 70 m2.

1 Planloven § 56, stk. 2.
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Et af hovedformalene med Planlovens landzonebestemmelser er at sikre landskabelige,
naturbeskyttelsesmaessige og rekreative interesser.

Ejendommen er en landbrugsejendom med et grundareal pa lidt over 4 ha, hvor der er
registreret et enfamiliehus med overdaekket terrasse og integreret carport pa i alt 241 m2.
@vrig bebyggelse pa ejendommen er revet ned.

Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme.

Ejendommen er ifglge Kommuneplan 2019 beliggende i et omrade, hvor landskabet skal
vedligeholdes, og ejendommen er omfattet af Naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje.
Da garagen ligger i nzer forbindelse med og underordner sig eksisterende bygninger,
vurderer vi at det anspgte ikke vil pdvirke landskabet og skovbrynet vaesentligt. Sagen
kraever ikke dispensation fra skovbyggelinjen, nar der er meddelt landzonetilladelse.

Vivurderer, at det ansggte, med en afstand pa min. 4,5 km til naermeste Natura-2000
omrade N114 "Odense A med Hagerup A, Sallinge A og Lindved A” hverken i sig selv eller i
forbindelse med andre projekter vil pavirke Natura 2000 omradet?. Etableringen af det
ansggte har kun lokal effekt og vil derfor ikke have en effekt pad Natura 2000-omradet.

| lokalomradet er der forekomst af arter optaget pa Habitatdirektivets bilag IV over strengt
beskyttede arter, herunder stor vandsalamander, markfirben, odder, tykskallet
malermusling og en raekke arter af flagermus b.la. sydflagermus og dveergflagermus. Det
vurderes, at etableringen af den ansggte garage ikke vil pavirke yngle- og rastesteder for
arter pa Habitatdirektivets bilag IV.

Der er registreret drikkevandsinteresser i omradet. Sagen vurderes ikke at have betydning
for dette, da sagen omhandler opfgrelse af en garage.

Del af ejendommen er oversvgmmelsestruet ved skybrud. Der skal tages hensyn til dette
ved projektering af byggeriet.

Landzoneansggningen har ikke veeret sendt til naboorientering, da det ansggte ikke
vurderes at vaere af vaesentlig betydning for naboerne, da de naermeste nabobeboelser er
mindst 120 m fra placeringen af garagen.

Vivurderer, at det ansggte ikke strider mod planloven og overordnede
beskyttelsesinteresser. | afggrelsen er der lagt veegt pa, at garagen opfgres i neer tilknytning
til det eksisterende enfamiliehus og underordner sig den eksisterende bebyggelsen da
garagen far samme hgjde som carporten og opfgres i lignende materialer.

2 Habitatbekendtggrelsen seetter krav om en forelgbig vurdering af planer og projektet jf. §§ 6 og 7. De planer og
projekter, der skal gennemga en forelgbig vurdering efter Habitatbekendtggrelsen, fremgar af § 6 og §§ 8-9. Den
forelgbige vurdering udfgres for at vurdere, om en plan eller projekt kan have en vaesentlig pavirkning pa et
Natura 2000-omrade.

Side 2



Offentligggrelse
Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort den 26. februar p& kommunens hjemmeside3.

Klagefristen udlgber den 26. marts 2025.

Landzonetilladelsen kan ikke udnyttes fgr klagefristen er udigbet. En klage har opsaettende
virkning med mindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Veer opmaerksom pa anden lovgivning

Pa matriklen kan der veere tinglyst servitutter om f.eks. kloakledninger, byggelinjer, hegn
eller andre forhold, som bergrer ejendommen. Der kan fas naermere oplysninger om dette
ved Tinglysningsretten®.

Ved udfgrelse af projektet skal du vaere opmaerksom pa, at anden lovgivning kan have
indflydelse pa projektet. Ved fund af fortidsminder® skal du kontakte @havsmuseet®, bygge-
og anlaegsaffald skal sorteres’, @endring af vejadgang?® kraever godkendelse, og desuden skal
du vaere opmaerksom pa regler om jordflytning®.

@nsker du at klage?

Hvis du ikke mener, at vi har behandlet sagen indholdsmaessigt eller retligt efter
lovgivningen, sa kan du klage til Planklagenaevnet inden for 4 uger fra dags dato. Afggrelsen
kan paklages af enhver med retlig interesse i sagens udfald og af landsdaekkende foreninger
og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelse af
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Klagen skal sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa www.borger.dk
eller www.virk.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til Faaborg-Midtfyn Kommune.
Klagen er fgrst indgivet, ndr den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Planklagenzvnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer udenom
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faaborg-Midtfyn
Kommune. Kommunen videresender anmodningen til Planklagenavnet, som afggr om din
anmodning kan imgdekommes.

For at fa behandlet sagen, skal der indbetales et gebyr til Planklagenaevnet. Gebyret betales
tilbage, hvis du far helt eller delvis medhold i klagen. Neermere information og vejledning
findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 médneder.

3 www.fmk.dk/landzone

4 Se www.tinglysning.dk

> Museumsloven §§ 24-27 (Lov nr. 473 af 7. juni 2001).

6 @havsmuseet, Arkaeologi Sydfyn — mail: arkaeologi@ohavsmuseet.dk
7 Se www.fmk.dk/byggeaffald

8 Se www.fmk.dk/vejadgang

9 Se www.fmk.dk/jordflytning
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http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet

Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen
Gitte Nykjeer Madsen

Bygningskonstruktgr

Kopi sendt til:
Arkzeologi Sydfyn, Grubbemgllevej 13, 5700 Svendborg
arkaeologi@ohavsmuseet.dk

Odense Bys Museer, Overgade 48, 5000 Odense C
museum@odense.dk

Kort med placering

Plantegning

Maria Christiansen

Faglig koordinator

Areal: 60 m?
Garage 6x10
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