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Offentlighedsperiode og endelig vedtagelse

Kommuneplantillaegget var i offentlig hgring fra den 16. juni til den 1. september 2023

Onsdag den 17. januar 2024 blev Kommuneplantillegget endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen.




Hvad er et kommuneplantillaeg?

Kommuneplanen fastseetter de overordnede retnings-
linjer og rammer for arealers anvendelse og udvikling.

Det vil fx sige

e Hvordan skal byerne udvikle sig.

e Hvor kan der vaere fx butikker, boliger eller erhverv.

e Hvor er der saerlige natur- og kulturvaerdier.

e Hvilke rammer skal lokalplanlaegningen ske inden-
for.

Kommuneplanen daekker hele kommunen, bade byer-
ne, landsbyerne og det abne land.

Hvem gzlder kommuneplanen for?
Kommuneplanen er kun retningsvisende for kommu-
nens egne planer og sagsbehandling, dvs. den geelder
ikke direkte for borgerne.

Kommunalbestyrelsen skal altsa sgrge for at overholde
kommuneplanen, nar den laver lokalplaner og behand-

ler borgernes sager.

Lokalplaner geelder derimod direkte for borgerne.

Kommuneplanen omfatter den fysiske udvikling i de
kommende 12 ar og skal revideres hvert 4. ar. Det er dog
ikke hele planen, der revideres.

| planstrategien, som er en del af kommunens udvik-
lingsstrategi, fastlaegges de temaer, der skal revideres i
den kommende kommuneplan.

Kommuneplantillzeg

Hvis en kommuneplan gnskes &ndret i Igbet af de 4 ar,
den omfatter, skal der udarbejdes et kommuneplantil-
leg.

Forslag til kommuneplantilleeg skal ligesom forslaget til
kommuneplanen udsendes i offentlig hgring. Et kommu-
neplantilleeg er oftest i hgring i mellem 4 og 8 uger.
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Redeggrelse

Baggrund og forhold til anden lovgivning

Bryggergarden 2, 4 og 6 i Faaborg har i en arraekke veeret
anvendt til offentlig administration, men er i dag god-
kendt til private kontorer. Bygningerne blev i 2020 kgbt
af virksomheden Det Rigtige Faaborg, som udover kon-
torformal gnsker at anvende bygningerne til mgde- og
konferencefaciliteter, café, selskabslokale, socialt veere-
sted, udstillinger og til afholdelse af markeder.

Bryggergarden 2 er i dag omfattet af kommuneplanram-
me Faa.C.13, som er udlagt til kontorerhverv og lignen-
de, mens Bryggergarden 4 og 6 er omfattet af Faa.0.7,
der er udlagt som omrade til offentlige formal. Omradet
er omfattet af Lokalplan 3.88, og ligger i et delomrade
til offentlige formal. Ibrugtagning af bygningerne til den
gnskede anvendelse forudseetter derfor bade ny lokal-
plan og en a&endring af kommuneplanen, sa anvendelses-
mulighederne for Bryggergarden udvides.

Tilleeg nr. 33 udvider afgraensningen af kommuneplan-
ramme Faa.C.13, sa den omfatter Bryggergarden 2, 4 og
6, og udvider anvendelsen fra kontorerhverv og lignen-
de til kontor- og serviceerhverv i form af udstillingsvirk-
somhed, selskabs- og forsamlingslokaler, café og socialt
opholdssted for dagophold.

Natura 2000

Nzermeste Natura2000-omrade (Svanninge Bakker) er
beliggende ca. 2,7 km nord for planomradet. Kommu-
neplantillaegget vurderes ikke at pavirke Natura2000-
omradet.

Bilag IV arter

Der er forekomst af Bilag IV arterne stor vandsalaman-
der, markfirben, vandflagermus, dveergflagermus og
sydflagermus i lokalomradet. Der er ikke kendskab til
yngleomrader for bilag IV arter inden for lokalplanom-
radet.

Det vurderes ikke, at planen giver mulighed for tiltag,
der kan pavirke eller beskadige yngle- eller rasteomra-
der for Bilag IV arter.

Produktionsvirksomheder

Der er registreret produktionserhverv inden for en ra-
dius pa 500 m. Produktionsvirksomheder er defineret
som virksomheder, der er omfattet af kravet om miljg-
godkendelse eller om regelmaessige tilsyn.
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Fglgende virksomheder er beliggende inden for 500 m:

()

()

()

Falcks Redningskorps A/S, Engvej 5

FFV Varme A/S, Sundvanget 5

Faaborg Badebyggeri og Motorveaerksted ApS
Varftsvej 3

Faaborg Veerft, Vaerftsvej 7

Faaborg Veerft A/S - Sintring af fluorplast, Vaerftsvej 7
J.P. Auto ApS, Engvej 41

Rekord Rens v/Charlotte Rasmussen, Vestergade 45
Statoil, Engvej 3

Det vurderes ikke, at lokalplanen vil have negative kon-
sekvenser for virksomhederne. Alle virksomheder er
beliggende i en afstand af 290 m eller mere og der er
eksisterende bebyggelse med miljgfglsom anvendelse
mellem virksomhederne og lokalplanomradet.
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af Miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljgvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastlaegger rammer for
fremtidige anleegstilladelser til projekter, omfattet af
Miljgvurderingsloven.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre a&ndringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres fer den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til kommuneplantilleeg.

Screening
Forslag til Tillaeg nr. 33 er screenet sammen med forslag
til Lokalplan 2023-6.

Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura

2000 omrader eller Bilag IV arter. Planen giver ikke mu-
lighed for anlaegsprojekter der er omfattet af lovens bi-
lag 1 og 2.

Planerne abner op for nye anvendelsesmuligheder, som
vurderes at have en positiv indvirkning pa erhvervslivet.
De nye anvendelsesmuligheder kan medfgre et gget ak-
tivitets- og st@jniveau, som omboende kan opleve mere
generende og den tidligere anvendelse til kontorformal.
Da det er en forudsaetning af Miljgstyrelsens graense-
vaerdier for stgj overholdes, vurderes dette ikke at pa-
virke miljpet veesentligt.

Omradet er en del af kulturmiljget Faaborg bymidte. Lo-
kalplanen fastlaegger bestemmelser, som skal sikre at de
kulturhistoriske veerdier i omradet, herunder bygninger-
nes bevaringsvaerdi opretholdes.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af planen ikke medfgrer
vaesentlige indvirkninger pa miljget. Da den hverken
bergrer eller pavirker et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade eller muligggr anlaegsprojekter omfattet af
lovens bilag 1 og 2, har Faaborg-Midtfyn Kommunes
kommunalbestyrelse vurderet, at der ikke skal foretages
en egentlig miljgvurdering af planen, jf. § 8, stk. 2 i Mil-
jovurderingsloven.

Klagevejledning til screening for miljgvurdering

Forslaget til kommuneplantilleeg er screenet i henhold
til lov om miljgvurdering. Det vurderes at forslaget ikke
har veesentlig indvirkning pa miljget og der er derfor
ikke udarbejdet en miljgvurdering.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om
ikke at udarbejde miljgvurdering, kan du klage til Plan-
klagenaevnet, inden 4 uger fra den 16. juni 2023 hvor
planen er indlaest i www.plandata.dk, altsa senest den
14. juli 2023. Du klager via Klageportalen www.kpo.na-
evneneshus.dk, her finder du ogsa en videovejledning
til, hvordan du klager.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndig-
heden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klage-
portalen. Du kan laese mere om gebyrerne og forventet
sagsbehandlingstid pa www.naevneneshus.dk.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en kla-
ge, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er sarlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til kommunen. Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekom-
mes.

Hvis du vil indbringe Planklagenavnets afggrelse for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den
dato hvor afggrelsen er meddelt eller offentliggjort.
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Rammebestemmelser

Tidligere rammebestemmelser

Plannummer

Faa.C.13

Plannummer

Faa.0.7

Plannavn

Offentligt omrade ved Rad-
husgarden - Faaborg

Plannavn Bryggergarden 2
Generel anvendelse Centeromrade
Fremtidig zonestatus | Byzone

Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Kontorerhverv og lignende

Fremtidig zonestatus

Byzone

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden
for ammeomradet.

Bebyggelsens omfang

Maks. bebyggelsesprocent:
170. Maks. bygningshgjde:
12 meter fra naturligt terraen
(niveauplan).

Specifik anvendelse

Administration og offentlig
service uden overnatning.
Detailhandel: Omradet ligger
indenfor bymidteafgraensnin-
gen. Der ma ikke placeres bu-
tikker i omradet

Miljp og klimatilpas-
ning

Ved den fremtidige planlaeg-
ning af omradet skal risiko
for oversvgmmelse vurderes
nermere. Deraf kan fglge,
om der kan opfgres byggeri
pa de udsatte dele af arealet
og i sa fald, ud fra hvilke krav
byggeriet kan opfgres.

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden
for rammeomradet.

Andre bestemmelser

Der ma ikke foretages tilbyg-
ninger til det eksisterende
byggeri uden ny planlaegning.
Eventuel adskillelse/hegning
af grunden mod matr.nr. 48b
ma kun opfgres som pudset
mur afsluttet med rgde tegl
og en maks. hgjde pa 1 me-
ter, som den eksisterende
mur pa bygningens gstlige
side.

Bebyggelsens omfang

Maks. bebyggelsesprocent:
100. Maks. bygningshgjde:
11,5 m malt fra naturligt ter-
ren (niveauplan). Der ma
hgjst opfgres bygninger med
to etager med udnyttelig tag-
etage (2% etage).
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Nye rammebestemmelser

Plannummer Faa.C.13

Plannavn Bryggergarden

Generel anvendelse Centeromrade

Fremtidig zonestatus | Byzone

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv i
form af kontorer, udstillings-
virksomhed, selskabs- og
forsamlingslokaler, cafe og
socialt opholdssted for dag-
ophold.

Udstykningsforbud Udstykning er ikke tilladt.
Bebyggelsens omfang | Maks. bebyggelsesprocent:
170. Maks. bygningshgjde:
12 meter fra naturligt terraen
(niveauplan).

Miljg og klimatilpas- | Ved den fremtidige planlaeg-
ning ning af omradet skal risiko
for oversvgmmelse vurderes
nermere. Deraf kan fglge,
om der kan opfgres byggeri
pa de udsatte dele af arealet
og i sa fald, ud fra hvilke krav
byggeriet kan opfgres.

Andre bestemmelser | Der ma ikke foretages tilbyg-
ninger til det eksisterende
byggeri uden ny planlaegning.
Eventuel adskillelse/hegning
af grunden mod matr.nr. 48b
ma kun opfgres som pudset
mur afsluttet med rgde tegl
og en maks. hgjde pa 1 me-
ter, som den eksisterende
mur pa bygningens gstlige
side.
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Bilag

Rammeafgraensninger kan ses pa digitalt kort pd plandata.dk

1. Tidligere rammeafgransning




2. Ny rammeafgransning
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