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Offentlighedsperiode

Lokalplanen er vedtaget til offentligggrelse pa Kommunalbestyrelsens/Teknik- og Miljgudvalgets mgde d. 20.
juni 2024.

Lokalplanen er i offentlig hgring fra den 5. juli til den 16. september 2024.

Indsigelser, @ndringsforslag eller bemaerkninger til lokalplanforslaget skal skriftligt indsendes senest d. 16. sep-

tember 2024:

e plan@fmk.dk

e Plan, Mellemgade 15, 5600 Faaborg.

e Ved sikker post vaelg: skriv ny post -> vaelg modtager -> Faaborg-Midtfyn Kommune -> Fysisk planlaegning ->
Fysisk planlaegning -> Lokalplanlaegning
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen fastlaegger bindende bestemmelser for et
klart afgraenset omrade, og bestemmelserne skal fglges,
hvis der skal ske sndringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

For stgrre bebyggelser eller @ndringer af et omrade kan
gennemfgres, skal der udarbejdes en lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der traeffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en stgrre zndring, og der dermed
er lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser
for anvendelse af de enkelte omrader, om der ma byg-
ges, hvor hgjt, hvor meget, hvilke materialer det skal op-
fores i og meget andet. Planloven fastlaegger, hvad en
lokalplan kan regulere.

Gealdende for lokalplaner er:

e De ma ikke stride mod de bestemmelser, der er
fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan skaerpe
kommuneplanens bestemmelser men ikke lempe
dem

e Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses pa
kommunens hjemmeside eller plandata.dk

e Hgringsperioden skal mindst vaere 2 uger, men til-
passet omfanget af de aendringer som planen med-

e Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforslaget,
vil disse blive behandlet i forbindelse med den en-
delige vedtagelse

¢ Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder nogle
midlertidige retsvirkninger, som fremgar af lokal-
planforslaget.

e Hvis der mod forventning er uoverensstemmelse
mellem bilag og bestemmelser, er det bestemmel-
serne der gelder.

Lokalplanproceduren kan starte med en ’foroffentlig-
hedsperiode’, hvor idéer og forslag til lokalplanens ind-
hold indsamles, inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vaesentlige @ndringer. | nogle situationer kan dispensa-
tion fgrst meddeles, nar ejere og brugere og naboer til
lokalplanomradet, har haft mulighed for at udtale sig.
Stgrre afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbej-
de en ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalpla-
nens principper.

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er
det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geeldende.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Baggrunden for udarbejdelse af lokalplanen er at give
nye muligheder for boligudvikling i Golfparken. Lokal-
plan 2008-9 opdeler omradet i flere delomrader, hvoraf
nogle delomrader er blevet udbygget, mens andre ikke
er.

Tidligere lokalplan gav mulighed for at en del af lokal-
planomradet blev anvendt til ferieboliger. Naervaerende
lokalplan har til formal at sikre omradets anvendelse til
helarsbeboelse, hvor hvert delomrade far sin egen ka-
rakteristik.

Lokalplanomradet er en del af et stgrre boligomrade,
med henholdsvis aben-lav og taet-lav bebyggelse.

Den nordlige del af lokalplanomradet har tidligere vaeret
udlagt til aben lav bebyggelse og udleegges med naervae-
rende lokalplan til taet-lav med dobbelthuse, hvor der
viderefgres et abent praeg. Den sydlige del af lokalplan-
omradet har tidligere vaeret udlagt til sammenhangen-
de etagebyggeri og udleegges med nzervaerende lokal-
plan til teet-lav med kaedehuse, hvor der viderefgres et
sammenhangende preaeg.

Lokalplanen har desuden til formal at bevare et lebaelte
igennem lokalplanomradet, som udggr et egnstypisk
landskabstraek.

Desuden skal lokalplanen sikre offentligheden stiadgang
gennem omradet og at omradet klimatilpasses sadan at
regnvand handteres.

Redeggrelse
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Beskrivelse af lokalomradet

Lokalplanomradet ligger i den vestlige del af Ringe, pa
greensen af byen. omradet ligger som en del af et stgrre
byudviklingsomrade, hvor der over de sidste omkring 15
ar er blevet udviklet og bygget boligomrader. Omradet
ligger teet ved bade rekreative omrader i form af Ringe
s@, Ringe Skov og naer flere offentlige institutioner.

Anvendelse

Omradet er i dag delvist udbygget som boligomrade pa
baggrund af lokalplan 2008-9. De ubebyggede arealer
ligger hen som graesarealer. Syd for lokalplanomradet
ligger Midtfyns Golfklub.

Vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes af Golfparken, som for-
binder omradet med Gestelevvej til den centrale del af
Ringe. Inden for lokalplanomradet er der etableret den
interne vej Golfsvinget, som servicerer to nyudbyggede
boligklynger vest for lokalplanomradet. Desuden er der
anlagt et stgrre sammenhangende parkeringsareal i
den sydgstlige del af lokalplanomradet hvorfra der af
traedesti er muligt at ga til golfbanen.

Lokalplanomradet er koblet op pa stisystemet omkring
Ringe Sg, der giver mulighed for rekreative gature samt
forbinder omradet med resten af Ringe. Mod syd har
lokalplanomradet stiadgang til Ringe Golfbane videre til
Ringe Skov.

[llustration af struktur med boligklynger indenfor lokal-
planomradet (gul signatur) og udenfor lokalplanomra-
det (lys gul signatur).

Redeggrelse

Bebyggelsesstruktur

Boligbebyggelsen i umiddelbar naerhed af lokalplanom-
radet er kendetegnet ved at ligger i klynger.

| lokalplanomradets syd-gstlige del findes et nyere sam-
menhangende byggeri i to etager. Det er indrettet som
14 boliger i etagebyggeri med 7 lejligheder i hver etage.

Grgnne og ubebyggede arealer

Lokalplanomradet gennemskaeres fra nord til syd af et
lebzaelte, der markerer et tidligere markskel. Ved lokal-
planomradets sydlige og sydvestlige afgraensning findes
fredede diger, med lignende lebalte. Midt for lokalpla-
nomradets sydlige del er der over de senere ar opstaet
en sp som landskabeligt forbinder lokalplanomradet
med golfbanen, der ligger syd herfor. Sgen er registreret
som en beskyttet naturtype efter Naturbeskyttelseslo-
vens §3.

Ved regnskyl samler vand sig i lavninger flere steder i
lokalplanomradet. | forbindelse med udbygning af nabo-
bebyggelse mod gst etableres aktuelt to regnvandssger
inden for naervaerende lokalplanomrade, til handtering
af regnvand for det samlede boligomrade.
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Lokalplanens indhold

Afgrensning

Lokalplanomradet afgraenses af Gestelevvej mod nord,
den interne fordelingsvej, Golfparken, mod @st, golfba-
ne (Midtfyns Golfklub) mod syd og sydvest. Mod gst og
vest stgder lokalplanomradet op til nye delvist udbyg-
gede boligklynger med henholdsvis aben-lav og teaet-lav
bebyggelse. Omradet er ca. 7,2 ha stort.

Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges som boligomrade. Det op-
deles i tre delomrader, herunder to delomrader med
teet-lav boliger og et rekreativt delomrade til ophold,
natur, feelles regnvandsbassiner, sti og vej.

Delomrade | udlaegges til taet-lav boliger med dobbelt-
huse.

Delomrade Il udlaegges til teet-lav boliger med raekke-
huse/kadehuse.

Delomradernes afgraensning fremgar af bilag 2.

Udstykning

Boliggrunde i delomrade | gives et areal pa minimum
400 m2 og orienteres mod boligvej.

Boliggrunde i delomrade Il gives et areal pa minimum
200 m2, eksklusiv parkeringsarealer.

Vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra vejen Golfparken, der
er tilsluttet rundkgrslen ved Gestelevvej.

Gennem lokalplanomradets nordlige del forbindes to
boligklynger med Golfparken via eksisterende vej gen-
nem omradet, Golfsvinget.

Lokalplanomradet tilsluttes den gennemgaende sti del
forlgber gennem lokalplanomradet og videre til Ringe
S@¢. Desuden opretholdes eksisterende stiforbindelse
i lokalplanomradets sydvestlige del til golfbanen og vi-
dere til skovomrade.

Der reserveres minimum 10 parkeringspladser til gee-
steparkering, som ogsa kan benyttes af golfspillere pa
naboarealet.

Veje udlaegges i min. 7 meters bredde. Kgrebanebred-
den skal veere min. 5,5 meter med graesrabatter i hver
side, eller samlet rabat pa straekninger der graenser op
mod sti.

Bebyggelsesstruktur

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et taet-lavt
byggeri i form af raekkehuse. Byggeriet skal opfgres som
et samlet byggeri i klynger med ensartede traek. Klyn-
gestrukturen sikres i delomrade | med et princip for
udstykning omkring boligveje og i delomrade Il med
byggefelter der danner en sammenhangende struktur.
Lokalplanen sikrer ensartede traek for hver klynge ved,
at stille krav om, at tage og facader i hvert delomrade
eller i hvert byggefelt i delomrade Il skal vaere ensartet i
materiale, udformning og farver.

Arkitektur

Bebyggelsen i delomrade | skal udformes som dobbelt-
huse. Disse kan etableres med kviste, der placeres sym-
metrisk omkring boligskel, sa dobbelthuset fremstar
som en harmonisk helhed. Carporte skal placeres sam-
let over skel, eller tilbagetrukket fra boligvejen og sam-
menbygget med boligen. Bestemmelserne giver en sam-
let fremtraeden med associationer til parcelhusbyggeri.

Bebyggelsen i delomrade Il udformes som kaedehuse
i en sammenhangende struktur, der bugter sig gen-
nem landskabet og danner en helhed i boligomradets
afgraensningen mod golfbanen. Der gives ikke mulighed
for kviste i delomrade Il for at understrege det samlede
forlgb. Mindre variation i facaderakken sikres med krav
om forskydninger.

Terraen

Landskabets naturlige terraenforhold gnskes i videst mu-
ligt omfang bevaret, hvilket sikres ved at fastszette be-
stemmelser om maksimal terreenregulering.

For at sikre mulighed for etablering af regnvandsbassin,
en hensigtsmaessig regnvandshandtering, for at undga
at fremtidig bebyggelse og anlaeg beskadiges i forbindel-
se med ekstreme regnvandshandelser samt til sikring af
hensigtsmaessig udformning af vejanlaeg og

sikring af niveaufri adgang, gives der i afgraensede omra-
der mulighed for yderligere terraenregulering.

Den gstlige del af delomrade Ilb har et fald i gstlig ret-
ning mod lokalplanomradets afgraensning. Her er der
brug for terraenregulering for at sikre niveaufri adgang
og for at holde overfladevand indenfor lokalplanomra-
det. Lokalplanen sikrer, at terreenregulering ikke giver
bebyggelsen en stgrre hgjde over naturligt terraen end
for det gvrige lokalplanomrade.

Princippet for terreenregulering er vist pa bilag 6.

8 Redeggrelse
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Grgnne og ubebyggede arealer

Lokalplanomradet er i dag en del af den grgnne struktur
mellem Ringe by og det abne land. Lokalplanen fasthol-
der den grgnne struktur. Den grgnne struktur sikres gen-
nem bestemmelse for fxllesarealer og ved lokalplanens
krav om at hegn etableres som levende hegn.

For hvert delomrade til boliger udlaegges feellesareal til
ophold.

Lokalplanen udlaegger areal til regnvandshandtering.
Jorden er leret sa der reserveres flere bassiner hvor vej-
vand kan samles og filtreres inden afledning til spilde-
vandsnettet.

Til skeermning kan der mod Golfparken etableres en
mindre lysvold i delomrade |. Desuden kan der etab-
leres en stgjskaerm mod Gestelevvej. Boligomradet pa
modstaende side af Gestelevvej har i lokalplanen her-
for ligeledes mulighed for at skeerme mod stgj med en
stgjskeerm. For at sikre et harmonisk samlet indtryk ved
feerdsel pa Gestelevvej, giver denne lokalplan ikke mu-
lighed for at skaerme mod Gestelevvej med en vold.

Mod syd og vest afgraenses delomrade Il flere steder af
beskyttede diger med levende hegn, der indgar som et
element i den grgnne struktur. Det levende hegn og di-
ger skal bevares og brud kan reetableres.

Dele af det beskyttede dige er dog omdannet til en sg
omfattet af naturbeskyttelseslovens §3.

Lokalplanomradet gennemskaeres fra nord til syd af et
jorddige med lebalte, som ikke er omfattet af Muse-
umslovens bestemmelser om beskyttelse. Dette leven-
de hegn og dige bevares sadan at der gives mulighed for
at fgre sti og vej i gennem samt at nedlaegge den del, der
ligger neermest sg omfattet af naturbeskyttelseslovens
§3. Herved skabes visuel og funktionel sammenhang
mellem delomrade II's vestlige og @gstlige boligklynger.

Redeggrelse
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2019

Lokalplanomradet ligger under rammeomrade

Rin.B.20.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommunepla-
nen.

Udviklingsstrategi og egnsprofil

| Kommuneplan 2019 og i Masterplan Ringe er opret-
holdt udlaeg til omfartsvej vest om Ringe. Af kommu-
neplanen fremgar blandt andet “Omfartsvejen giver
forbindelse til tilslutningsanleegget til Svendborgmo-
torvejen nord for Ringe fra Gestelevvej og Assensve;j. ...
Vejreservationen opretholdes forelgbigt og vejreserva-
tionen indgar i en mere detaljeret analyse af trafikstruk-
turen i Ringe” Vejudlaegget er placeret omkring 140-240
meter vest for lokalplanomradets afgransning.

Zoneforhold
Omradet er beliggende i byzone.

Eksisterende planer

Lokalplan 2024-2 omfatter dele af lokalplan 2008-9 Om-
rade til boliger, golfcenter og restaurant syd for Geste-
levvej i Ringe. Ved vedtagelse af lokalplan 2024-2 ophae-
ves de dele af lokalplan 2008-9 som overlapper.

Naturbeskyttelse

Inden for lokalplanomradet er der et sg-omrade, der er
omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3. Det

betyder, at der ikke ma foretages andringer af omradets
tilstand. Planlaegningen abner ikke mulighed for anlaeg
eller aktiviteter, som forringer tilstanden af de beskyt-
tede naturomrader.

Kulturarv

Mod vest og langs omradets sydlige graense findes et
dige, der er beskyttet efter Museumslovens § 29a. Neaer-
veerende lokalplan sikrer diget ved at udlaegge en byg-
gelinje langs med diget.

| forbindelse med tidligere lokalplanlaegning er der fjer-
net en del af diget nzer eksisterende bebyggelse. Lokal-
planen udlaegger areal til at reetablere dette.

Nord-syd gennem lokalplanomradet findes et eksiste-
rende dige med lebalte som ikke er beskyttet efter
Museumsloven men som med tidligere lokalplan for
omradet er beskyttet af planloven. Beskyttelsen af dette
dige opretholdes med naervaerende lokalplan hvor der
fastleegges byggelinje og fastleegges gennembrud til sik-
ring af landskabelig og funktionel forbindelse pa tvaers

af lokalplanomradet.
Yderligere digegennembrud kraever en dispensation fra
lokalplanen.

Draen og rgrlagte vandlgb

Lokalplanomradet er udlagt til boligomrade i tidligere lo-
kalplan men er endnu ikke udbygget ved vedtagelsen af
narvarende lokalplan. Rgrlagte vandlgb i omradet, ma
ikke fijernes uden tilladelse efter Vandlgbsloven.

Bilag IV arter/Natura 2000

Lokalplanens omrade ligger 1,35 km nord for det naer-
meste Natura 2000-omrade N114 Odense A med Hage-
rup A, Sallinge A og Lindved A. Omradet er udpeget for
bl.a. naturtyperne elle- og askeskove og kilder og veeld
og arterne skaev vindelsnegl og odder.

Det er kommunens vurdering, at &endringen af arealets
anvendelse fra tidligere lokalplans udlaeg til etagebyg-
geri og aben-lav bolighebyggelse til nu taet-lav beboelse
ikke vil pavirke de arter og naturtyper negativt, der er pa
udpegningsgrundlaget for omradet.

Der er ikke registreret fund af Bilag IV arter indenfor lo-
kalplanomradet. Bilag VI arterne stor vandsalamander,
dveergflagermus, sydflagermus, vandflagermus, lang-
gret flagermus og springfrg er fundet i naromradet
ifplge DMU-rapporten om forekomsten af bilag IV arter
i Danmark.

Lokalplanen sikrer bevarelse af eksisterende lebalte,
udlaegger areal til reetablering af gennembrudt dige og
udlaegger arealer til regnvandssger og -bede. Desuden
udlaegges et gront friareal i tilknytning til s¢ omfattet af
naturbeskyttelseslovens §3. Sger, beplantning og diger
skaber tilsammen ”“traedesten” for beskyttede arters
feerden i og pa tveers af lokalplanomradet. Sammen med
lignende "“traedesten” pa golfbanen mod syd skabes vi-
dere forbindelse til skovarealer mod syd og til Ringe S¢
mod gst.

Produktionsvirksomheder
Der er ikke registreret produktionsvirksomheder inden
for en radius af 500 meter af lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er delvist omfattet af opmaerksom-
hedszone indenfor 1500 m fra produktionsvirksomhed
af national interesse. Det drejer sig om Rynkeby Foods
A/S, Vestergade 30 i Ringe. Det er kommunens vurde-
ring, at @ndringen af arealets anvendelse fra tidligere

10 Redeggrelse
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lokalplans udlzaeg til etagebyggeri og aben-lav boligbe-
byggelse til nu taet-lav beboelse ikke giver anledning til
gget risiko for gener for boliger i lokalplanomradet eller
skaerpede miljgkrav til virksomheden.

Klimasikring og ekstremregn

Lokalplanen er underlagt Kommuneplan 2019’s ret-
ningslinjer, som betyder at der skal planleegges under
hensyntagen til dennes retningslinjer. Det skal ske for at
afvaerge problemer i omrader med risiko for oversvgm-
melser ved havvandsstigninger og/eller store regnhaen-
delser.

Der er udarbejdet en vandhandteringsplan. Pa baggrund
heraf udlaegges areal i delomrade llla til 2 bassiner til
handtering af hverdagsregn op til en 5 ars handelse.
Desuden udlaegges i delomrade | flere mindre bassiner
som supplerende kan rumme vand fra skybrud op til en
50-ars handelse. Ved skybrud kan overskydende vand
ledes fra eksisterende s¢ (§3) i delomrade lllb til bas-
siner i delmrade llla. Desuden udlaegges areal som efter
behov kan disponeres til regnvandsbassin i delomrade
Ilb og llc samt til regnvandsbed i delomrade lla.

Eksempel pa afledning af vejvand via render og grofter
til udlagte bede og bassiner. Overlgb fra §3 s@ er mulig
ved skybrud. Se bilag 6.

Grundvandssikring

Omradet er placeret inden for et omrade med sezrlige
drikkevandsinteresser. Det skal derfor sikres, at der i for-
bindelse med ny bebyggelse ikke er fare for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet.

Det fremgar af bilag 1 i ‘Vejledning om krav til kommu-
neplanlaegning inden for omrader med seerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
forsyninger uden for disse’, hvilke typer virksomheder
og anlaeg der skgnnes at medfgre en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet. Boliger hgrer ikke blandt
disse virksomheder og anlaeg. Med nye restriktioner for
privates anvendelse af pesticider fra 2015, vurderes der
ikke at veere et redeggrelseskrav vedrgrende boliger og
grundvandbeskyttelsen.

Denne lokalplan giver derfor ikke mulighed for en an-
vendelse af omradet, som strider mod beskyttelse af
grundvandet.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for boringsnaere be-
skyttelsesomrader (BNBO), men hele lokalplanomrader
panar et mindre areal ligger inden for et omrade udpe-
get til nitratfglsomme indvindingsomrader.

Jordforurening

Omrader, der bliver overfgrt til byzone, far szerlige krav
i forbindelse med bortkgrsel af jord (omradeklassifice-
ring), med mindre kommunen tager det konkrete om-
rade ud af omradeklassificeringen. Da der kan veere let-
tere, diffus forurening pa det aktuelle areal, beholdes
det i omradeklassificeringen.

| omradeklassificerede omrader skal kommunen have
besked, inden man flytter jord vaek fra en matrikel. Det
gelder for entreprengrer, der flytter mange tons jord,
og det geelder for private borgere, der graver jord op af
haven, eksempelvis for at bygge en carport eller laegge
fliser.

Stgjforhold
Lokalplanomradet er udlagt som bolig, hvilket er stgjfgl-
som arealanvendelse.

Stgj i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljg-
lovgivningen. Se miljgstyrelsens stgjvejledning for yder-

ligere information.

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet en
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stgjredeggrelse, der viser, at lokalplanomradets nordlige
del er pavirket af stg@j fra Gestelevvej. Stgjredeggrelsen
viser, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for
st@j i boligomrader kan overholdes i en afstand af 8-10
meter fra vejskel mod Gestelevvej. Lokalplanen giver
mulighed for at etablere en stgjskeerm og beplantning
langs Gestelevve] safremt der gnskes placeret opholds-
arealer eller andre stgjfgplsomme anvendelser naermere
vejskel.

Vest for lokalplanomradet er der i kommuneplanen
udlagt et areal til omfartsvej. Hvis omfartsvejen skal
etableres, bliver eventuel ngdvendig stgjafskeermning
etableret uden for lokalplanomradet i forbindelse med
anlaeggelsen af omfartsvejen.

Husdyrbrug

Der er registreret et husdyrbrug ca. 300 meter fra lo-
kalplanomradet. Der er foretaget beregninger af lugt-
geneafstanden fra husdyrbrugets lugtcentrum. Bereg-
ningerne viser, at lokalplanomradet ligger uden for det
problematiske omrade. Det vurderes derfor, at husdyr-
bruget ikke vil pavirke lokalplanomradet med lugtgener.

Spildevand og regnvand

Omradet er omfattet af spildevandsplanen og skal sepa-
ratkloakeres.

Spildevandsplanen fastlaeegger en maksimal befaestel-
sesgrad pa 40 i boligomrader.

Alle kommunens Spildevandsanlaeg er ejet og drevet af
FFV Spildevand A/S, herunder de to bassiner i delom-
rade llla.

Varmeforsyning

Omradet forsynes af Ringe Fjernvarmeselskab A.M.B.A.
Faaborg-Midtfyn Kommune anbefaler, at ny bebyggelse
tilkobles den kollektive varmeforsyning, hvor det er mu-
ligt.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jordfaste for-
tidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der er omfattet
af Museumsloven. | det omfang et fortidsminde bergres
af et anlaegsarbejde, kan Kulturstyrelsen kraeve anlaegs-
arbejdet standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er
gennemfgrt. For at undga en sadan situation, kan der
med fordel foretages en forundersggelse pa arealet,
forud for anlaegsarbejdet. Forundersggelsen vurderer
udstreekning og bevaringsgrad af eventuelle jordfaste
fortidsminder. Bygherren bgr under alle omstaendighe-

der kontakte @havsmuseet i god tid forud for anleegsar-
bejde. Bygherren afholder udgiften til undersggelser og
eventuel udgravning.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan
efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvel-
let kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere ngdvendig for at sikre virke-
ligggrelsen af lokalplanen og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser, jf. planlovens § 47 stk. 1. Kommu-
nalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation
efter planlovens § 47 stk. 1 bortfalder hvis beslutning
om ekspropriation ikke er truffet inden 5 ar efter lokal-
planen er offentliggjort.

Efter praksis geelder en reekke betingelser, som skal veere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal
veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for rea-
liseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal
ekspropriationen vare rimelig i den konkrete situation.

Servitutter
Der ophaves ingen servitutter i forbindelse med lokal-
planen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
legsarbejder. Veer opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kab-
ler eller ledninger ngdvendigvis er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes.

Der er tinglyst flere servitutter pa ejendommene. Der
gores saerligt opmaerksom pa fglgende servitutter og
der henvises til tingbogen for yderligere information:

02.09.1942-932352-36

Dok om byggelinier mv, Vedr. 4C

Fastsaetter byggelinje pa 8 meter ved Gestelevvej.
Strider ikke mod lokalplanens bestemmelser.

26.11.2002-29592-36

Dekl. ang. telekabel.

Hvis servitutten bergrer byggefelter i lokalplanen, kan
lokalplanen ikke realiseres indenfor de af servitutten
omfattede byggefelter fgr ledningen er flyttet eller ser-
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vitutten aflyst.

17.06.2011-1002670440

Servitut om transformerstation

Fastsaetter placeringen af en transformerstation. Strider
ikke mod lokalplanens bestemmelser.

16.05.2013-1004542160

Kloakanlaeg med 2 meters afstand pa hver side
Lokalplanen kan ikke realiseres indenfor det af servitut-
ten omfattede byggefelter fgr ledningen er flyttet eller
servitutten aflyst.

13.04.2015-1006269898
Deklaration om elkabler med 1 meters afstand pa hver
side. Strider ikke mod lokalplanens bestemmelser.

11.05.2012-1003542769
Forsyning / aflgb. Fastsaetter placeringen af en ledning.
Strider ikke mod lokalplanens bestemmelser.

Dispensation fra lokalplanen
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Vidtgaen-
de afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse og vedtagelse af en ny lokalplan.

En dispensation forudsaetter forudgaende orientering
efter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kom-
munalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning, jf.
§ 20, stk. 2.

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlaegges til offentligt
formal, kan forlange ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning, nar ejendommen ikke laengere kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstem-
melse med den faktiske udnyttelse af de omliggende
ejendomme, jf. planlovens § 48. Bestemmelserne i en
lokalplan medfgrer som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen.
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af Miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljgpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
Miljgvurderingsloven.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre a&ndringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres for den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til lokalplan.

Screening
Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura
2000 omrader eller Bilag IV arter. Lokalplanen giver ikke
mulighed for anlaegsprojekter, der er omfattet af lovens
bilag 1 og 2.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke medfg-
rer vaesentlige indvirkninger pa miljget. Da den hverken
bergrer eller pavirker et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade eller muligggr anleegsprojekter omfattet af
lovens bilag 1 og 2, har Faaborg-Midtfyn Kommunes
kommunalbestyrelse vurderet, at der ikke skal foretages
en egentlig miljgvurdering af lokalplanen, jf. § 8, stk. 2 i
Miljgvurderingsloven.

Klagevejledning til screening for miljgvurdering

Forslaget til lokalplan er screenet i henhold til lov om
miljgvurdering. Det vurderes at forslaget ikke har vee-
sentlig indvirkning pa miljget og der er derfor ikke udar-
bejdet en miljgvurdering.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om
ikke at udarbejde miljgvurdering, kan du klage til Plan-
klagenavnet, inden 4 uger fra den 5. juli 2024, hvor pla-
nen er indlaest i www.plandata.dk, altsd senest den 2.
august 2024.

Du klager via Klageportalen https://kpo.naevneneshus.
dk/, her finder du ogsa en videovejledning til, hvordan
du klager.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndig-
heden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klage-
portalen. Du kan laese mere om gebyrerne og forventet
sagsbehandlingstid pa www.naevneneshus.dk/start-
din-klage/planklagenaevnet/vejledning/.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en kla-
ge, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til kommunen. Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekom-
mes.

Hvis du vil indbringe Planklagenavnets afggrelse for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den
dato hvor afggrelsen er meddelt eller offentliggjort.
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Bestemmelser

Teksten i venstre side er de egentlige bestemmelser.

§ 1 Formal

§1.1

Formalet med lokalplanen er:

e at udleegge omradet til boligformal i form af helars-
beboelse

e atsikre at omradet klimatilpasses

e at boligerne far deres egen karakteristik for hvert
enkelte delomrader

e at bevare omradets landskabstraeek med laehegn

e at sikre offentlighedens adgang til sti gennem om-
radet.

§ 2 Afgreensning og zoneforhold

§21

Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler: matr.
nr. 1bf, 1k, 1h og del af 1g Bolteskov By, Ringe samt alle
matrikler der efter 1.4.2024 udstykkes herfra. Lokalpla-
nomradet er afgreenset som vist pa bilag 1.

§2.2
Omradet ligger i byzone.

§2.3
Lokalplanomradet inddeles i delomrade I, Il og Ill, som
vist pa bilag 2.

Tekst, billeder og illustrationer i hgjre side er uddybende for-
klaringer til bestemmelserne.

Ad.§1

Formalsbestemmelsen er en del af hvad Planloven be-
skriver som planens principper. Der kan ikke dispense-
res fra planens principper.

Ad. §2.3

Omradet inddeles i delomrader fordi der geelder for-
skellige bebyggelses- og anvendelsesbestemmelser for
de forskellige delomrader.
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§ 3 Anvendelse

§3.1
Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligomrade
med tilhgrende felles anlaeg.

Delomrade | ma kun anvendes til teet-lav boligbebyg-
gelse i form af dobbelthuse og tilhgrende fzelles anlaeg,

Delomrade Il ma kun anvendes til teet-lav boligbebyg-
gelse i form af reekkehuse og kaedehuse, samt tilhgrende
feelles anlaeg.

Delomrade Ill ma kun anvendes til rekreativt omrade
med feelles anlaeg. Ingen parkering.

Arealer disponeret til faelles anleeg ma kun anvendes til
tekniske anlaeg og trafikanlaeg, herunder regnvands- og
klimaanlzaeg, vejanlaeg, stianleeg og anlaeg til skeermning
samt til naerrekreativt omrade til ophold og leg, grenne
friarealer med beplantning og natur, og lignende.

§3.2
Der ma maksimalt opfgres og indrettes 38 boliger i del-
omrade I.

Der ma maksimalt opfgres og indrettes 28 boliger i del-
omrade lla og 50 i delomrade llb.

Eksisterende boliger i delomrade lic kan bibeholdes. Der
kan ikke etableres yderligere boliger i delomrade lic.

§3.3
Offentligheden skal gives adgang til faerdes pa felles
veje og stier, se bilag 4.

Ad. &3

Anvendelsesbestemmelser er en del af hvad Planloven
beskriver som planens principper. Der kan ikke dispen-
seres fra planens principper.

Ad.§3.1

| forbindelse med boligen kan der pa ejendommen dri-

ves virksomhed, som saedvanligvis udgves i forbindelse

med en bolig. Dette under forudsaetning af:

e atvirksomheden drives af den der beboer den pa-
geeldende ejendom

e at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke sendres (fx ved skiltning) og omradets karakter
af boligomrade ikke aendres

e at virksomheden ikke medfgrer veesentlig ulempe
for de omboende, herunder gget trafik

e at virksomheden ikke medfgrer behov for parke-
ring der ikke kan daekkes pa den pageldende ejen-
dom.

Disse erhverv er fx frisgr, advokat, revisor- og arkitekt-

virksomhed og lignende liberale erhverv samt dagple-

je.

Boligejendomme ma ikke benyttes til nogen form for

veerksteds-, lager-, eller vognmandsvirksomhed.

Ad. §3.2
| delomrade llc er der 14 eksisterende boliger.
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§ 4 Udstykning

§4.1

Delomrade | skal udstykkes med grunde til boliger efter
princippet vist pa bilag 5, med et minimum grundareal
pa 400 m? og direkte adgang til boligvej B-B eller C-C.
Andel i faelles arealer kan ikke tzelles med i boliggrun-
dens areal. Ved udstykning, skal udstykning ske med én
bolig pr. ejendom til beboelse.

§4.2

Delomrade lla og llb skal udstykkes med minimum 200
m?2 grundareal pr. bolig ekskl. parkering. Andel i feelles
arealer kan ikke medregnes i boliggrundens areal. Boli-
ger beliggende udenfor delomrade llc ma ikke medreg-
ne areal i delomrade llic i boligens grundareal.

§4.3

Ved udstykning af delomrade lic skal der som minimum
bibeholdes et areal pr bolig svarende til boligens eksiste-
rende andel i delomrade llc.

§4.4
Arealer til tekniske anleeg kan udstykkes som mindre
grunde.

Ad.§4.1
Bestemmelsen har til hensigt at sikre et abent preaeg i
delomrade | med private haver.

Ad.§4.3

Eksisterende etagebebyggelse i delomrade lic rader
over et grundareal mindre end hvad der svarer til 200
m? pr bolig.

Bestemmelsen har til hensigt at sikre at alle 14 boliger
i tilfeelde af udstykning som minimum far et areal sva-
rende det nuvaerende og at der ikke kan udstykkes til
yderligere boliger i delomrade llc.
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§ 5 Vej- og stiforhold

Veje
§5.1
Vejadgang skal ske fra vejen Golfparken, som vist pa bi-
lag 4.

Der skal etableres de ngdvendige trafiksikkerhedsforan-
staltninger ved anlaeg af vejarealer og overkgrsler.

§5.2
Vejene A-A, B-B, C-C, D-D og E-E udlaegges efter princip-
pet pa bilag 4.

Veje udlaegges i en bredde af minimum 7 m, med en an-
lagt vejbredde pa minimum 5,5 m. Vigespor ved anlaeg
til affald etableres efter princippet pa bilag 4.

Hvor der etableres sti med fast belagning langs vejen
D-D i delomrade llla, skal vejens modstaende vejrabat
vaere minimum 2 meter bred.

§5.3

Veje skal etableres med kantsten eller regnvandsrender/
trug. Veje skal etableres med fald mod regnvandsrende/
trug eller mod rabat med vandfgrende grgft i en bredde
af minimum 1 m.

Stier
§5.4
Sti udlaegges efter princippet vist pa bilag 4.

Stien a-a udlaegges i en bredde af minimum 5,0 m og
anlagt bredde pa minimum 2,5 m.

Hvor vejen D-D anlaegges langs stien a-a uden mellem-
liggende rabat, kan stiudlaeg reduceres til en bredde af
minimum 3,5 m.

Stierne b-b, c-c, d-d og e-e udlaegges i en bredde af mini-
mum 2,5 m og en anlagt bredde pa minimum 1,5 m med
rabat af minimum 0,5 meter pa hver side.

Stierne f-f, g-g, h-h, i-i og j-j gives en anlagt bredde pa
minimum 3,0 m=

Stierne a-a, f-f, g-g, h-h, i-i og j-j skal anlaegges med fast
kant og belaegning.

Hvor stierne c-c og d-d udleegges mellem to byggefelter,
skal stiudlzegget vaere min. 4 m bredt.

Ad. §5.2

Hensigten med princip for udlzeg af veje er blandt an-
det at sikre Eksisterende bebyggelse i delomrade Ilb
indgar i det maksimale antal etagemeter i delomrade
Il.

Ad. § 5.2 0g 8.10

Princip for vigespor ved anlaeg til affald (grgn streg),
samt hegning og skeermende beplantning. Dybde af vi-
gespor minimum 2,5 meter, le&engde naermest vej mini-
mum 14 meter, leengde langs afskaermet affaldsanlaeg
minimum 10 meter.

Ad.§5.4

Stien a-a anlaegges af Faaborg-Midtfyn Kommune og
indgar herefter som en del af kommunens offentlige
stinet.

Bestemmelsen har ikke krav til beleegningen pa stierne
b-b, c-c, d-d og e-e. | delomrade | kan kan stien langs
dige eksempelvis veere en traedesti. Diget skal bevares
jf & 8.6.

Hensigten med bestemmelse om ekstra bredt stiudlaeg
mellem byggefelter er at skabe et abent trygt rum med
gode oversigtsforhold.
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Parkering

§5.5

Der skal etableres parkeringspladser svarende til 2 pr
bolig. Heraf indgar parkeringsareal i carport.

| delomrade | kan der placeres op til 8 pladser pa faelles
arealer til geesteparkering.

| delomrade Il kan der dog anlaegges ned til 1,5 plads pr.
bolig safremt disse anleegges som feelles parkeringsan-
lzeg med ikke mere end 50 meter mellem bolig og en til
hver bolig anvist p-plads.

Desuden skal der i delomrade llb anvises yderligere 10
gaesteparkeringspladser, som ogsa kan anvendes af be-
spgende til golfbane syd for lokalplanomradet.

Ved anlaeg af feelles parkeringspladser i delomrade I
skal minimum to pladser i delomrade lla og to pladser i
delomrade llb anlaegges til handicapparkering.

§5.6

| delomrade | ma der ved parkering pa egen grund etab-
leres én overkgrsel pr. bolig til enten vejen B-B eller C-C.
og i maksimalt 7,5 m bredde. Overkgrslerne kan sam-
menfgres i skel.

Ad. §5.6

For at skabe luft mellem bygningerne til beboelse gives
mulighed for én bred overkgrsel pr. bolig med plads fil
at et gangareal til hver bolig placeres mellem boligens
to parkeringspladser.
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§ 6 Omfang og placering

§6.1

Bebyggelsesprocenten ma maks. veere 40 for den enkel-
te ejendom. Andel i feelles arealer kan ikke medregnes i
boliggrundens areal.

§6.2
Bygninger ma maks. opfgres i 1 etage med udnyttelig
tagetage. (1% etage)

§6.3
Bygningshgjde ma maks. vaere 7,5 m pa primaer bebyg-
gelse og 3,5 pa sekundeer.

§6.4
| delomrade | ma der maks. opfgres 4.000 etagemeter
boligbebyggelse.

| delomrade Il ma der maks. opfgres 8.000 etagemeter
boligbebyggelse.

§6.5

Overdakket parkering ma alene opfgres som carporte
med minimum tre abne sider. Der ma ikke etableres ga-
rager til parkering, udenfor udlagte byggefelter.

§6.6

| delomrade | ma ny boligbebyggelse, herunder integre-
rede carporte, ikke placeres naermere vejskel end 2,5 m,
fritliggende carporte ikke naermere vej end 0,5 m.

| delomrade | skal primaer bebyggelse placeres som dob-
belthuse med bebyggelsen placeret symmetrisk over
feelles skel.

Fritliggende carporte skal placeres som dobbelt carport
med bebyggelsen placeret symmetrisk over faelles skel.

| delomrade | ma det samlede bebyggede areal af sekun-
daere bygninger ikke overstige 35 m? pa den enkelte bo-
ligs ejendom. Bygninger pa under 5 m? medregnes ikke,
herunder redskabsrum, legehus, hundehus, drivhus og
overdaekkede arealer.

§6.7

| delomrade Il skal ny bebyggelse placeres inden for de
byggefelter, som er vist pa bilag 5. Kun fzalles sekundaer
bebyggelse sa som drivhuse, legehuse, overdakket par-
kering og udhuse ma placeres udenfor byggefelterne.

Primzer bebyggelse skal placeres som kadehuse hvor
facade pa de enkelte boliger forskydes minimum ved

Ad. §6.1
Bestemmelsen har til hensigt at sikre private fri- og op-
holdsarealer ved udstykning.

Se desuden §4.1 of 4.2.

Ad. §6.4
Eksisterende bebyggelse i delomrade llc indgar i det
maksimale antal etagemeter i delomrade II.

4.000 etagemeter bolig i delomrade | svarer til
ca. 13 % af det samlede areal i delomrade |.

8.000 etagemeter bolig i delomrade Il svarer til
ca. 26 % af det samlede areal i delomrade II.

Ad. §6.5

Bestemmelsen har til hensigt at sikre et abent praeg i
delomrade | og sikre at byggeri i delomrade Il samles i
byggefelterne.

Ad. § 6.6

Bygningerne placeres som dobbelthuse. Pa denne
made dannes en relativ aben bebyggelse med private
haver. Fritliggende carporte kan opfgres med udhus
der ligeledes er sammenbygget over skel.

Se lllustration bilag 8.

Ad. §6.7

Bygningerne placeres i en keedestruktur. Pa denne
made dannes et ssmmenhangende forlgb, der samler
bebyggelsen i en stringent og letopfattelig bygnings-
form, og som frigiver areal til felles anlaeg og ophold.
Derfor begraenses privat bebyggelse til byggefelterne.

Se Illustration bilag 8.
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hver anden bolig. Forskydningen skal vaere pa minimum
0.6 m eller med en vinkling pa minimum 10 grader. In-
denfor hvert byggefelt kan desuden etableres ét brud
pa facaderakken i byggefelter leengere end 40 meter
og to brud pa facaderakken i byggefelter l&engere end
80 meter. Brud pa facaderaekken skal etableres som et
ubebygget areal med en bredde pa minimum 2,5 meter.

Tekniske Anlzaeg

§6.8

| delomrade lll ma der placeres tekniske anlaeg, eksem-
pelvis transformer, pumpebrgnde mv. - undtaget er

det beskyttede naturomrade i lllb. Derudover ma del-
omrade Il ikke bebygges.

§6.9
Der ma ikke opsaettes solceller og solfangere pa terraen.

§6.10
Varmepumper ma kun opsaettes op ad facader og ikke
naermere naboskel end 2 meter.

Ad. § 6.7
Princip for forskydning ved minimum hver anden bolig.

Ad. §6.10
Bestemmelsen har til hensigt at forebygge nabogener.
Se desuden §7.12.

Bestemmelser 21
FORSLAG



§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Tage

§7.1

Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres som symmetri-
ske saddeltage med eller uden valm eller som tag med
ensidig haeldning eller fladt tag.

Tage pa beboelsesbygninger skal have ens udformning
sa bebyggelsen fremstar som en helhed for det enkelte
delomrade i delomrade | og lic, samt for det enkelte byg-
gefelt i delomrade Ila og llb.

§7.2

Tagbeklaedningen af primaer bebyggelse skal udfgres
med tagsten af tegl eller beton, af skiffer eller af tagpap
pa trekantlister. Ved

taghaldninger under 5 grader, er der ikke krav om tre-
kantlister. Tage ma ogsa etableres som grgnne tage med
beplantning, fx. sedumtag eller lignende. Der ma opsaet-
tes solfangere/solceller pa tagfladen, jf. § 7.8.

Tage pa beboelsesbygninger skal have ens materiale sa
bebyggelsen fremstar som en helhed for det enkelte
delomrade.

§7.3

Tagbeklaedningen ma ikke udfgres i reflekterende mate-
rialer med et glanstal pa over 10.

Safremt tage opferes med en hzldning pa 40 grader
eller derover, ma tage ikke udfgres i materialer med et
glanstal over 5.

§7.4

Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og udfor-
mes som enkeltsiddende tagvinduer og kviste, hvis sam-
lede bredde ikke ma overstige 1/3 af tagfladens laengde
for den enkelte bolig.

§7.5

| delomrade | ma der etableres kviste i form af pultkviste
safremt disse placeres symmetrisk omkring lodret bolig-
skel samt i ens bredde og hgjde.

Der ma ikke etableres kviste i delomrade II.

Facader

§7.6

Facader pa boligbebyggelse skal udfgres som blank mur
i tegl, pudsede facader, vandskuret mur eller i tree.
Facader udfgrt i tree, ma ikke fremsta som bjaelkehytte/
laftehus samt med krydsede hjgrner.

Ad.§7.3

Glanstal males i henhold til ISO 2813:2014. Glaserede
og engoberede tagsten kan normalt ikke opfylde be-
stemmelsens krav til glanstal.

Ad. §7.5
Eksempel pa pultkvist.
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Op til 1/3 af hver facade ma udfgres i beton, fiberce-
mentplader uden struktur eller forpatinerende/ube-
handlede metalplader.

§7.7

Bygningers facader udfgres i materialets egne farver,
jordfarver eller disses blanding med hvid og/eller sort.
Jordfarver fremgar af bilag 9

Facader pa beboelsesbygninger skal udfgres i ensartede
materialer og farver sa bebyggelsen fremstar som en
helhed for det enkelte delomrade.

Skilte og tekniske anlaeg

§7.8

Solfangere/solceller pa bygningens tage ma kun opsaet-

tes efter fglgende retningslinjer:

e de skal vaere anti-refleksbehandlede.

e de skal legges pa tagfladen og vaere parallelle med
tagfladen.

e de skal placeres, sa de udggr ét samlet rektangel.

e de skal placeres, sa elementer som ovenlysvinduer,
udluftningshaetter mv. ikke bryder solpanel/solcelle
fladen.

e Ved fladt tag kan solceller opsattes pa stativer med
haeldning - dog sa de ikke er synlige fra det omgi-
vende terraen.

§7.9

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted, ud over hus-
nummerskilte og feelles oplysnings- og henvisningsskilte.
Skilte ma ikke overstige en stgrrelse pa 0,25 m?, og ma
ikke veere med integreret lys.

§7.10
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fgres
under terreen og ma ikke fgres synligt pa tag og facader.

§7.11
Paraboler og antenner ma kun placeres pa bygningers
facad eller tag, dog ikke hgjere end bygningens tagryg.

§7.12

Tekniske installatiner sa som varmepumper pa facade
skal afskaermes. Afskaermningen skal udfgres i materia-
ler omfattet af §7.6 eller begrgnnes med levende plan-
ter.

§7.13
Der ma ikke opsaettes vindmgller pa bygninger.

Ad.§7.7
Krav om ensartede materialer og farver for hvert del-
omrade rummer plads til variation i farvenuancer.

Der skal dog tilstreebes ens farver og facadematerialer
for hvert dobbelthus i delomrade | og for hvert bygge-
felt i delomrade II.

Ad.§7.8

Nu mere effektive solceller er, des mindre reflekterer
de lyset, men de fleste solceller reflekterer lyset i et
eller andet omfang. Anti-refleksbehandling sikrer, at
refleksionsgener begraenses mest muligt.

Ad.§7.9
Der kan opseettes feelles henvisningsskilte ved bolig-
veje, som henviser til husnumrene.

Ad. §7.12

Varmepumper kan medfgre stgj, der overstiger Miljg-
styrelsens vejledende stgjgraender. Man kan med for-
del bruge Energistyrelsens stgjberegner forud for op-
saetning af varmepumpe, for at forebygge problemer.
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§ 8 Ubebyggede arealer

Fzelles fri- og opholdsarealer

§8.1

Der udlaegges falles friarealer for hele lokalplanomra-
det i delomrade llla og for delomrade Il i delomrade llib.

§8.2

| delomrade | skal der anlaegges feelles opholdsareal pa
et egnet areal svarende til mindst 10 % af bebyggelsens
samlede etageareal i delomrade I.

| delomrade lla, llb, lic og Illb skal der samlet anlaeg-
ges feelles opholdsareal pa et egnet areal svarende til
mindst 10 % af boligbebyggelsens samlede etageareal i
delomrade lla, llb og llc.

Pa faelles opholdsarealer kan der indrettes naturlege-
plads, feelles balplads, hgjbede til nyttehaver o.lign.

Terreenregulering

§8.3

Det naturlige terraen skal i videst mulig omfang bevares.

Se bilag 6.

Der ma ikke foretages terreenreguleringer pa mere end:

e +/-0,5miforhold til det naturlige terraen i delom-
rade |, llc, Illa og Illb.

e +/-1,0 miforhold til det naturlige terraen i delom-
rade lla.

e +/-1,5miforhold til det naturlige terraen i delom-
rade llb. Dog ikke mere end + 0,5 og -1,5 m indenfor
20 m bred zone mod nord, som vist pa bilag 6. Og
ikke mere end +/- 1,0 m indenfor 40 m bred zone
mod gst, som vist pa bilag 6.

Undtaget er udlagte regnvandsbassiner og gregfter pa bi-
lag 6 samt ngdvendig terraenregulering ved etablering
af vejanlaeg for at sikre overholdelse af vejreglernes an-
befalinger om haldninger og niveaufri adgang mv. samt
for at sikre tilstédende grunde mod oversvgmmelse, se
ogsa §8.5.

Undtaget er desuden udlagt lysvold langs vejen Golfpar-
ken, som vist pa bilag 4. Jordvold kan her etableres, som
en op til 1,5 meter hgj lysvold, ikke nsermere vejskel end

Ad. §8.2

Pa grund af nedsivningsforhold kan det forventes, at
dele af delomrade lllb, som udlaegges til ophold, ikke
er egnet til ophold i perioder med meget nedbgr. Det
vil primaert sige i vintermanederne.

Der kan ikke etableres legeplads med bebyggelse i del-
omrade I, jf § 6.8. Det betyder, at der ikke kan veere
legeredskaber med overdaekning i delomrade Il

Naturlegepladser fremstar med naturmaterialer, her-
under trae, jord og tov, i materialernes naturlige farve.

Ad. §8.3
En lysvold har til formal at skeerme naboer mod biler-
nes lyskegler.

Princip for lysvold:

0,5 mtop
1 meter, med haldning pa min. 1:1. Se princip for lys- _
k)
= -
vold. E E z
. . . 05m - 1,0
Skraningsanleeg for regnvandsbassinet og grefter ma S Golfparken
kun udfgres som let skranende brinker i anleeg min. 1:3. LU tsm L 15 '
24 Bestemmelser

FORSLAG



§8.4

Terraenet skal udjaevnes mod skel, sa der ikke forekom-
mer terraenspring mellem naboejendomme, mod vej-
areal samt mod feelles opholdsarealer. Der ma ikke op-
bygges stgttemure eller lignende i skel.
Terraenreguleringer taettere pa lokalplanomradets af-
graensning end 1,0 m er ikke tilladt.

§8.5

Indenfor 40 meter bred zone langs den @stlige afgraens-
ning af delomrade llb, som vist pa bilag 6, kan der etab-
leres stgttemure og terrenregulering. Terreenregulering
skal ske som en del af en samlet terraenreguleringsplan
for arealet. Terraenreguleringsplanen skal sikre at over-
fladevand handteres indenfor lokalplanomradet og at
byggeri indenfor arealet ikke fremstar hgjere end 7,5
meter over naturligt terraen. Se desuden § 8.3 og 8.4.

Diger

§8.6

| delomrade Il udlaegges en byggelinje 5 meter fra di-
gemidte som vist pa bilag 3. Der ma ikke ske terraenre-
gulering, nedgraves ledninger eller etableres faste an-
l2g mellem byggelinje og digefod. Undtaget er anlaeg
til handtering af overfladevand uden fast bund og med
et skraningsanlaeg ikke stejlere end 1:3, private haver,
hegning af private haver, anleeg af feelles stier samt
stgjskeerm jf. §8.12.

Beskyttede diger, som er anfgrt pa bilag 3 skal bevares.
Beplantningen pa diget skal bevares og ma alene beskae-
res som en del af den Igbende vedligeholdelse.

Digegennembrud kraever dispensation fra lokalplanen.

Beplantning

§8.7

Beplantning af faelles friarealer skal ske med en variation
af enkeltstaende treeer, buske og stauder.

Dele af friarealet kan anlaegges som blomsterhaver,
grontsags og /eller krydderurtebed.

Der ma ikke plantes invasive arter (se miljgstyrelsens
hjemmeside for en oversigt).

§8.8

Det eksisterende beplantningsbeelter pa diger, vist pa
bilag 3 skal bevares og vedligeholdes. Det betyder, at
beplantning skal udskiftes, nar den forgar som fglge af
sygdom, alderdom, beskadigelse el.lign. Nye planter skal

Ad. §8.50g8§9.1 EN ..!m_ B
. e . R [
Bestemmelserne har til e I [
[
formal at sikre at der ikke e Il
bygges pa det skranende ~E 3 3 ; ‘\'
areal, fgr der er etableret ' i [

anlaeg og terreen til hand- f
tering af overfladevand op .
til en 100-ars haendelse og | E | I‘
at terraenreguleringen ikke ' .
bidrager til en stgrre samlet . i
hgjde af byggeriet. Fx. kan > :+
'}

volumenledning placeres
som vist i princip pa bilag 6.

| e
e o, |
e eot |
1

Ad. § 8.6

Bestemmelsen har til hensigt at forebygge errosion el-
ler anden beskadigelse af diget, som eksempelvis kan
forekomme, hvis der graves til bygningsfundamenter
eller lignende neer diget.

Bestemmelsen beskytter bade et nord-syd gaende dige
i lokalplanomradet, som ikke er omfattet af anden lov-
givning samt diger beskyttet efter Museumslovens §
293, som er beliggende i eller i umiddelbar naerhed af
lokalplanomradets afgreensning mod syd og vest.

Tidligere digegennembrud kan reetableres.

Ad. § 8.8

Beplantningsbeeltet skal bevares og vedligeholdes, da
det understgtter de gkologiske forbindelseslinjer i om-
radet. Almindelig pleje af beplantningen er tilladt. Dog
vil vaesentlige andringer kraeve dispensation, herun-
der fx stgrre beskzeringer ifm. opstamning.

Ad. § 8.9 0g 8.10
Der skal vaelges planter med en forventelig sluthgjde
pa hgjest 4 meter for at mindske skyggegener.
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have en forventelig sluthgjde pa max. 6 meter.

§8.9
Lysvold omfattet af §8.3 skal beplantes, med planter
med en forventelig sluthgjde pa max. 4 meter.

§8.10

Der skal etableres skeermende beplantning ved udlaeg
til affaldshandtering. Beplantningen skal have forskel-
ligartede buske og traeer, der, nar beplantningen er fuldt
udvokset, er uigennemsigtig i min. 1,5 meters hgjde og
har en forventelig sluthgjde pa max. 4 meter.

Hegn

§8.11

Hegn mod vej, sti og nabo skal vaere levende hegn.
Hegn mod vej, sti og faellesarealer skal plantes min. 30
cm inde pa grunden.

Levende hegn ma suppleres med tradhegn med en max.
hgjde pa 1,2 m. Tradhegn ma ikke sta alene.

| skel mellem sammenbyggede boliger ma der etableres
fast hegn med treebeklaedning, i en hgjde af maksimalt
1,8 m og i en leengde af maksimalt 4 meter fra facaden.

Stgj

§8.12

Hvis boligejendommene og opholdsarealer placeres
inden for omradet, hvor stgjniveauet overskrider Mil-
jostyrelsens graensevaerdier, skal der mod Gestelevvej
etableres en stgjskeerm. Stgjskeermen skal opstilles som
i princippet vist pa bilag 4. Stgjskaermen skal anlaegges,
sa den med det nuveerende trafikniveau pa Gestelevvej,
kan overholde stgjkravene ved narmeste boliger med
et tillaeg pa 25 cm i hgjden til sikring af margin i forhold
til gget trafik. Stgjskaermen skal begrgnnes med stedse-
gron beplantning eller Igvfaeldende beplantning — dog
ikke efeu eller almindelig skovranke.

Mellem stgjskeerm og vejskel skal der etableres et min.
3,75 meter bredt beplantningsbaelte i forskelligartede
buske og traeer, der, nar beplantningen er fuldt udvok-
set, er uigennemsigtig i stgjskeermens hgjde. Beplant-
ningsbaeltet skal fremsta uklippet og skal holdes 1,5 m
fra vejskel. Traeerne skal plantes 1,25 m. bag buskene,
og de to reekker beplantning skal placeres sa de star for-
skudt af hinanden. Mellem traeer og buske langs vejen
skal der vaere en afstand pa min. 1,25 m. Der skal

vaere min. 3 forskellige arter af bade treeer og buske. Der
ma ikke plantes gedeblad eller syrener.

Oplag

Ad. § 8.10
Se desuden §8.14.

Ad. §8.11

Mulighed for fast hegn med traebeklaedning gives ale-
ne ved sammenbyggede boliger og ikke der hvor der
er brud pa facaderaekken jf. §6.7 eller pa areal mellem
to dobbelthuse. Bestemmelsen har til hensigt at mulig-
gare klar adskillelse mellem naboers private opholds-
arealer.

Ad. § 8.12

Hvis der ikke etableres en stgjskaerm, skal bebyggelsen
traekkes tilbage, sa boligejendommene placeres uden-
for omradet, der overskrider graensevardierne i Miljg-
styrelsens vejledning fra 2007 ”Stgj fra veje”.
Stgjredeggrelsen, som er udarbejdet i forbindelse med
lokalplanen, viser, at Miljgstyrelsens vejledende graen-
seveerdier for stgj i boligomrader kan nedbringes ved
etablering af stgjdeempende foranstaltningeri 1,8 m
hgjde. Stgjskeermen ma derfor maksimalt have den
hgjde, men der gives mulighed for yderligere 25 cm.,
hvis det vurderes, at den bgr veere hgjere ved etable-
ringen ift. at nedbringe stgjpavirkningen.

Grundet hgjere kgrselshastighed pa Gestelevvej vest
for planomradet er det szerligt vigtigt, at stgjskaermen
streekker sig leengere mod vest end graensen for den
naermeste husgrund - minimum 10 m leengere.
Beplantningsbeeltet og begrgnningen af stgjskeermen
skal sikre, at stgjskeermen ikke er dominerende og
pavirker ankomsten til Ringe eller udtrykket mod det
abne land negativt.

STAIMUR

TRAER

00000000000~

1,25m

25m | 1m

VEJSKEL

lllustration af hvordan omrddet mellem stgjmur og vejskel
kan se ud.

Stgjskeermen ma ikke beplantes med efeu eller almin-
delig skovranke, da disse planter kan gdelaegge tree-
erne og buskenes levemuligheder. Traeerne kan besta
af fx tjgrn, vildaeble og vildpaere. Buske kan vaere arter
som fx solbzer, slaen og ribs.

Lokalplanen ophaever ikke servitut med byggelinje til
Gestlevvej. Denne skal altsa fortsat respekteres .
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§8.13
Oplag af lystbade samt uindregistrerede campingvogne
og kgretgjer ma ikke finde sted.

Affald

§8.14

Handtering og afhentning af husholdningsaffald fra alle
borgere og grundejere i Faaborg-Midtfyn Kommune dri-
ves af FFV Renovation A/S. Anlag til feelles affaldssor-
tering skal placeres i princippet som vist pa bilag 7 og
godkendes af FFV Renovation A/S.

Belysning

§8.15

Lyskilder pa veje, stier og ubebyggede arealer skal veere
nedadvendt.

Belysning ved sti ma kun etableres som pullerter i maks.
1 m hgjde. Belysning ved vej skal placeres hgjst 4 m over
terraen.

Regnvand og befaestelse

§8.16

Maks. 40 % af de enkelte delomrader | og Il ma befee-
stes.

§8.17

Regnvand fra tage og befeestede arealer, dog ikke vejan-
laeg, skal afledes til regnvandsbassin/-bed.

Vejvand skal filtrertes og afledes til regnvandsbassin/-
bed.

Regnvand skal sa vidt muligt afledes overjordisk og til-
sluttes feelles regnvandsanlaeg i lokalplanomradet. Hvis
terreenforhold forhindrer overjordisk tilslutning kan
regnvand afledes i ror.

§8.18
Anlaeg til lokal afledning af regnvand skal placeres i prin-
cippet som vist pa bilag 6.

Regnvandvandsbassin ma kun udfgres med let skranen-
de brinker i anlaeg min 1:3. Regnvandsbassin skal frem-
sta som et rekreativt element og en naturlig del af det
grenne omrade.

Megller og master

§8.19

Der ma ikke opstilles vindmgller og master i lokalplan-
omradet.

Ad. §8.14
Se §5.2 vedrgrende vigespor og §8.10 vedrgrende
skeermende beplantning.

Ad. § 8.16
Spildevandsplanen fastleegger en befaestelsesgrad pa
maksimalt 40 % i boligomrader.

Ad. § 8.17

Der udlaegges bade princip for placering af regnvands-
bassiner, regnvandsbede og for grefter, der kan fgre
vandet hertil.

Regnvandsbassinerne i delomrade llla har til formal
at opsamle regnvand svarende til servicemalet (5-ars-
handelse) inden for lokalplanomradet og forsinke det,
inden det ledes videre via eksisterende ledninger frem
til offentligt vandlgb. @vrige udleeg har supplerende til
formal at gge den samlere kapacitet ved skybrud.
Vandhullet vist pa bilag 3 er ikke et teknisk anlaeg til
regnvandshandtering, men er omfattet af naturbeskyt-
telseslovens §3. Der kan etableres abne overlgb mel-
lem vandhullet og anlagte regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal integreres som en del af lokal-
planomradets rekreative arealer. Derfor gnskes det, at
regnvandsbassin og vandhul far et sa naturligt udtryk
som muligt.

Driften af regnvandsbassiner og vandhul skal tilrette-
legges sa den ikke pavirker padders levestandarder
negativt.

For at fremme padders tilstedeveerelsesvilkar ved
vand, kan der udlaegges treestammer samt grendynger
til naturligt henfald, etableres stenssetninger. Der skal
fortsat varetages hensyn til beskyttede naturtyper ef-
ter naturbeskyttelseslovens §3 (vandhullet) samt sikres
frie stremningsveje for regnvand til regnvandsbassiner.

Ad. § 8.19
Bestemmelsen har til hensigt at forebygge nabogener.
Se desuden §7.13.
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§ 9 Forudseetning for ibrugtagning

§9.1

Ny bebyggelse i delomrade | ma ikke tages i brug, fgr
ubebyggede arealer i delomrade | er anlagt i overens-
stemmelse med bestemmelserne i §§ 8.2, 8.10, 8.12
8.14,8.17 og 8.18.

Ny bebyggelse i delomrade lla ma ikke tages i brug, fgr
ubebyggede arealer i delomrade lla og lllb er anlagt i
overensstemmelse med bestemmelserne i §§ 8.2, 8.10,
8.14,8.17 og 8.18.

Ny bebyggelse i delomrade Ilb ma ikke tages i brug, fgr
ubebyggede arealer i delomrade llb og lllb er anlagt i
overensstemmelse med bestemmelserne i §§ 8.2, 8,5,
8.10, 8.14, 8.17 og 8.18.

§9.2

Ny bebyggelse i delomrade | ma ikke tages i brug, fgr
der i delomrade | er anlagt veje, stier og parkering som
anfgrt under lokalplanens §§ 5.2-5.5.

Ny bebyggelse i delomrade lla ma ikke tages i brug, fgr
der i delomrade lla, llla og lllb er anlagt veje, stier og
parkering som anfgrt under lokalplanens §§ 5.2-5.5.

§ 10 Grundejerforening

§10.1

Der skal oprettes en grundejerforening indenfor hvert
af delomraderne | og Il med medlemspligt for samtlige
grundejere inden for delomradet.

Grundejerforeningen for delomrade | skal oprettes se-
nest, ndr 25 % af grundene i delomrade | er solgt.

Grundejerforeningen for delomrade Il skal oprettes se-
nest, ved udstykning og frasalg af grundene i delomrade
.

§10.2

Der er oprettet en feelles grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af grunde indenfor lokalpla-
nomradet.

Ad. §9.1

Safremt byggeri etableres pa en arstid, hvor det er
uhensigtsmaessigt at plante, kan beplantning etableres
iforstkommende plantesaeson, forar eller efterar. Dog
skal beplantning omfattet af §8 vaere etableret senest
1 ar efter at byggeri er taget ibrug.

Ad. § 10.2 0g 11.1

Lokalplanen viderefgrer bestemmelse om fzlles
grundejerforening fra lokalplan 2008-9. Den fzlles
grundejerforening rummer sdledes ogsa arealer uden-
for naervaerende lokalplans afgraensning.
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§10.3

Grundejerforeningen for delomrade | skal foresta an-
leg, drift og vedligeholdelse af delomrade |, herunder
veje, stier, ubebyggede arealer (herunder arealer til op-
hold, lehegn, beplantning, lysvold, stgjskaerm og anlaeg
til regnvandshandtering) og belysning.

Grundejerforeningen for delomrade Il skal foresta an-
leg, drift og vedligeholdelse af delomrade lIla, llb, llc
og lllb, herunder veje, stier, ubebyggede arealer (her-
under arealer til ophold, laehegn, beplantning, vandhul,
beskyttede diger og anlaeg til regnvandshandtering) og
belysning.

Grundejerforeningen for delomrade Il skal tillige foresta
anlaeg, drift og vedligeholdelse af vej i delomrade llla.

Feelles grundejerforening skal foresta drift og vedlige-
holdelse af beplantning, belysning og feellesanlaeg i del-
omrade llla. Undtaget er stien aa som vedligeholdes af
Faaborg-Midtfyn Kommune, herunder ogsa belysning af
stien a-a. Undtaget er desuden udlagte regnvandsbas-
siner i delomrade Illa som drives og vedligeholdelse af
FFV Energi & Miljp A/S.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt foresta de opgaver,
som i medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningen.

§10.4
Grundejerforeningernes vedtaegter og aendringer heraf
skal godkendes af Faaborg-Midtfyn Kommune.

Ad. §10.3

Drift og vedligeholdelse af veje omfatter tillige afvan-
ding, herunder etablering og vedligehold af rende-
stensbrgnde med tilhgrende stikledninger, der skal
fores frem til offentlige regnvandsledninger.

Det er grundejerforeningens ansvar at etablere feel-
lesarealer og faellesanlaeg. Hvis der ikke er oprettet en
grundejerforening, sa tilfalder ansvaret grundejer.

§ 11 Servitutter, lokalplaner og bonusvirkning

§11.1

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtgg-
relse af lokalplan 2024-2 ophaeves Lokalplan 2008-9
Omrdde til boliger, golfcenter og restaurant syd for Ge-
stelevvej i Ringe, endeligt vedtaget den 11. november
2008, for det omrade, der er omfattet af lokalplan 2024-
2.
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§ 12 Retsvirkninger

§12.1
Lokalplanens retsvirkninger

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge § 18 i
Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt aendres i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i
lokalplanen.

§12.2
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er tilladt at
bebygge eller udnytte ejendomme inden for lokalpla-
nomradet pa en made, der tager forskud pa eller er i
strid med den endelige plans indhold. Der geelder efter
planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og sndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af ind-
sigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan kommunal-
bestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige
retsvirkninger geaelder indtil, forslaget er endeligt vedta-
get dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget.
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Bilag

Planafgraensning og delomrddeafgraensning mv. kan ses pa digitalt kort pd plandata.dk

1. Lokalplangraense og matrikler

=GO SHNgIB =T

-

Signaturforklaring

re— Matrikel
2@ Lokalplangraense

Mal 1:2500 ved print i A4

10 Kilde: SDFI, Faaborg-Midtfyn Kommune, Koter er angivet i DVRS0
¥
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2. Delomrader, zoneforhold og anvendelse

Eufevingr =TI

\ Signaturforklaring Delomraders anvendelse
Matrikel | Teet-lav boligbebyggelse, dobbelthuse
L Lokalplangraense llaogllb  Teet-lav bolighebyggelse, keedehuse
® ® * Delomradegranse lic Eksisterende etagebebyggelse (2 etager)
[: Byzone Illa og lllb  Rekreativt omrade, natur & teknisk anlaeeg
Mal 1:2500 ved print i A4
Kilde: SDFI, Faaborg-Midtfyn Kommune, Koter er angivet i DVR90
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3. Bygge- og beskyttelseslinjer

naturforklaring

8

i

Matrikel

Lokalplangraense

Beskyttet naturtype (s@)

Beskyttet dige museumsloven

Beskyttet dige planloven

Mal 1:2500 ved print i A4

Byggelinje til dige

Kilde: SDFI, Faaborg-Midtfyn Kommune, Koter er angivet i DVR90
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4. Vej- og stiforhold, stgj

L

e

Signaturforklaring

Matrikel ™ Vigespor
® @ Lokalplangraense e Stgjskaerm

Boligvej og feelles parkering Lysvold

Sti ' Vejadgang

V Stiadgang
Mal 1:2500 ved print i A4

Kilde: SDFI, Faaborg-Midtfyn Kommune, Koter er angivet i DVR90
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5. Udstykningsplan og byggefelter

WRETE A

10" %fu"ei
il

| Signaturforklaring

Matrikel

Lokalplangreense

L
E Udstykning i delomr |

Byggefelter i delomr Il

Mal 1:2500 ved print i A4

Kilde: SDFI, Faaborg-Midtfyn Kommune, Koter er angivet i DVR90

= -
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6. Overfladevand og terraen

Signaturforklaring

——— Matrikel Bassin/bed til nedsivning eller forsinkelse

® @ Lokalplangrense Greft eller rende/trug

[ | Beskyttet naturtype (sg)

11y

Volumenledning
Terrenregulering +0,5 - -1,5

Mal 1:2500 ved print i A4 Terrenregulering +1,0 - -1,0
Kilde: SDFI, Faaborg-Midtfyn Kommune, Koter er angivet i DVR90
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7. Samlet Lokalplankort

Lokalplankortet samler kortene 2-6. Lokalplankortet viser princip for hvordan omrddet SKAL disponeres.

Signaturforklaring

Matrikel
@ @ lokalplangraense

Beskyttet naturtype (s@)

[ ]
D Udstykning i delomr |

Byggefelter i delomr Il

Vejadgang

Stiadgang

Grgft eller rende/trug
Volumenledning
Terreenregulering +0,5 - -1,5

Terreenregulering +1,0 - -1,0

///T_J Boligvej og feelles parkering p— Vigespor
St = Affald
m——  Beskyttet dige museumsloven Stgjskeerm
ws Beskyttet dige planloven Lysvold
_____ Byggelinje til dige
\(Q Bassin/bed til nedsivning eller forsinkelse M3l 1:2500 ved print i A4
Kilde: SDFI, Faaborg-Midtfyn Kommune, Koter er angivet i DVR90
Bilag
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8. lllustrationsplan

Hllustrationsplanen viser et eksempel pG hvordan omrddet KAN disponeres.

{7 R aﬂﬂﬂiﬁ

|
Blr Lh
R
. !j
}
[ ]

Signaturforklaring

® ® |okalplangrense
Feelles opholdsareal
[TTT] Boliger

[ Beplantning
Mal 1:2500 ved print i A4

Kilde: SDFI, Faaborg-Midtfyn Kommune, Koter er angivet i DVR90
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9. Klassiske jordfarver

DEN KIASSISRE JORDEARVESKALA + nyere pigmerter

Brondt umbra.  ILys brwnd? umbra

Dodenkopf Lys dodenkepf Oxydser't (varm,)

Engelskopd @rﬂ@ea‘m@ Varm gréd

@/.r .fhﬂ:?ﬁe:r’ Wg (FoZd.)

Terra di Siena,vd Lys T8 Siena Kold grd
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buldokter  Iysguldokker — Kridt

FORSLAG

39



FAABORG-MIDTFYN
KOMMUNE

By, Land og Kultur
Mellemgade 15

5600 Faaborg
planogkultur-post@fmk.dk
7253 2036



