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Offentlighedsperiode

Lokalplanen er vedtaget til offentligggrelse pa kommunalbestyrelsensmgde d. 5. marts 2025.
Lokalplanen er i offentlig hgring fra d. 7. marts til d. 2. maj 2025.

Indsigelser, @ndringsforslag eller bemaerkninger til lokalplanforslaget skal skriftligt indsendes senest d. 2. maj
2025:

e plan@fmk.dk

e Plan, Mellemgade 15, 5600 Faaborg.

e Ved sikker post vaelg: skriv ny post -> vaelg modtager -> Faaborg-Midtfyn Kommune -> Fysisk planlaegning ->
Fysisk planlaegning -> Lokalplanlaegning

FORSLAG



Indholdsfortegnelse

4 Hvad er en lokalplan?

5 Hvad er et kystprofil?

6 Redeggrelse

6 Baggrund og formal

8 Beskrivelse af lokalomradet

11 Lokalplanens indhold

15 Lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning
19 Screening for miljgvurdering

19 Klagevejledning til screening for miljgvurdering

20 Bestemmelser

20 § 1 Formal

20 § 2 Afgraensning og zoneforhold

21 § 3 Anvendelse

21 § 4 Udstykning

22 § 5 Vej- og stiforhold

23 § 6 Omfang og placering

24 § 7 Bebyggelsens ydre fremtreeden

28 § 8 Ubebyggede arealer

29 § 9 Forudsaetning for ibrugtagning

29 § 10 Grundejerforening

29 § 11 Servitutter, lokalplaner, bonusvirkning og dispensationer
30 § 12 Retsvirkninger

31 Bilag

31 1. Lokalplangraense og matrikler

32 2. Byggefelter og bevaringsvaerdigt trae
33 3. Farver

34 4. Visualiseringer

FORSLAG



Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen fastlaegger bindende bestemmelser for et
klart afgraenset omrade, og bestemmelserne skal fglges,
hvis der skal ske sndringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

For stgrre bebyggelser eller @ndringer af et omrade kan
gennemfgres, skal der udarbejdes en lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der traeffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en stgrre zndring, og der dermed
er lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser
for anvendelse af de enkelte omrader, om der ma byg-
ges, hvor hgjt, hvor meget, hvilke materialer det skal op-
fores i og meget andet. Planloven fastlaegger, hvad en
lokalplan kan regulere.

Gealdende for lokalplaner er:

e De ma ikke stride mod de bestemmelser, der er
fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan skaerpe
kommuneplanens bestemmelser men ikke lempe
dem

e Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses pa
kommunens hjemmeside eller plandata.dk

e Hgringsperioden skal mindst vaere 2 uger, men til-
passet omfanget af de sendringer som planen med-

e Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforslaget,
vil disse blive behandlet i forbindelse med den en-
delige vedtagelse

¢ Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder nogle
midlertidige retsvirkninger, som fremgar af lokal-
planforslaget.

e Hvis der mod forventning er uoverensstemmelse
mellem bilag og bestemmelser, er det bestemmel-
serne der gelder.

Lokalplanproceduren kan starte med en ’foroffentlig-
hedsperiode’, hvor idéer og forslag til lokalplanens ind-
hold indsamles, inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vaesentlige @ndringer. | nogle situationer kan dispensa-
tion fgrst meddeles, nar ejere og brugere og naboer til
lokalplanomradet, har haft mulighed for at udtale sig.
Stgrre afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbej-
de en ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalpla-
nens principper.

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er
det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geeldende.
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Hvad er et kystprofil?

| lokalplaner i kystnaerhedszonen skal der redeggres for
den visuelle pavirkning af kysten. | lokalplanen kaldes
det typisk for kystprofilet.

Hvis det som planen giver mulighed for kan ses i kyst-
landskabet, skal der i byzone redeggres for hvordan det
pavirker kysten. Hvis det afviger vaesentligt fra den om-
givende by, skal det begrundes hvorfor det kan tillades.
| det gvrige kystlandskab skal det begrundes hvis bebyg-
gelse kan gives en hgjde, der er hgjere end 8,5 m.

Derudover skal der redeggres for andre natur- og fri-
luftsinteresser som er relevante, fx offentlighedens ad-
gang til kysten.

Formalet med redeggrelsen for kystprofilet er at ggre
det muligt for offentligheden at vurdere hvordan kyst-
landskabet pavirkes af planlaegningen. Derfor skal rede-
gorelsen typisk ledsages af illustrationer/fotos og visua-
liseringer.

Nedenfor er vist 3 illustrationer af kystprofilet i et tilfael-
digt lidt fladt kystlandskab. @verst er det eksisterende
kystlandskab. | midten samme landskab med en bebyg-
gelse, der afviger vaesentligt fra den omgivende by. Ne-
derst med en bebyggelse der er tilpasset den omgiven-
de by. | det midterste eksempel, vil man skulle begrunde
hvorfor der kan etableres ny bebyggelse der afviger vae-
sentligt fra den omgivende by.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

@havsmuseet indrettede sig i 2020 i “Frglageret”; én
ud af tre bygninger, som blev bevaret i forbindelse med
nedrivningen af Danish Crowns bygninger pa havnen i
Faaborg efter slagteriets lukning.

Museets placering og udbygning pa havnen er et led i
en stgrre transformation af havneomradet i Faaborg
og indgar i Udviklingsplan for de havnenaere arealer og
bymidten i Faaborg. Etableringen af museet i Frglage-
ret var fgrste skridt hen imod realiseringen af et “Nyt
@havsmuseum”, som ogsa er et af signaturprojekterne
i Faaborg-Midtfyn Kommunes udviklingsstrategi 2023-
2040. Naeste skridt er opfgrelse af en ny og stgrre udstil-
lingsbygning, som skal vaere med til at skabe en attraktiv
og baeredygtig attraktion i fuld skala.

@havsmuseet har afholdt en arkitektkonkurrence for
udvidelsen af museet, og vinderprojektet er afsaettet for
byggeriets udformning og arkitektoniske udtryk i denne
lokalplan.

Det er lokalplanens formal at give mulighed for den gn-
skede udvidelse af @havsmuseet og fastlaegge omradets

anvendelse til museumsformal og andre publikumsori-
enterede og bylivsskabende funktioner og virksomhe-
der, som kan indpasses i erhvervsomradet pa Slagteri-
grunden.

Lokalplanen skal fastlaegge rammerne for bebyggelsens
udformning og arkitektoniske udtryk og give mulighed
for opfgrelse af en karakteristisk bygning, der markerer
sig i byen, samtidig med at bebyggelsens udtryk tilpas-
ses omgivelserne og ikke bliver for dominerende.

Det er samtidig lokalplanens formal at bevare den ek-
sisterende bygning Frglageret, og fastholde bygningens
byggestil og overordnede udtryk.

Herudover skal det med lokalplanen sikres, at der i lo-
kalplanomradet etableres en stormflodssikring som en
integreret del af arkitekturen, der fungerer i sammen-
hang med en kommende stormflodssikring, som straek-
ker sig langs hele havneomradet.

6 Redeggrelse
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Beskrivelse af lokalomradet

Anvendelse

Lokalplanomradet ligger i Faaborgs havneomrade og
er en del af Slagterigrunden; en grund der tidligere har
huset et Danish Crown Slagteri med 500 arbejdspladser.
Tilbage pa grunden star tre bygninger: Slagteribygnin-
gen mod vest, en 6500 m? stor produktionshal som skal
udvikles til et nyt kulturelt og gastronomisk samlings-
sted, Direktgren mod nord, den tidligere direktgrbolig
som i dag bruges af lokale frivillige og Frglageret mod
@st, en ldre lagerbygning som i dag rummer @havsmu-
seet.

Slagterigrunden kommer til at veere under udvikling i
en arraekke, og det er Faaborg-Midtfyn Kommunes vi-
sion at udviklingen skal tilgodese kultur i bred forstand,
havne- og byrelateret natur, foreningslivet, eksisterende
erhverv og nye ivaerksaettere.

Vest for Slagterigrunden ligger lystbadehavnen, mod
sydvest ligger der havnerelaterede erhverv, herunder
Faaborg Veerft, og mod sydgst ligger den gamle havn.
Mod nordgst graenser omradet op til Faaborgs gamle
bykerne.

Vej- og stiforhold

Lokalplanomradet afgreenses af Havnegade mod nord-
@st, Vestkaj mod syd og syd@st samt @havsvej mod nord-
vest. Vejadgang til museet sker i dag fra Havnegade.

Stiforbindelserne i omradet vil blive udbygget i forbin-
delse med udvikling af Slagterigrunden og stormflods-
sikringen i Faaborg.

Bebyggelsesstruktur

Lokalplanomradet graenser op til Faaborgs gamle by-
kerne, hvor bebyggelsen hovedsageligt bestar af 2% eta-
gers bygninger, sammenbyggede i skel med facade mod
vej. Til forhusene hgrer som regel side- og baghuse og
mindre gardrum. Bykernenen er taet bebygget med sma
grunde og hgje bebyggelsesprocenter.

Havneomradet er praeget af industribygninger, hvor
linjerne fra seerligt veerftets bebyggelse og slagteriets
tilbageveaerende og tidligere bygninger har fuldt et git-
termgnster parallelt med og vinkeltret pa Havnegade.
Skalaen er praeget af industrihaller med store bygnings-
volumener, men omradet indeholder ogsa mindre byg-
ninger og diverse knopskydninger.

8 Redeggrelse
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Arkitektur

Med beliggenheden op til bykernen bzerer omradet
praeg af en historisk bygningsmasse med byhuse i for-
skellige stilarter. Et gennemgaende traek for bygninger i
bykernen er sadeltage med rgde vingeteglsten og pud-
sede facader i lyse nuancer inden for jordfarveskalaen.

| havheomradet er arkitekturen og materialesammen-
saetningen meget blandet, men et tydeligt faellestraek er
facader i rede nuancer i forskellige materialer, herunder
trebeklaedning, metalplader, pudsede eller vandskure-
de facader og blank mur i rgde teglsten.

Fralageret

Direkt@rboligen

Eksisterende bygning i lokalplanomradet, der gar under
navnet “Frglageret” har aldrig veeret et frglager, men
er oprindeligt opfgrt af Det Danske Ggdningskompagni,
og senere inddraget i slagteriets produktion. Bygningen
fremstar med sadeltag beklaedt med tagpap og en haeld-
ning pa ca. 20 grader, facader i rgde teglsten og en hgj
sokkel med grat puds. Bygningens fire hjgrner fremstar
med horisontale band i murvaerket.

Slagteribygningen

9 Redeggrelse
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Grgnne og ubebyggede arealer

Slagterigrunden som helhed er ubebygget bortset fra
de tre bevarede bygninger: Frplageret, Slagteribygnin-
gen og Direktgren. | henhold til en landskabsplan for
udviklingen af Slagterigrunden, udarbejdet i 2023, vil
der blive mulighed for at opfgre ny bebyggelse pa dele
af grunden, mens andre arealer holdes ubebygget for
at skabe grgnne arealer eller pladser, som skal veere
medvirkende til at skabe Slagterigrundens nye identi-
tet.

Ud over graes pa de ubebyggede arealer pa Slagteri-
grunden er der naesten ingen beplantning i omradet,
pa neer fa enkeltstdende traeer. | lokalplanomradet
ved siden af eksisterende museumsbygning star et so-
litzert kirsebaertree.

Lokalplanomradet greenser op til den gamle havn,
og museet opleves i hgj grad som vaerende en del af
havneomradet og det liv, der er omkring havnen. Pa
Vestkaj er der opbygget en haevet terrasse, op langs
@havsmuseets mur, som er offentlig tilgaengelig.

Parkering og kollektiv trafik
Parkering i omradet sker pa offentlige parkeringspladser
pa Slagterigrunden, i havheomradet og i bymidten.

Der er flere busstop langs Havnegade. Det narmeste i
den nordlige ende af Havnegade nzer Lillestrand, ca. 250
m fra lokalplanomradet.

Redeggrelse
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Lokalplanens indhold

Afgraensning

Lokalplanomradet omfatter Havnegade 3 og afgreenses
af Havnegade mod nordgst, Vestkaj mod sydgst, @havs-
vej mod nordvest og en eksisterende legeplads mod syd-
vest.

Omradet omfatter matr. nr. 337i samt dele af matr. nr.
337ai, 337x, 337q, 337ah og 337r Faaborg Bygrunde.
Arealet ejes af Faaborg-Midtfyn Kommune, som forven-
ter at overdrage dele af arealet til @havsmuseet som en
samlet matrikel.

Pa tidspunktet for udarbejdelsen af lokalplanen er der
indsendt en matrikulzer sag med de forventede fremti-
dige matrikelskel. Lokalplangraensen fglger disse skel.

Kortet viser skel under tilblivelse med radt.

Anvendelse

Lokalplanen udlaegger omradet til museum og lignen-
de kulturelle formal og dertilhgrende funktioner som
café, butik, administration, forsamlings- og undervis-
ningslokaler og lignende, der naturligt indgar i mu-
seets aktiviteter. Omradet ma desuden anvendes ftil
udstillingsvirksomhed, restaurant, café og lignende pub-
likumsorienterede serviceerhverv.

Der ma indrettes en butik for udvalgsvarer pa maks. 100
m? i tilknytning til museet.

Lokalplanomradet ligger delvist indenfor bymidteaf-
graensningen, hvor der kan planlaegges for detailhandel.
Samlet er der i Faaborg en ramme pa 10.000 m? til nye

butiksarealer i planperioden. Der er indtil videre plan-
lagt for 7.700 m? nyt butiksareal, og der er derfor en rest
rummelighed pa 2.300 m2.

Eksisterende bymidteafgraensning med bld linje

Vej- og stiforhold

Sidelgbende med planlaegningen af en stormflodssikring
af Faaborg planlaegges det at anlaagge en gennemgaen-
de promenade pa hele havnestraekningen. Promenaden
skal fgres gennem lokalplanomradet foran @havsmuse-
et. Lokalplanen skal derfor sikre, at der reserveres areal
til en kommende promenade. Derfor indeholder lokal-
planen en bestemmelse om udlaeg af areal til en gangsti
mellem byggefelterne og Havnegade.

Det forventes, at der senere vedtages en lokalplan med
mere specifikke bestemmelser for bade stormflodssik-
ring og promenaden.

Bebyggelsesstruktur

Der ma kun opfgres bebyggelse inden for lokalplanens
byggefelter. Byggefelt A omfatter den eksisterende byg-
ning Frglageret, og byggefelt B omfatter den fremtidige
udvidelse af museet/bebyggelsen.

Byggefelterne skal sikre, at der ikke opfgres bebyggelse
narmere Havnegade end den eksisterende bygning,
Frglageret. Pladsen foran byggefelterne skal veere med
til at definere ankomsten til museet eller omradets be-
byggelse og markere hovedindgangen, som skal orien-
teres mod Havnegade for at fastholde en forbindelse til
bymidten.

11 Redeggrelse
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| byggefelt A begraenses bygningshgjden til 10 m, mens
der i byggefelt B ma opfgres ny bebyggelse med en hgj-
de pa 12 m i hele byggefeltet. Herudover gives der mu-
lighed for at en mindre del af bebyggelsen ma opfgres
i en hgjde pa 15 m svarende til den hgjde, der har vae-
ret fastlagt i kommuneplanrammen for omradet hidtil
(Faa.E.8 - Erhvervsomrade ved Veerftsvej, Havnegade og
Vestkajen, Faaborg).

Lokalplanen stiller krav om, at bygninger skal sikres mod
stormflod op til kote 2.53 m og at sikringen skal inte-
greres i bygningen. Bygningerne skal derfor udggre selve
sikringen i stedet for opsaetning af en mur foran byg-
ningen eller lignende Igsninger. Dette kan ggres ved at
fastlaegge sokkelkoten til 2.53. Der kan ogsa veere andre
I@sninger, men det vaesentlige er, at bebyggelsen i lokal-
planomradet kommer til at indga i den samlede storm-
flodssikring af havnearealet i Faaborg, og at der ikke kan
traenge vand igennem ved oversvgmmelse.

Arkitektur

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for bevaring af
den eksisterende bygning Frglageret, som skal sikre at
bygningens byggestil og overordnede udtryk fastholdes.
Lokalplanen angiver derfor en raekke bygningselemen-
ter, som ikke ma sendre udseende uden kommunens til-
ladelse. Det er ikke hensigten at fastholde bygningens
udseende praecist som det er, fx kan der som udgangs-
punkt forventes tilladelse til @ndringer af murhuller og
vinduer og dgre, som kan opfylde museets eller den ak-
tuelle anvendelses funktionelle behov. Eventuelle &n-
dringer skal dog respektere bygningens udtryk og udfg-
res i overensstemmelse med bygningens byggestil.

Bestemmelser for bebyggelsens udvidelse tager afseet
i vinderforslaget fra en afholdt arkitekturkonkurrence.
Hovedgrebene fra vinderforslaget, som lokalplanen ftil-
sigter at fastholde er primaert: de karakterfulde tagfor-
mer, som skal skabe en tydelig identitet og veekke nysger-
righeden ved ankomsten til omradet; de selvstaendige
bygningsvolumener, som tager afsaet i havheomradets
sammensatte arkitektur og en skala, som forbinder hav-
neomradets store industribygninger med byens mindre
skala; samt den gennemgadende rgde farve pa facader og
tage, som indgar i havnens rgde kollage.

For at sikre at disse intentioner kommer til udtryk i et
fremtidigt byggeri indeholder lokalplanen ret specifikke
bestemmelser for byggeriets udformning og udseende,
herunder krav om opdeling af bebyggelsen i selvstaen-
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dige bygningsvolumener, sa bebyggelsen fremsta som
flere sammensatte bygningskroppe, bestemmelser om
udformningen af taget som et fast princip og krav om en
gennemgaende rgd farve pa facader og tag.

De karakteristiske tage fra arkitektkonkurrencen har
fundet inspiration i omradets skra tagflader og skorste-
ne, herunder fra rggerierne. Afslutningen med fladt tag
skal sikre at tagene ikke ender i en spids, men med en
flade som toppen af en skorsten.

Eks. pd skorstene i omrddet (Fiskehuset og Faaborg R@geri Café)

Et andet baerende element i vinderforslaget fra arkitekt-
konkurrencen er indretning af udsigtsplateau integreret
i det ene bygningsvolumen. Med en tilladt bygningshgj-
de pa op til 15 m er der mulighed for at skabe udsigt
over byens tage, Svanninge Bakker og ghavet.

Grgnne og ubebyggede arealer

Lokalplanen fastlaegger at ubebyggede arealer skal frem-
std med graes, beplantning eller beleegning i en raekke
materialer, som er i overensstemmelse med designkata-
loget i landskabsplanen for Slagterigrunden.

Lokalplanen fastlaegger at eksisterende kirsebzertrae skal
bevares for at fastholde et markant, grgnt element i lo-
kalplanomradet, hvor der i gvrigt er begraenset plads til
stgrre traeer eller buske.

Lokalplanomradet har en fremtreedende placering ved
Faaborg Havn, som bade visuelt og funktionelt er en del
af Slagterigrunden og udviklingen deraf. Udearealerne
omkring bebyggelsen skal vaere abne og indbydende og
lokalplanen skal sikre, at der ikke opsaettes hegn eller
lignende som opdeler udearealet eller skaermer for be-
byggelsen. Der er derfor forbud mod hegn i lokalplan-
omradet pa neer til afskeermning af affaldsspande eller
tekniske installationer.

Betingelser

Lokalplanen fastlaegger at ny bebyggelse ikke ma tages i
brug, for der er etableret afvaergeforanstaltninger til sik-
ring mod oversvgmmelse i forbindelse med stormflod.
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Kystprofil

Lokalplanomradet ligger i et fuldt udbygget omrade ved
havnen i Faaborg, hvis man ser bort fra de midlertidigt
ubebyggede arealer, der er opstaet efter nedrivning af
slagteriets bygninger. Pa grund af omkringliggende be-
byggelse vil der pa afstand kun vaere direkte indkig til
den nye bebyggelse, som lokalplanen giver mulighed
for, fra ganske fa vinkler. Lokalplan tillader dog nybyggeri
i op til 15 meters hgjde, hvilket er hgjere end langt stgr-
stedelen af bebyggelsen i havheomradet. Byggeriet vil
derfor alligevel blive synligt fra arealerne pa og omkring
havnen samt ude fra vandet. Realiseringen af lokalpla-
nen vil derfor pavirke oplevelsen af kystprofilet.

Det er hensigten med lokalplanen at understgtte @havs-
museet som attraktion og muligggre et byggeri, som bli-

ver et pejlemaerke i byen. Det er derfor ogsa hensigten
at byggeriet kan markere sig i hgjden og skille sig ud fra
omgivelserne. Det skal dog samtidig sikres, at byggeriet
ikke fremstar meget dominerende. Derfor fastleegger lo-
kalplanen, at det kun er en mindre del af byggeriet, som
kan opfgres i 15 meters hgjde, mens den tilladte hgjde
for nybyggeri i gvrigt begreenses til 12 m.

Set fra kysten vil det udbyggede @havsmuseum i fuld
hgjde rage op over byens tage i havneomradet og vaere
med til at definere byens profil og fremtoning. Bebyg-
gelsen vurderes ikke at konkurrere med byens vartegn,
Klokketarnet, med hensyn bygningshgjden.

Se oversigtskort og visualiseringer i stgrre udgave i bilag

uuuuuu

Visualisering af kystprofilet for og efter @havsmuseets udvidelse, set fra Munkholm mole

Visualisering af kystprofilet for og efter @havsmuseets udvidelse, set fra Kildevej
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2019

Lokalplanomradet ligger under rammeomrade Faa.E.8 -
Erhvervsomrade ved Vaerftsvej, Havnegade og Vestkajen
- Faaborg.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommu-
neplanen. Der er derfor udformet et tillaeg til kommune-
planen, som denne lokalplan fglger.

Udviklingsstrategi

Et nyt @havsmuseum er en af signaturprojekterne i
kommunens udviklingsstrategi. Signaturprojekterne skal
vaere med til at seette Faaborg-Midtfyn pa landkortet og
realisere udviklingsstrategiens vision: Sammen om det
bedste sted.

Zoneforhold
Omradet er beliggende i byzone og i kystnaerhedszonen.

Eksisterende planer

| 2019 blev der afholdt en parallelkonkurrence om en
udviklingsplan for Faaborg. Vinderforslaget Vi Dyrker
Faaborg” kommer med forslag til, hvordan byens udvik-
lingspotentialer kan udnyttes. | 2023 vedtog kommunal-
bestyrelsen Udviklingsplan for de havnenaere arealer og
bymidten i Faaborg, som bygger pa ideerne i forslaget.

Udbygningen af @havsmuseet pd havnen i Faaborg er
en del af udviklingsplanen, som beskriver at en stgrre
udstillingsbygning er en forudsaetning for at skabe en at-
traktiv og beaeredygtig attraktion i fuld skala. Af planen
fremgar det, at @havsmuseet i sit arkitektoniske udtryk
skal vaere nyskabende og skille sig ud fra andre museer.

Der er herudover udarbejdet en landskabsplan for Slag-
terigrunden, som tager afsaet i vinderforslaget fra paral-
lelkonkurrencen.

Kulturarv

Lokalplanomradet graenser op til Faaborgs bykerne, der
er udpeget som kulturarvsareal af national betydning.
Bymidten er ogsa udpeget som vaerdifuldt kulturmiljg
i kommuneplanen, og ved planlaegning skal der tages
hensyn til omradets helhed, struktur og enkeltelemen-
ter.

Lokalplanomradet graenser herudover direkte op til kul-
turmiljget Faaborg Havn, som er kendetegnet ved en
aben struktur med fritliggende bebyggelser, kajomrade

med faergeleje samt rekreative grgnne arealer. Beva-
ringsinteresserne i omradet er middel, og der skal ogsa
her tages hensyn til omradets helhed, struktur og enkel-
telementer.

Bilag IV-arter og Natura 2000

Der er ikke fundet bilag IV arter i lokalplanomradet. Der
er fund af marsvin i Faaborg Havn i umiddelbar naerhed
af lokalplanomradet.

Planomradet omfatter en eksisterende bygning som skal
bevares og et mindre ubebygget graesareal, som tidlige-
re har vaeret teet bebygget med industribygninger. Der
er ingen hegn eller anden beplantning i omradet, bort-
set fra et soliteert tree, som skal bevares.

Lokalplanen vurderes ikke at pavirke yngle- og rasteom-
rader for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanomradet ligger ca. 2,8 km fra naermeste Na-
tura 2000 omrade, Svanninge bakker. Det vurderes, at
lokalplanen ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa ar-
ter og naturtyper, der er pa Natura 2000 omradets ud-
pegningsgrundlag.

Produktionsvirksomheder
Der er registreret to produktionserhverv inden for en ra-
dius af 500 meter fra lokalplanomradet.

Navn Adresse CVR-nr.

Faaborg Veerft Veerftsvej 7, 82735615
5600 Faaborg

Faaborg Veerft Verftsvej 7, 82735615

A/S - Sintring af | 5600 Faaborg

fluorplast

Lokalplanomradet er beliggende mindst 120 m fra Fa-
aborg Veerft.

Lokalplanen tillader ikke opfgrelse af boliger eller lig-
nende stgjfglsom anvendelse og anvendelsen til muse-
umsformal og publikumsorienterede serviceerhverv
vurderes ikke at eendre pa omradets klassificering som
erhvervsomrade ift. de vejledende greenseveerdier for
st@j.

Luftforurening fra veerftet er reguleret i virksomhedens
miljggodkendelse og er begraenset af eksisterende be-
byggelse i omradet. Det vurderes ikke, at lokalplanom-
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radet er belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening.

Lokalplanens virkeligggrelse vurderes ikke at pafgre om-
kringliggende virksomheder skeerpede vilkar med hen-
syn til stgj, stgv, lugt eller anden luftforurening.

Klimasikring og ekstremregn

Lokalplanen er underlagt Kommuneplan 2019’s ret-
ningslinjer for klimatilpasning, som skal sikre etablering
af afveergeforanstaltninger i omrader med risiko for
oversvgmmelser ved havvandsstigninger og/eller store
regnhaendelser.

Lokalplanomradet er oversvpmmelsestruet ved storm-
flod. Lokalplanen fastlaegger at ny bebyggelse skal
stormflodssikres op til kote 2.53 m (DVR90), svarende til
vandstanden ved en 100-ars handelse.

Grundvandssikring

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med
seerlige drikkevandsinteresser, boringsnaere beskyttel-
sesomrader (BNBO) eller nitratfglsomme indvindings-
omrader.

Jordforurening

Lokalplanomradet er omradeklassificeret. Omrader i by-
zoner, hvor der vurderes at vaere lettere forurening af
jorden, blev omradeklassificeret i 2008.

| omradeklassificerede omrader skal kommunen have
besked, inden man flytter jord veek fra en matrikel. Det
geelder for entreprengrer, der flytter mange tons jord,
og det geelder for private borgere, der graver jord op af
haven, eksempelvis for at bygge en carport eller leegge
fliser.

Der er inden for lokalplanens omrade registreret area-
ler med kendt jordforurening som V2 (vidensniveau 2).
Regionerne kortleegger areal pa vidensniveau 2, hvis der
er tilstraekkelig dokumentation for, at der er forurening
i jorden, som kan have skadelig virkning pa mennesker
og miljg.

Inden for de V2 kortlagte arealer, skal der indhentes ftil-

ladelse hos kommunen efter jordforureningsloven ftil

felgende aktiviteter:

e /ndring til felsom anvendelse (skifte til bolig, have
eller legeplads)

e Alle grave-, bygge- og anlagsarbejder (inkl. mindre

terraenreguleringer og genindbygning af jord).

F@r der kan gives tilladelse, skal man belyse forurenings-
forhold, hvorfor der skal paregnes udgifter til undersg-
gelser, risikovurderinger og om ngdvendigt oprensning
af forurenet jord.

Stgjforhold

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med er-
hverv uden boliger, som vurderes at skulle henfgres ftil
omradetype 2 jf. vejledningen om ekstern stgj fra virk-
somheder. Det betyder, at omkringliggende virksomhe-
der, herunder Faaborg Vaerft, ma stgje med op til 60 dB
ind i omradet.

Lokalplanen tillader ikke opfgrelse af boliger eller lig-
nende stgjfglsom anvendelse og lokalplanens anven-
delse vurderes ikke at 2endre pa omradets klassificering,
hvilket betyder at omkringliggende virksomheder fort-
sat ma stgje op til 60 dB i lokalplanomradet.

Umiddelbart nord for lokalplanomradet ligger der boli-
ger i et centeromrade med granseveerdier pa 55/45/40
dB. Aktiviteter i lokalplanomradet skal derfor respektere
disse graensevaerdier nord for Havnegade.

Stgj i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljg-
lovgivningen. Se miljgstyrelsens stgjvejledning for yder-
ligere information.

Spildevand og regnvand

Omradet er omfattet af spildevandsplanen og udlagt til
separatsystem. Aflgb fra eksisterende bygning er faelles-
kloakeret. Eksisterende bygning bliver seperatkloakeret
i forbindelse med udvidelsen af omradet.

Alle kommunens Spildevandsanlaeg er ejet og drevet af
FFV Spildevand A/S.

Affald

Handtering og afhentning af husholdningsaffald fra alle
borgere og grundejere i Faaborg-Midtfyn Kommune dri-
ves af FFV Renovation A/S.

Erhvervsaffald skal overholde Faaborg-Midtfyn Kommu-
nes regulativ for erhvervsaffald.

Varmeforsyning
Omradet forsynes af med fjernvarme, som drives af FFV
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VARME A/S.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jordfaste for-
tidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der er omfattet
af museumsloven. | det omfang et fortidsminde bergres
af et anleegsarbejde, kan Kulturstyrelsen kraeve anlaegs-
arbejdet standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er
gennemfgrt. For at undga en sadan situation, kan der
med fordel foretages en forundersggelse pa arealet,
forud for anlaegsarbejdet. Forundersggelsen vurderer
udstraekning og bevaringsgrad af eventuelle jordfaste
fortidsminder. Bygherren bgr under alle omsteendighe-
der kontakte @havsmuseet i god tid forud for anlaegsar-
bejde. Bygherren afholder udgiften til undersggelser og
eventuel udgravning.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan
efter grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvel-
let kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere ngdvendig for at sikre virke-
ligggrelsen af lokalplanen og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser, jf. planlovens § 47 stk. 1. Kommu-
nalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation
efter planlovens § 47 stk. 1 bortfalder hvis beslutning
om ekspropriation ikke er truffet inden 5 ar efter lokal-
planen er offentliggjort.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse

af en raekke betingelser. Heraf fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendt-
gjort lokalplan pa det tidspunkt, hvor der traeffes be-
slutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede
bestemmelser om det projekt, der gnskes gennem-
fort.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade,
som omfattes af lokalplanen.

e Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realise-
ring af ekspropriationsformalet skal vaere meddelt
pa ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige for-
mal. Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er
heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt

tjener almene samfundsinteresser. Der gelder dog
et skaerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation
skal ske til fordel for private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med
mindre indgribende midler, for eksempel ved en fri-
villig aftale med den bergrte lodsejer.

e Ekspropriationen ma ikke omfatte et stgrre areal
end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren
har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta virke-
liggarelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt
behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som
lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig
aktuel for realisering af ekspropriationsformalet, li-
gesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer
af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i
et rimeligt forhold til de almene samfundsinteres-
ser, som forfglges med ekspropriationen. Kravet om
rimelighed og forholdsmaessighed ma vurderes kon-
kret med hensyn til indgrebets karakter og betyd-
ning for de involverede.

Man kan fa yderligere information om ekspropriation ef-
ter planloven pa erhvervsstyrelsens hjemmeside: www.
erst.dk.

Servitutter
Lokalplanomradet er omfattet af fglgende servitutter,
som respekteres af planen:

05.02.1979-1527-38: Vedr. byggelinje 7,8 m fra vejskel
mod Havnegade.

15.04.2020-1011794671: Vedr. forbud mod bebyggelse
m.v. i en afstand af 2,0 m fra en vand- og fijernvarmeled-
ning.

Dispensation fra lokalplanen
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Vidtgaen-
de afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse og vedtagelse af en ny lokalplan.

| seerlige tilfeelde kan der gives en midlertidig dispen-
sation efter planlovens § 19, der strider mod planens
principper. En midlertidig dispensation kan gives i op ftil
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3 ar eller 10 ar for studieboliger. En midlertidig dispen-
sation forudsaetter, at forholdet der dispenseres til reelt
er midlertidigt, og kan derfor ikke gives til forhold, der
forudsaetter vaesentlige investeringer i byggeri og anlaeg.

En dispensation forudszetter forudgaende orientering
efter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kom-
munalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning, jf.
§ 20, stk. 2.

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlaegges til offentligt
formal, kan forlange ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning, nar ejendommen ikke leengere kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstem-
melse med den faktiske udnyttelse af de omliggende
ejendomme, jf. planlovens § 48. Bestemmelserne i en
lokalplan medfgrer som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen.
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljgpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
miljgvurderingsloven.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre a&ndringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres for den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til lokalplan.

Screening
Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura

2000 omrader eller Bilag IV arter. Lokalplanen giver ikke
mulighed for anlaegsprojekter der er omfattet af lovens
bilag 1 og 2.

Lokalplanen fastleegger specifikke bestemmelser for
byggeriets udseende og udformning, der giver mulig-
hed for en bygning, som skiller sig ud i omradet, samti-
dig med at der tages hensyn til omgivelserne, herunder
omkringliggende kulturmiljger. Byggeriet kan opfgres i
en hgjde, som kommer til at pavirke kystprofilet, men
i begraenset omfang, da kun en mindre del af byggeriet
tillades opfert i en hgjde pa op til 15 m.

Planomradet er oversvgmmelsestruet ved stormflod,
men planerne stiller krav om, at bygninger skal storm-
flodssikres som en forudsaetning for ibrugtagning.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke medfgrer
vaesentlige indvirkninger pa miljget. Derfor har Faaborg-
Midtfyn Kommunes kommunalbestyrelse vurderet, at
der ikke skal foretages en egentlig miljgvurdering af lo-
kalplanen, jf. § 8, stk. 2 i Miljgvurderingsloven.

Klagevejledning til screening for miljgvurdering

Forslaget til lokalplanen er screenet i henhold til miljg-
vurderingsloven. Det vurderes at forslaget ikke har vee-
sentlig indvirkning pa miljget og der er derfor ikke udar-
bejdet en miljgvurdering.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om
ikke at udarbejde miljgvurdering, kan du klage til Plan-
klagenavnet, inden 4 uger fra den 7. marts 2025, hvor
planen erindlaest i www.plandata.dk, altsa senest den 4.
april 2025. Du klager via Klageportalen www.kpo.naev-
neneshus.dk, her finder du ogsa en videovejledning til,
hvordan du klager.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndig-
heden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klage-
portalen. Du kan laese mere om gebyrerne og forventet
sagsbehandlingstid pa www.naevneneshus.dk/start-
din-klage/planklagenaevnet/vejledning/.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en kla-
ge, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til kommunen. Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekom-
mes.

Hvis du vil indbringe Planklagenavnets afggrelse for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den
dato hvor afggrelsen er meddelt eller offentliggjort.
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Bestemmelser

Teksten i venstre side er de egentlige bestemmelser.

§ 1 Formal

§1.1

Formalet med lokalplanen er:

e at fastleegge omradets anvendelse til museumsfor-
mal og lignende kulturelle formal samt publikums-
orienterede serviceerhverv, som har en bylivsska-
bende funktion.

e at sikre et arkitektonisk udtryk for ny bebyggelse,
som er saeregent og som skiller sig ud i omradet,

e at sikre at ny bebyggelse med hensyn til farver og
materialer tilpasses omgivelserne,

e at fastleegge en varieret bygningshgjde, der giver
mulighed for et byggeri, som markerer sig i hgjden i
en mindre del af bebyggelsen,

e at bevare den eksisterende bygning “Frglageret” og
fastholde bygningens byggestil og overordnede ud-
tryk,

e at sikre at bebyggelsen i lokalplanomradet indgar
som en del af stormflodssikringen af Faaborg by.

§ 2 Afgraensning og zoneforhold

§2.1

Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler: matr.
nr. 337i og dele af matr. nr. 337ai, 337x, 337q, 337ah,
og 337r Faaborg Bygrunde samt alle matrikler der efter
01.11.2024 udstykkes herfra. Lokalplanomradet er af-
greenset som vist pa bilag 1.

§2.2
Omradet ligger i byzone.

Tekst, billeder og illustrationer i hgjre side er uddybende for-
klaringer til bestemmelserne.

Ad§1

Formalsbestemmelsen er en del af hvad planloven be-
skriver som planens principper. Der kan ikke dispense-
res fra planens principper.
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§ 3 Anvendelse

§3.1

Omradet ma kun anvendes til museum og lignende kul-
turelle formal og dertilhgrende funktioner som café, bu-
tik, administration, forsamlings- og undervisningslokaler
og lignende, der naturligt indgar i museets aktiviteter.

Omradet ma desuden anvendes til udstillingsvirksom-
hed, restaurant, café og lignende publikumsorienterede
serviceerhverv.

§3.2
Der ma i tilknytning til anvendelsen som museum ind-
rettes butik til udvalgsvarer i et omfang pa maks. 100 m2.

Lokalplanomradet ligger delvist indenfor bymidteaf-
graensningen, hvor der kan planlaegges for detailhandel.
Samlet er der i Faaborg en ramme pa 10.000 m? til nye
butiksarealer i planperioden. Der er indtil videre plan-
lagt for 7.700 m? nyt butiksareal, og der er derfor en rest
pa 2.300 m2.

§ 4 Udstykning

Ingen szerlige bestemmelser

Ad §3

Anvendelsesbestemmelser er en del af hvad planloven
beskriver som planens principper. Der kan ikke dispen-
seres fra planens principper.

Ad§4

Nar lokalplanen ikke fastleegger saerlige bestemmelser,
geelder udstykningslovens almindelige bestemmelser.
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§ 5 Vej- og stiforhold

§5.1
Vejadgang skal ske fra Havnegade.

Der ma indrettes en buslomme langs @havsvej som ogsa
kan benyttes til afseetning og palaesning af varer.

§5.2

Pa arealet mellem lokalplanens byggefelter og Havne-
gade skal udlaegges areal til en gangsti i en bredde pa
min. 2 m som forbinder @havsvej og Vestkaj. Der skal
veere offentlig adgang til stien.

§5.3
Der ma ikke anlaegges parkeringspladser i lokalplanom-
radet, bortset fra handicapvenlige p-pladser.

§5.4
Der skal etableres cykelparkering svarende til 1 plads for
hver 250 m? etageareal.

Ad §5.2

| landskabsplanen for Slagterigrunden er der udlagt en
stiforbindelse/promenade foran @havsmuseet. Anlaeg
af promenaden er et kommunalt projekt, som plan-
legges sidelgbende med stormflodssikringen langs
havnestrakningen i Faaborg. Promenadens forlgb og
udformningen af ikke fastlagt ved udarbejdelsen af
denne lokalplan. Derfor skal lokalplanen sikre, at der
reserveres areal til realisering af promenaden.

S

Havnegade

Bevaegelsesmgnstre pd Slagterigrunden fra landskabsplanen
med promenaden langs Havnegade, nord om Bhavsmuseet.

Ad §5.3

Der skal veere handicapvenlige parkeringspladser i til-
knytning til museet/bebyggelsen, men herudover ma
derikke anlaegges parkeringspladserilokalplanomradet.

Parkering skal ske pa offentlige parkeringspladser i naer-
omradet. Pa Slagterigrunden er der anlagt offentlige
parkeringspladser, som skal opfylde parkeringsbeho-
vet for alle funktionerne pa grunden, bade nuvaerende
og fremtidige. Herudover er der yderligere offentlige
parkeringspladser i havneomradet og i bymidten, som
ligger neer lokalplanomradet.
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§ 6 Omfang og placering

§6.1
Der ma maks. opfgres bebyggelse med et samlet etage-
areal pa 3.000 m2.

§6.2
Bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som
er vist pa bilag 2.

Undtaget er trapper og ramper til eksisterende bygning i
byggefelt A, som kan fastholdes og fornyes.

§6.3
Bygninger skal sikres mod stormflod op til kote 2.53 m
(DVR90). Sikringen skal integreres i bygningen.

§6.4
Bygningshgjde i byggefelt A ma maks. vaere 10 m.

Bygningshgjde i byggefelt B ma maks. veere 12 m. Inden
for et mindre omrade pa maks. 170 m? ma bygningshgj-
den veere op til 15 m.

§6.5
Bygninger i byggefelt B skal opdeles i / fremsta som selv-
steendige bygningsvolumener med et kvadratisk eller
rektangulzert fodaftryk pa maks. 450 m? for hvert volu-
men.

§6.6
Bebyggelsens hovedindgang skal orienteres mod Havne-
gade.

§6.7

Der ma ikke opfgres udhuse, garager, carporte, drivhuse
eller lignende mindre bygninger. Sekundaere funktioner
skal vaere integreret i hovedbygningerne.

§6.8
Der ma ikke opsaettes solceller og solfangere pa terraen.

Ad §6.2

Lokalplanen indeholder 2 byggefelter. Byggefelt A om-
fatter den eksisterende bygning Frglageret. Byggefeltet
holder en afstand pa 1,3 m til lokalplanomradets syd-
vestlige greense og fglger soklen pa eksisterende byg-
ning til de andre sider.

Byggefelt B omfatter den fremtidige udvidelse af muse-
et. Byggefeltet holder en afstand til lokalplangraensen
pa 1,3 m og samme afstand til Havnegade som bygnin-
gen Frglageret.

lllustration fra arkitektkonkurrencens vinderforslag, som viser
princip med selvstaendige bygningsvolumener.

Ad § 6.5

Med selvsteendige bygningsvolumener menes, at disse
ikke ma veere under samme tagflade og facader skal
veere forskudte.

Ad §6.7

Museumsbygningerne skal vaere i fokus og henvende
sig til alle fire sider omkring lokalplanomradet. Sekun-
deaere bygninger vil skaerme for og forstyrre oplevelsen
af museumsbygningen.
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Byggefelt A

§7.1

Bygninger i byggefelt A ma ikke nedrives eller sendre
udseende for sa vidt angar nedenstaende bygningsdele
uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

e Tagform og -haeldning
e Dgre og vinduer i facader og tag
e Facade- og tagmaterialer

§7.2
Tagbeklaedningen ma ikke udfgres i reflekterende mate-
rialer med et glanstal pa over 10.

§7.3

Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og udfor-
mes som enkeltsiddende tagvinduer, hvis samlede bred-
de ikke ma overstige 1/3 af tagfladens lsengde.

§7.4
Der ma ikke etableres kviste.

§7.5

Facader skal udfgres som blank mur i rgde tegl, vand-
skuret mur, fremsta pudset eller udfgres med transpa-
rent glas.

Eksisterende blank mur og murvaerksdetaljer skal fast-
holdes.

§7.6

Malede og overfladebehandlede facader ma kun udfg-
res i afdeempede rgde og rgdbrune farver (se eksempler
i bilag 3) eller en gra farve.

Mindre bygningsdele, herunder gesims, vindskeder, vin-
duesrammer og lignende kan udfgres i andre farver.

§7.7
Vinduer skal udfgres som dannebrogsvinduer eller side-
hangte vinduer i mindst 2 fag.

§7.8
Der ma ikke anvendes sprosser i vinduer og dgre.

§7.9

Solfangere/solceller pa bygningens tage ma kun opsaet-
tes efter fglgende retningslinjer:

e de ma ikke veere reflekterende.

e de skal legges pa tagfladen og vaere paralelle med

Ad§7.1

Hensigten med bestemmelsen er at bevare bygningens
byggestil og hovedtraek. Der skal derfor gives tilladelse
til veesentlige @ndringer, som kan pavirke bygningens
udtryk. Z£ndringer som ikke krzever ftilladelse kan fx
veere opsatning eller udskiftning af skilte, montering
af lamper pa facaden og lignende.

En tilladelse efter § 7.1 behandles som en dispensation
fra lokalplanen.

Ad §7.2

Glanstal males i henhold til ISO 2813:2014. Glaserede
og engoberede tagsten kan normalt ikke opfylde be-
stemmelsens krav til glanstal.
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tagfladen.

e de skal placeres i rektangler.

e de skal placeres, sa elementer som ovenlysvinduer,
udluftningshatter mv. ikke bryder solpanel/solcelle
fladen.

Byggefelt B

§7.10

Facader orienteret mod og placeret helt eller delvist
naermere end 5 m fra byggefeltets afgraensning skal,
ved stgrre hgjder end 6 m, have en haldning pa mellem
20 og 86 grader ift. vandret plan eller tilbagetraekkes
mindst 2 m fra facaden i stueplan.

§7.11

Tagflader skal udfgres med en haldning pa mellem 20
og 86 grader og afsluttes med fladt tag i toppen forskudt
fra bygningens midterlinje med et areal pa mindst 5 m?
og maks. 1/3 af bygningens fodaftryk.

Bygningsvolumener pa maks. 100 m? og en hgjde pa
maks. 6 m ma udfgres med fladt tag pa hele bygningen.

Ad §§7.10,7.11

Bestemmelserne skal sikre, at bebyggelsen far en ud-
formning og et visuelt udtryk som ligner vinderprojek-
tet fra arkitektkonkurrencen, herunder at bebyggelsen
far en karakteristisk tagform, der gar igen som et prin-
cip for de enkelte bygningsvolumener.

Der stilles krav om haeldning eller tilbagetraekning af
facader hgjere end 6 m mod byggefeltets afgraensning
for at sikre, at bebyggelsen ikke udfgres med hgje, pla-
ne flader udadtil, og dermed et dominerende og mo-
notont udtryk.

ning eller tilbagetraekkes jf. § 7.10 (réd markering)

{ 12086°

Maks. 6 m

lllustration: Facadehgjde (lodret) og taghaldning

|

Tagflade |
m. flad tag |
|

|

|

" Midtinje

|
lllustration: Tagform, fladt tag i toppen
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§7.12

Facader og skra tagflader skal udfgres med tree, plane
metalplader med vertikale samlinger/kanter, transpa-
rent glas eller indfarvede integrerede solceller. Sokler
ma udfgres i beton.

Mindst 1/4 af det samlede facadeareal i stueplan mod
nordgst/Havnegade skal udfgres med vinduer eller dgre
i transparent glas.

Flade tage skal udfgres med tagpap, metalplader, inte-
grerede solceller eller som beplantet tag.

§7.13
Tagbeklaedningen ma ikke udfgres i reflekterende mate-
rialer med et glanstal pa over 10.

§7.14

Facader og skra tagflader ma kun udfgres i afdeempede
rede og rgdbrune farver (se eksempler i bilag 3) og skal
fremsta i samme farve inden for byggefeltet.

Sokler skal fremsta gra eller i en afdeempet rgd eller rgd-
brun farve.

§7.15
Der ma ikke anvendes sprosser i vinduer og dgre.

§7.16

Vinduesrammer i facader og skra tagflader i en stgrre
hgjde end 6 m skal fremsta i samme farve som facade
og tagflade.

§7.17
Der ma ikke etableres kviste.

Ad §7.12

Der stilles krav om at 1/4 af facadearealet (i byggefelt
B) i stueplan mod Havnegade skal udfgres i glas. Dette
skal sikre at dele af facaden fremstar mere aben og at
man som besggende bliver inviteret ind i en bebyggel-
se, som ellers opleves meget lukket pga. behovet for
udstillingslokaler i form af en “black box”.

Neden for ses vinderforslaget fra arkitektkonkurren-
cen, hvor det midterste bygningsvolumen, der er taenkt
som hovedindgang til museet, er udfgrt med facade i
glas.

Visualisering fra arkitektkonkurrencen,
TRANSFORM og PAX Architects

Ad §7.14

Bestemmelsen skal sikre en sammenhang mellem
bygningsvolumenerne, sa museets bygninger tydeligt
fremstar som en samlet enhed og en letgenkendelig
bebyggelse. Den rgde farve skal samtidig danne en
relation til omkringliggende bygninger med facader i
regde nuancer og forsteerke dette som et faellestraek i
omradet.

Der gives mulighed for en bred palette af réde nuancer.
Det skal dog sikres at den rgde tone ikke bliver for mar-
kant eller dominerende i omradet. Det skal desuden
sikres, at farven ikke bliver for mgrk eller lys, sa den
fremstar sort eller lysergd. Eksempler pa farver, som
betragtes som afdeempede rgde farver, kan ses i bilag
3.
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Skiltning

§7.18
Skiltning eller reklamering, som ikke har tilknytning til
bebyggelsens anvendelse, ma ikke finde sted.

§7.19
Skiltning og reklamering ma kun ske pa facader i stue-
plan. Der ma ikke skiltes pa tage.

Skilte ma maks. vaere 0,5 m? eller udformes som enkelt-
siddende bogstaver eller udskaret logo pa facaden. Ban-
nere er undtaget.

Skilte og bannere skal underordne sig arkitekturen og
facadens inddeling og ma ikke rage op over facaden.

Mindre henvisningsskilte ma opsaettes som fritstaende
skilte med en hgjde pa maks. 1 m og areal pa maks. 0,5
m?2. Skiltet skal udformes med henblik p3 at orientere og
ma ikke virke dominerende.

§7.20
Der ma ikke opsaettes digitale skilte eller lyskilder med
Igbende eller blinkende effekt.

Skilte ma kun belyses med bagbelysning eller nedad-
vendt belysning.

@vrigt

§7.21
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende ma ikke
fores synligt pa tag og facader.

§7.22

Stgrre ventilationsafkast, varmepumper og lignende
tekniske installationer ma ikke virke dominerende og
skal integreres i arkitekturen.

Ad §7.18
Skiltning og reklamering omfatter alle typer af skilte,
flag, bannere og lignende.

Ad §7.19

Bestemmelserne skal sikre, at skiltning i lokalplanom-
radet ikke fremstar rodet eller dominerende, bade i
forhold til arkitekturen og udearealer.

Ad § 7.22

Hensigten med bestemmelsen er, at synligheden af
tekniske installationer begraenses mest muligt og far
et udseende, som harmonerer med bygningen fx ved
brug af samme materiale og farve som facade og/eller
tag.
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§ 8 Ubebyggede arealer

§8.1

Ubebyggede arealer skal fremstd med graes, beplant-
ning, slotsgrus, treedak/-terrasse, brosten, chausse-
sten, bordursten eller asfalt.

§8.2

Eksisterende trae, vist pa bilag 2, skal bevares. Det be-
tyder, at traeet skal udskiftes med et art, som kan opna
tilsvarende hgjde og omfang, hvis det forgar som fglge
af sygdom, alderdom, beskadigelse el.lign.

Der ma ikke opfgres bebyggelse eller faste anlaeg, som
kan beskadige traeet og dets rgdder, inden for traeets
drypzone (traeets krone).

§8.3
Der ma ikke opfg@res faste hegn eller haekke i lokalplan-
omradet.

Dog ma der opsaettes hegn til afskeermning af affalds-
spande eller miljgstation og tekniske installationer i en
hgjde pa maks. 1,2 m. Disse hegn skal udfgres som hak
eller i tree som fremstar i dets naturlige farve eller ma-
les sort, mgrk gra eller en afdeempet rgd eller rgdbrun
farve.

§8.4
Udendgrs oplag ma ikke finde sted.

§8.5
Oplag af lystbade samt uindregistrerede campingvogne
og kgretgjer ma ikke finde sted.

§8.6
Lyskilder pa ubebyggede arealer skal vaere afskaermet og
nedadvendt og placeres hgjst 4 m over terraen.

Det bevaringsveerdige trae, jf. § 8.2, kan belyses nede fra
og op.

Ad §8.1

De tilladte materialer tager udgangspunkt i designka-
taloget i landskabsplanen for Slagterigrunden fra juni
2023.

Eventuelle arealer inden for byggefelterne, som ikke
bebygges, betragtes ogsa som ubebyggede arealer og
er omfattet af bestemmelsen.

Ad § 8.3

Forbuddet mod opsaetning af hegn skal sikre at omra-
det omkring museet holdes abent og indbydende og
at udearealet ikke opdeles hverken fysisk eller visuelt.
Det skal herudover sikre, at faste hegn ikke skeermer
for museumsbygningen eller for andre bygninger og
forbindelseslinjer pa Slagterigrunden.
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§ 9 Forudsaetning for ibrugtagning

§9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret
afvaergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse
jf. §6.3.

§ 10 Grundejerforening

Ingen szerlige bestemmelser

§ 11 Servitutter, lokalplaner og dispensationer

Ingen szerlige bestemmelser
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§ 12 Retsvirkninger

§12.1
Lokalplanens retsvirkninger

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge § 18 i
Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt eendres i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i
lokalplanen.

§12.2
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er tilladt at
bebygge eller udnytte ejendomme inden for lokalpla-
nomradet pa en made, der tager forskud pa eller er i
strid med den endelige plans indhold. Der geelder efter
planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og sndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af ind-
sigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan kommunal-
bestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige
retsvirkninger geaelder indtil, forslaget er endeligt vedta-
get dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget.
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Bilag

Planafgraensning mv. kan ses pa digitalt kort pd plandata.dk

1. Lokalplangraense og matrikler

37ap

336a

314b

312a

475b

337n .

337a

:'_-_-: Lokalplangraense 0 10 20 30 40m

[ ] Mmatrikelskel I I T T 1
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2. Byggefelter og bevaringsveerdigt trae

:._-_-.: Lokalplangraense ;
— 125 /
:] Byggefelt A

[ ] Byggefelt B
[ | Tree som skal bevares
—— Hgjdekurver 0,25 m

30 40 m
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3. Farver
Eksempler pG afdeempede rgde og r@dbrune farver jf. §§ 7.6 og 7.13.

Y60R Y70R
S 3040-Y6OR S 4040-Y60R

S 3040-Y70R S 4040-Y70R S 5040-Y70R

S 3050 Y70R S 4050 Y70R

S 3060-Y70R

S 2050-Y60R S 3050-Y60R S 4050-Y60R S 2050 Y70R

S 2060-Y60R S 3060-Y60R S 2060-Y70R

S 2070-Y70R

Y8OR Y90R
S3040-Y8OR S 4040-YSOR

S 5040-Y80R S 4030-Y90R S 5030-Y9OR S 6030-YOOR

S 2050-Y8OR S 3050-Y8OR S 4050-Y8OR S 3040-Y90R S 4040-Y90R S 5040-Y90R

S 2060-Y8OR S 3060-Y80R S 3050-YS0R S 4050-Y90R

S 2070-YS8OR

S 3060-Y9OR
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4.1 Visualiseringer

Oversigtskort

Visualiseringspunkt 2,
Kildevej




4.2 Visualiseringer
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