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Landzonetilladelse

Faaborg-Midtfyn Kommune har godkendt din ansggning om landzonetilladelse til:

Etablering af modelflyveplads pa
Matrikel nr. 153, Vejle By, Vejle

Tilladelsen er kun gyldig, hvis den er udnyttet indenfor 5 ar?. Er arbejdet ikke begyndt til
den tid, bliver tilladelsen annulleret.

Tilladelsen er meddelt i henhold til Planloven § 35, stk. 1 og betinger, at arbejdet bliver
udfgrt som beskrevet i ansggningen og i overensstemmelse med nuvaerende geldende
love og regler samt de betingelser, der er naevnt nedenfor.

Vilkar for landzonetilladelsen
Landzonetilladelsen er givet pa fglgende vilkar:

e Udvendige bygningsdele skal holdes i afdeempede farver, som harmonerer med
omgivelserne.

e Bygning og anlaeg skal fijernes nar det ikke laengere anvendes som
modelflyveplads, og arealet skal reetableres.

e Udhang/overdakninger pa bygningen ma kun vaere slaet op ved brug af
bygningen og skal veere sldet ned, nar bygningen ikke anvendes, dette for at
mindske stgrrelsen pa bygningen og ggre dem mindre dominerende i sit udtryk.

e  Bygningen skal placeres op ad eksisterende beplantning ved skel, for at blive slgret
mest muligt af eksisterende beplantning. Da beplantningen i skel mod syd ikke er
sa teet, skal der etableres yderligere beplantning ved bygningen for at slgre
bygningen. Beplantningen skal besta af hjemmehgrende arter som ikke virker
fremmede i omradet. Det kan derfor ikke anvendes f.eks. tuja eller bambus.

e  Eksisterende beplantning i skel skal bibeholdes.

1 Planloven § 56, stk. 2.
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e Spildevandshandteringen skal godkendes inden etablering.

e Medmindre der meddeles serlig tilladelse ma eventuel skiltning og reklamering
kun besta af et skilt ikke hgjere end 1 m over terraen og et areal pa ikke mere end
0,25 m?2. Skiltet ma kun oplyse om klubbens navn, adresse og art, evt. med logo.
Skiltet skal udfgres med en ensartet afdeempet bundfarve og skal opstilles pa egen
grund sa det ikke generer trafik eller udsyn m.v. Skiltet ma ikke veere kunstigt
belyst, reflekterende eller bevaegeligt.

Der ggres opmarksom pa, at dit byggeprojekt ikke ma pabegyndes, fgr der er meddelt
byggetilladelse. Der skal sendes en ansggning om byggetilladelse via www.bygogmiljg.dk 2

Baggrund for landzonetilladelsen

Du har sggt om tilladelse til at etablere en modelflyveplads med tilhgrende klubhus pa en
del af matr. 15a, Vejle By, Vejle, ca. 12.000 m?. Arealet tilhgrer ejendommen Ny Vestergade
63, men er beliggende ud til Ngrregardsve;.

Klubhuset er 72 m? i fglgende dimensioner, laengde 12 m, bredde 6 m, hgjde 3 m.
Klubhuset er opfgrt i tree med tagpap pa taget. Klubhuset er bygget, sa det kan flyttes pa
blokvogn. Klubhuset har udhaeng, som kan klappes op ved brug og kan anvendes som
overdakninger. Klubhuset gnskes placeret som vist pa kortet, da det er der, hvor terraenet
er mest fladt og i tilknytning til vej og eksisterende beplantning. Der etableres en p-plads
bag eksisterende beplantning ud mod vejen. P-pladsen ggres kgrefast og deekkes med sten.
Start- og landingsbaner etableres som kortklippet graes, sa arealet fremsta grgnt.

Midtfyns Modelflyveklub har 33 medlemmer, men der er max. 5-15 meget aktive
medlemmer. Det er oplyst at der er sjeeldent, at der er over 10 personer der flyver pa
samme dag, medmindre det er aftalt i klubben til en faelles hyggedag.

Det er en alsidig modelflyveklub, med mange forskellige flytyper, hvor ingen af dem har
forbraendingsmotor, da klubben er en 100% eletroflyvnings-klub. Af flytyper er der bl.a.
helikoptere, droner og fly af alle slags.

Klubben gnsker at kunne afholde events, staevner og lign. arrangementer. Events er dbne
for tilskuere og andre gaester udefra. Klubben forventer/ haber pa at kunne afholde flere
staevner/ events om aret. De haber pa minimum 3 stk. staevner/ events, som alle vil veaere i
sammenarbejde med Modelflyvning Danmark.

Tidsrummet for disse staevner/ events, vil veere fra april til september, da de er afhaengige
af vejret.

De gnsker at kunne flyve alle uger om aret fra klokken 09:00 til klokken 20:00 alle ugens
dage. De fleste flyvninger vil forega pa de feelles klubdage, som er onsdage og Igrdage.
Mest aktivitet vil der veere i weekenderne.

2 www.fmk.dk/byggeri
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Eksempel pa modelfly cier flyves med fra pladsen

MIDTEXAS-MODELFLYVEKLUB

Billede fra hjemmesiden: MIDTFYNS-MODELFLYVEKLUB

Ejendommen
Arealet er en del af landbrugsejendommen Ny Vestergade 63, 5672 Broby der har et samlet
areal pa ca. 36,6 ha.

Lovgivning

Etablering af en modelflyveplads pa en del af en eksisterende mark med en start- og
landingsbane samt flyvning med modelfly i det ansggte omfang er en @ndret anvendelse af
ubebyggede arealer, der kraever landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1. Opsatning
af klubhus, er opfgrelse af nyt byggeri, der ligeledes kraever en landzonetilladelse efter
Planlovens § 35 stk. 1.

Et af hovedformalene med Planlovens landzonebestemmelser er at sikre landskabelige,
naturbeskyttelsesmaessige og rekreative interesser.

Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme, men er ifglge Kommuneplan 2019
beliggende i et omrade, hvor landskabet skal vedligeholdes, og i et omrédde med seerligt
veerdifuld landbrugsjord samt i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser. Derudover
er arealet ikke omfattet af nogle seerlige beskyttelseshensyn.

Da bygningen er placeret i tilknytning til vejen og bag eksisterende beplantning langs vej og
skel, og da bygningen er begraenset i omfang, vil det ansggte ikke pavirke landskabet
vaesentligt.

Vivurderer, at det ansggte, med en afstand pa ca. 2 km til naeermeste Natura-2000 omrade
N119 “Storelung”, hverken i sig selv eller i forbindelse med andre projekter vil pavirke
Natura 2000 omradet?. Etableringen af plads til flyvning med modelfly og klubhus har kun
lokal effekt og vil derfor ikke have en effekt pa Natura 2000-omradet.

Ifglge Arter.dk er der ikke registreret arter, der fremgar af EU-habitatdirektivets bilag IV, i
eller i nzerheden af omradet. Pladsen er dog beliggende inden for det naturlige

3 Habitatbekendtggrelsen szetter krav om en forelgbig vurdering af planer og projektet jf. §§ 6 og 7. De planer og
projekter, der skal gennemga en forelgbig vurdering efter Habitatbekendtggrelsen, fremgar af § 6 og §§ 8-9. Den
forelgbige vurdering udfgres for at vurdere, om en plan eller projekt kan have en veesentlig pavirkning pa et
Natura 2000-omrade.
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https://midtfyns-modelflyveklub.dk/

udbredelsesomrade for fglgende arter: stor vandsalamander, markfirben, odder, tykskallet
malermusling og en raekke arter af flagermus b.la. sydflagermus og dveergflagermus.

Det vurderes, at etableringen af modelflyvepladsen med bygning ikke vil pavirke yngle- og
rastesteder for arter pa Habitatdirektivets bilag IV, da der ikke sker andringer/forstyrrelser
i vand- og vadomrader, da der ikke feeldes traeer og da det er minimalt hvad der sker af
jordarbejde omkring placering af bygning.

Syd om pladsen ca. 100-200 meter vaek lgber Vindinge 3, der er registeret som et beskyttet
vandlgb. Dette omrdde vurderes ikke at blive pavirket af bygningen eller anvendelsen af
pladsen.

Arealet er endvidere beliggende lige overfor stgjkonsekvenszonen for vindmgller. Dette
har ikke betydning for anvendelsen som modelflyveplads.

Det er vurderet, at det ansggte, ikke er godkendelsespligtigt efter miljgbeskyttelsesloven?,
og ikke er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer af konkrete
projekter®. Pladser, hvorfra der foretages flyvning med modelfly, betragtes som en
fritidsaktivitet og kan reguleres med miljgbeskyttelseslovens § 42. Omradet vurderes at
have stgjgraenserne “det dbne land”, det vil sige stgjgraenser tilsvarende blandet bolig og
erhverv.

Trafik har den 27. marts 2025 givet tilladelse til etablering af overkgrsel til eiendommen og
den 6. marts 2025 givet tilladelse til at flyve med fly hen over vejen.

Del af ejendommen er oversvgmmelsestruet ved skybrud. Der skal tages hensyn til dette
ved placering af bygningen.

Nabohgring
Landzoneansggningen har veaeret sendt til naboorientering, og der er ikke kommet
bemaerkninger.

Samlet vurdering

Vivurderer, at det ansggte, ikke strider mod planloven og overordnede
beskyttelsesinteresser. | afggrelsen er der lagt vaegt pa, at den ansggte aktivitet ikke er til
gene for naboer, da de er beliggende i god afstand til pladsen og arealet der flyves over.
Det er ogsa lagt veegt pa, at klubhuset placeres i tilknytning til vejen og bag eksisterende
beplantning og dermed ikke fremtraeder dominerende i det abne landskab. Der er ligeledes
lagt vaegt pa at aktiviteten er med til at fremme friluftslivet og at der i omradet ikke er
szerlige beskyttelseshensyn.

4 LBK nr. 966 af 23. juni 2017 af lov om miljgbeskyttelse med senere sndringer
5 LBK nr. 448 af 10. maj 2017 af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VWM)
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Offentligggrelse
Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort den 7. maj 2025 pa kommunens hjemmeside®.

Klagefristen udlgber den 4. juni 2025.

Landzonetilladelsen kan ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet. En klage har opsaettende
virkning med mindre Planklagenavnet bestemmer andet.

Veer opmarksom pa anden lovgivning

Pa matriklen kan der vaere tinglyst servitutter om f.eks. kloakledninger, byggelinjer, hegn
eller andre forhold, som bergrer ejendommen. Der kan fas naermere oplysninger om dette
ved Tinglysningsretten’.

Ved udfgrelse af projektet skal du vaere opmaerksom pa, at anden lovgivning kan have
indflydelse pa projektet. Ved fund af fortidsminder® skal du kontakte @havsmuseet®, bygge-
og anlaegsaffald skal sorteres'?, ndring af vejadgang?®! kraever godkendelse, og desuden
skal du veere opmaerksom péa regler om jordflytning?2.

@nsker du at klage?

Hvis du ikke mener, at vi har behandlet sagen indholdsmaessigt eller retligt efter
lovgivningen, sa kan du klage til Planklagenavnet inden for 4 uger fra dags dato. Afggrelsen
kan paklages af enhver med retlig interesse i sagens udfald og af landsdaekkende foreninger
og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelse af
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Klagen skal sendes til Planklagenavnet via Klageportalen, som du finder pad www.borger.dk
eller www.virk.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til Faaborg-Midtfyn Kommune.
Klagen er fgrst indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer udenom
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faaborg-Midtfyn
Kommune. Kommunen videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som afggr om din
anmodning kan imgdekommes.

For at fa behandlet sagen, skal der indbetales et gebyr til Planklagenavnet. Gebyret betales
tilbage, hvis du far helt eller delvis medhold i klagen. Neermere information og vejledning
findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder.

& www.fmk.dk/landzone

7 Se www.tinglysning.dk

& Museumsloven §§ 24-27 (Lov nr. 473 af 7. juni 2001).

9 @havsmuseet, Arkaeologi Sydfyn — mail: arkaeologi@ohavsmuseet.dk
10 Se www.fmk.dk/byggeaffald

11 Se www.fmk.dk/vejadgang

12 Se www.fmk.dk/jordflytning
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Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen
Rikke Enevold Petersen Maria Christiansen
Bygningskonstruktgr Faglig koordinator
Kopi sendt til:

Arkaeologi Sydfyn, Grubbemgllevej 13, 5700 Svendborg
arkaeologi@ohavsmuseet.dk

Odense Bys Museer, Overgade 48, 5000 Odense C
museum @odense.dk
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Kort med placering
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Kort med flyveomrdde og placering af klubhus og parkering

Kortudsnit der viser arealet af pladsen

Side 7



Oversigtskort ved Vejle
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