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Offentlighedsperiode
Lokalplanen er vedtaget til offentligggrelse pa Teknik- og Miljgudvalgets mgde d. 24. oktober 2024.

Lokalplanen er i offentlig hgring fra den 1. november til den 1. december 2024.

Indsigelser, andringsforslag eller bemaerkninger til lokalplanforslaget skal skriftligt indsendes senest d. 1. de-

cember 2024:

e plan@fmk.dk

e Plan, Mellemgade 15, 5600 Faaborg.

e Ved sikker post vaelg: skriv ny post -> vaelg modtager -> Faaborg-Midtfyn Kommune -> Fysisk planlaegning ->
Fysisk planlaegning -> Lokalplanlaegning
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen fastlaegger bindende bestemmelser for et
klart afgraenset omrade, og bestemmelserne skal fglges,
hvis der skal ske sndringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

For stgrre bebyggelser eller @ndringer af et omrade kan
gennemfgres, skal der udarbejdes en lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der traeffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en stgrre zndring, og der dermed
er lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser
for anvendelse af de enkelte omrader, om der ma byg-
ges, hvor hgjt, hvor meget, hvilke materialer det skal op-
fores i og meget andet. Planloven fastlaegger, hvad en
lokalplan kan regulere.

Gealdende for lokalplaner er:

e De ma ikke stride mod de bestemmelser, der er
fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan skaerpe
kommuneplanens bestemmelser men ikke lempe
dem

e Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses pa
kommunens hjemmeside eller plandata.dk

e Hgringsperioden skal mindst vaere 2 uger, men til-
passet omfanget af de aendringer som planen med-

e Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforslaget,
vil disse blive behandlet i forbindelse med den en-
delige vedtagelse

¢ Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder nogle
midlertidige retsvirkninger, som fremgar af lokal-
planforslaget.

e Hvis der mod forventning er uoverensstemmelse
mellem bilag og bestemmelser, er det bestemmel-
serne der gelder.

Lokalplanproceduren kan starte med en ’foroffentlig-
hedsperiode’, hvor idéer og forslag til lokalplanens ind-
hold indsamles, inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vaesentlige @ndringer. | nogle situationer kan dispensa-
tion fgrst meddeles, nar ejere og brugere og naboer til
lokalplanomradet, har haft mulighed for at udtale sig.
Stgrre afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbej-
de en ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalpla-
nens principper.

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er
det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geeldende.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanen er en henvendelse fra en
udvikler med gnsket om at opfgre en fastfoodrestaurant
samt en supplerende anvendelse som tankstation, va-
skehal, ladestation til elbiler eller lignende pa Lombjer-
gevej 2B i Ringe, hvor der i dag er planteskole.

Lige nord for ejendommen, pa Lombjergevej 2A, er der
i dag allerede flere lignende funktioner i form af tank-
anlaeg, vaskehal og grill. | samme omrade ligger der en
kommunalt ejet pendlerplads, der blev anlagt i forbin-
delse med Svendborgmotorvejen. Det er derfor hen-
sigtsmaessigt at inkludere disse i planleegningen, sa der
sker en helhedsorienteret udvikling af det samlede om-
rade.

Grundet placeringen teet ved bade Svendborgmotorve-
jen og naer Ringe bymidte, planlaegges der med lokalpla-
nen for et servicecenter, der kan servicere trafikken pa
motorvejen savel som trafikken til og fra Ringe by.

Lokalplanen har derfor til formal at sikre, at der inden
for lokalplanomradet kan veere restaurantion med drive-
in, tankstationer, vaskehaller, ladestationer og lignende
funktioner samt pendlerplads.

Lokalplanomradet set fra gst.

Med den &ndrede anvendelse pa Lombjergevej 2B, for-
ventes der en gget mangde trafik i et udvidet tidsrum.
Derfor er formalet med lokalplanen ogsa at begraense
antallet af overkgrsler til lokalplanomradet af hensyn til
trafiksikkerheden pa straekningen.

Et andet formal med lokalplanen er at sikre et grgnt ud-
tryk ud mod Lombjergevej ved at fastleegge bestemmel-
ser om et beplantet areal overfor de naermeste boliger.
Dette er for at skabe en visuel afstand til erhvervsbebyg-
gelsen og bryde med det erhvervsomrademaessige praeg
over mod boligerne.

Derudover er formalet at sikre, at lokalplanomradet ikke
kommer til at fremsta rodet ved at fastlaegge bestem-
melser for skiltning og reklamer.

Lokalplanen har til formal at muligggre, at der kan opfg-
res én hgj pylon, til at sikre synlighed fra Svendborgmo-
torvejen, og at regulere dennes udformning. Bade for at
mindske pavirkningen af det beskyttede landskab gst for
lokalplanomradet samt definere nogle faste rammer for
pylonens udformning af hensyn til de omkringliggende
boliger.
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Lombjergevej 2B, hvor der i dag er planteskole.
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Beskrivelse af lokalomradet

Lokalplanomradet ligger gst for Ringe bymidte pa den
vestlige side af Svendborgmotorvejen ved frakgrsel 13
Ringe C. Det er en del af erhvervsomradet, der ligger i
overgangen mellem det dbne land og det centrale Ringe.

Anvendelse

Den nordlige del af lokalplanomradet udggres i dag af
en grill, et tankanlaeg, en autovaskehal og en pendler-
plads, mens den sydlige del anvendes til planteskole.
Det omkringliggende erhvervsomrade bestar af lettere
produktionserhvery, lagervirksomheder, service- og for-
retningsvirksomheder, butikker med pladskraevende va-
rer samt en enkelt dagligvarebutik.

Arealet, der i dag anvendes til planteskole, stgder mod
vest op til et stgrre parcelhusomrade.

Eksisterende anvendelser inden for og omkring lokalplanom-
radet.

Vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes af Lombjergevej, der mod
nord mgdes med @rbakvej og Bygmestervej i en rund-
kersel. Bygmestervej leder yderligere ind i erhvervsom-
radet mod nord, mens @rbaekvej mod vest leder ind til
Ringe centrum og mod @st leder til nedkegrsel til Svend-
borgmotorvejen eller videre mod Ryslinge. Lokalplan-
omradet ligger dermed i taet afstand til Ringe centrum
og station og lige ved siden af Svendborgmotorvejen.

Bebyggelsesstruktur

Der er ingen entydig bebyggelsesstruktur, hverken i det
omkringliggende erhvervsomrade eller inden for lokal-
planomradet.

Arkitektur

Der er ingen sammenhangende arkitektur lokalt, og det
omkringliggende erhvervsomrade samt lokalplanomra-
det beerer praeg af, at hver enkelt ejendom er tilpasset
dens specifikke funktionalitet - fx kontor, lager, butik.
Eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet er
opfart i red tegl.

Grgnne og ubebyggede arealer

Omraderne nord og vest for lokalplanomradet er ge-
nerelt teet bebygget, hvor hver enkelt ejendom i et be-
greenset omfang er omkranset af lavtklippede grgnne
pleener, mens Svendborgmotorvejen og det dbne land
med marker og leehegn er kendetegnende for det be-
skyttede landskab mod gst. Syd for lokalplanomradet
ligger et stort set ubebygget omrade bestaende af graes-
mark, lidt skov og regnvandsbassin.

Selve lokalplanomradet fremstar i dag meget grgnt i den
del, der anvendes til planteskole. Halvdelen af plante-
skolens matrikel har vaeret anvendt til en form for udstil-
lingshave og er derfor teet beplantet ud mod motorve-
jen, hvor terreenet falder med ca. 5 m fra kote 70 til kote

8 Redeggrelse
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65.

Den nordlige del af lokalplanomradet er overvejende as-
falteret med et ubebygget grgnt areal mellem pendler-
pladsen og tankanlzaeg, vaskehal mv. Ud mod Lombjer-
gevej er der etableret typiske vejbeplantninger og nogle
enkeltstaende traeer.

Kollektiv trafik

Lige nord for lokalplanomradet, er det muligt at opna
busforbindelse med Fynbus rute 920 Faaborg - Ringe -
Nyborg - Kerteminde. Der gar en trappe fra pendlerplad-
sen til busstoppestedet.

Planteskolens tidligere udstillingshave er ikke laengere tilgaen-  Ubebygget areal mellem pendlerplads (til hgjre) og tankan-
gelig og fremstar tilgroet. Den indgdr i en visuel sammenhaeng  laeg mv. (til venstre).
med tilgreensende gréanne omrdder mod syd.

Typiske vejbeplantninger i form af kordinaster og en treeraekke.  Trappe fra busstoppestedet til pendlerpladsen.

Redeggrelse 9
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Lokalplanens indhold

Afgraensning

Lokalplanomradets areal er 22.001 m? og afgreenses
mod nord af @rbaekvej, mod syd af et grent ubebygget
omrade med regnvandsbassin, mod gst af Svendborg-
motorvejen og mod vest af Lombjergevej.

Lokalplanomradets afgraensning.

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for etableringen af et ser-
vicecenter med tankstation og tilhgrende kiosk, facilite-
ter til renggring af bil, ladestation til elbiler, restauration
med drive-in, pendlerplads, parkering og andre lignende
funktioner, der kan servicere trafikken pa Svendborg-
motorvejen savel som den lokale trafik til og fra Ringe.

Der er udlagt erhvervsarealer nord for @rbaekvej og teet
ved afskgrsel Ringe N, der er forbeholdt tung og let in-
dustri, hvorfor lokalplanen ikke giver mulighed for disse
anvendelser, men forbeholder lokalplanomradet til ser-
vicefunktionerne naevnt ovenfor.

Lokalplanomradet graenser op til bymidteafgreensnin-
gen, men ligger uden for, og der kan derfor ikke etableres
butikker til dagligvarer eller udvalgsvarer. Lokalplanen

giver dog mulighed for kiosk i tilknytning til tankanlaeg.

Udstykning
Lokalplanen har ingen szerlige bestemmelser vedrgren-
de udstykning.

Vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes af Lombjergevej, der
ogsa er registreret som skolevej. Af hensyn til trafiksik-
kerheden i omradet er der flere bestemmelser i lokalpla-
nen, der har til hensigt at begreense antallet af overkgrs-
ler til Lombjergevej: Vejadgangen til lokalplanomradet
skal ske via den private feellesvej pa Lombjergevej 2A,
sa der er én samlet vejadgang fra Lombjergevej til de
forskellige funktioner inden for lokalplanomradet. For at
understgtte dette, ma der kun etableres nye overkgrsler
til den private faellesvej og ikke til den kommunale del af
Lombjergevej. De eksisterende overkgrsler fra Lombjer-
gevej 2B, hvor der i dag er planteskole, til Lombjergevej
skal lukkes i forbindelse med den andrede anvendelse
for arealet.

Kommuneveje er markeret med r@gd og den private fellevej er
markeret med blat. De lilla markeringer er statsveje.

Grundet lokalplanomradets bynaere placering og neer-
heden til folkeskolen, Tingagerskolen, forventes det, at
der ved opfgrelsen af en fastfoodrestaurant eller anden
restauration vil vaere bade cyklende og gaende gaester.

10 Redeggrelse
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Derfor stiller lokalplanen krav om, at der ved restaura-
tion skal veere cykelparkering og at der skal etableres en
dobbeltrettet faellessti i min. 3 m bredde, sa cyklende
trafik og fodgaengere, der krydser parkeringspladsen,
begraenses.

Bebyggelsesstruktur
Bebyggelsesprocenten ma maks. veere 45 for det enkel-
te jordstykke.

Der er to tinglyste byggelinjer, der har indflydelse p3,
hvor der kan placeres bebyggelse inden for lokalplan-
omradet. Mod gst begranses bebyggelsens omfang og
placering iseer af en vejbyggelinje pa 25 m fra tilkgrsels-
rampens kgrebanekant naermest motorvejen. Denne
har mest betydning for udnyttelsen af arealet pa Lom-
bjergevej 2B, hvor der i dag er planteskole. Skulle pend-
lerpladsen pa et tidspunkt blive udstykket til andet end
pendlerplads, vil vejbyggelinjen ogsa traede i kraft her.
Langs @rbaekvej er der en vejbyggelinje pa 20 m fra vej-
midten, der har betydning for, hvor der kan placeres be-
byggelse pa Lombjergevej 2A.

Derudover fastleegger lokalplanen en byggelinje langs
Lombjergevej af hensyn til mulig fremtidig udvidelse af
vejen og etablering af cykelsti. Se byggelinjerne pa bilag
3.

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser om
vejadgang og terraenregulering, der ogsa har en betyd-
ning for, hvordan lokalplanomradet kan indrettes.

Arkitektur

Da der ikke er en arkitektonisk sammenhaeng i omradet,
giver lokalplanen mulighed for de fleste facade- og tag-
materialer.

Som det eneste krav til facadematerialer, ma der ikke
anvendes farvet plast, da det patinerer darligt.

Der er ligeledes ikke andre krav til tagmaterialer end at
de ikke ma vaere reflekterende. Derudover ma der ikke
skiltes pa tage og skilte pa facader ma ikke rage op over
facaderne. Dette er for at modvirke, at lokalplanomra-
det kommer til at virke rodet.

Lokalplanomradet graenser op til beskyttet landskab og
indgar i en visuel sammenhang med beplantning og
gronne arealer syd for lokalplanomradet. Bygningernes
farver pavirker deres integration i omgivelserne, hvor na-
turlige og jordnaere farver giver harmoni med naturen,

Lokalplanomraddet graenser op til beskyttet landskab. Et karak-
teromrdde med seerlige visuelle oplevelsesmuligheder.

mens mere markante farver far dem til at skille sig ud.
For at mindske landskabspavirkningen af det beskyttede
landskab mod @st og fremme at bebyggelsen fremstar i
harmoni med de grgnne omgivelser fastlaegger lokalpla-
nen, at bebyggelse opfgres i afdeempede facadefarver
ved, at der stilles krav til farvernes andel af sort og hvid.
@nskes der lyse farver, hvor andelen af sort er mindre
end 50 %, skal der anvendes de klassiske jordfarver an-
givet i bilag 6. Dette er ud fra en betragtning om, at de
klassiske jordfarver uanset sammenhang er i harmoni
med hinanden og giver et afbalanceret udtryk. Facader i
beton eller tree kan fremsta i deres naturlige farve.
Ekisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet er
opfert i red tegl og lokalplanen stiller derfor krav om, at
hvis der veelges tegl til facaden skal det vaere rede mur-
sten i lighed med dem, der allerede er i omradet.

Redeggrelse 11
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Grgnne og ubebyggede arealer

Lokalplanomradet ligger i overgangen mellem det abne
land og Ringe by, bade fra syd mod nord og fra ¢st mod
vest. Det indgar i dag derfor bade i en visuel sammen-
haeng med de grgnne arealer syd for og den bymaessige
bebyggelse nord og vest for lokalplanomradet.
Lokalplanens bestemmelser vedrgrende terraenregule-
ring, beplantning, hegn og skiltning tilstreeber en balan-
ce mellem at give mulighed for de funktioner, som kan
forventes i forbindelse med denne type servicecenter,
og samtidig give omradet et grgnt udtryk med varieren-
de beplantning. Hensigten er at opna et udtryk og en
udformning af lokalplanomradet, der harmonerer med
de visuelle sammenhange, det indgar i.

Terraenregulering

For at sikre en landskabelig indpasning, fastleegger lokal-
planen, et generelt niveau for terreenregulering. Inden
for nogle afgreensede zoner gives der mulighed for yder-
ligere terraenregulering af hensyn til optimal udnyttelse
af arealerne.

Beplantning

Lokalplanen fastlaegger, at ubebyggede arealer skal
fremsta med varieret beplantning. Der stilles krav om
variation bade i arter, hgjde og blomstringsperiode.
Dette er for at sikre, at ubebyggede arealer fremstar be-
plantede med den hensigt, at lokalplanomradet bevarer
en del af det grgnne udtryk, det har i dag og den visuelle
sammenhang med naturarealerne mod syd, nar det er
udbygget. Hvis noget af den eksisterende beplantning

bevares, kan denne medregnes i variationen.

Derudover udlaegger lokalplanen et areal mod det naer-
liggende boligomrade til beplantning, hvor der ogsa stil-
les krav om variation i arter og hgjde. Formalet er, at
det beplantede areal skal skabe visuel afstand til den er-
hvervsmaessige bebyggelse og sikre et grgnt udtryk over
mod boligerne. Med samme begrundelser er det ikke
tilladt at skilte foran det pagaldende areal. Da trafikken
til lokalplanomradet primeaert vil komme fra rundkgrslen
pa @rbakvej, vurderes det ikke at have en vaesentlig pa-
virkning pa virksomhedernes synlighed for potentielle
bespgende. Det er tilladt at bryde beplantningen med
en dobbeltrettet feellessti for cyklister og gaende og
der stilles heller ikke specifikke krav til udformningen af
arealet. Det kan derfor udformes som et levende hegn,
hvilket vil skabe en god sammenhang med beplantnin-
gen syd for lokalplanomradet og afskaerme over mod
boligerne, men der er ogsa mulighed for at det far en
mere parklignende karakter eller samtaenkes med regn-
vandshandtering.

Skiltning

Der kan almindeligvis forventes en del skiltning og rekla-
mering ved et servicecenter og serligt i forbindelse med
en fastfoodrestaurant med drive-in.

Lokalplanen giver mulighed for omfattende skiltning,
men regulerer placeringen af skilte med henblik p3a, at
lokalplanomradet ikke kommer til at fremsta rodet med
tilfaeldigt placeret og uigennemskuelig skiltning. Derved
sikres det ogsa, at skiltningen ud mod Lombjergevej
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mindskes og er let at aflaese samt at skiltning pa ube-
byggede arealer begraenses.

Lokalplanen stiller krav om, at skiltning skal ske i tilknyt-
ning til bebyggelse, medmindre der er tale om mindre
henvisningsskilte. Disse ma placeres frit pa grunden, sa
trafikken kan afvikles hensigtsmaessigt omkring de for-
skellige funktioner, men al gvrig skiltning som diverse
informationsskilte, menuskilte, reklameskilte osv. skal
placeres i tilknytning til bygninger eller anleeg, som fx
tankanlzeg, bestillingsanlaag mv. For at modvirke, at lo-
kalplanomradet fremstar rodet, fastleegger planen des-
uden en maks. stgrrelse pa skilte, sa de underordner sig
bygningerne og harmonerer med omgivelserne.

Reklamering kan ske i form af skilte, men ogsa flag,
herunder beachflag, og bannere. Lokalplanen fastlaeg-
ger bestemmelser vedrgrende disse, der har til formal
at sikre, at lokalplanomradet ikke kommer til at fremsta
rodet.

Lokalplanen giver mulighed for opsaetning af én 25 m
hgj pylon. Da der planlaegges for et servicenter, der ogsa
skal henvende sig til trafikanter pa Svendborgmotorve-
jen, giver det mening for omradet, at der kan opsaettes
en pylon i den stgrrelsesorden til at tiltraekke kunder
fra motorvejen. Pylonens udformning er afggrende for
dens visuelle pavirkning af det beskyttede landskab mod
@st. Ved at stille krav om, at skiltningen skal orientere sig
mod det nord- og sydgaende motorvejsspor, sikrer lokal-
planen, at landskabspavirkningen mindskes, da pylonen
kommer til at fremsta mere flad set fra det beskyttede
landskab. De gvrige krav til udformning, sikrer, at der er
nogle definerede faste rammer for, hvad der kan opsaet-
tes af skiltning pa pylonen, stgrrelsesorden mv. Hensig-
ten med dette er at sikre, at pylonen far et harmonisk
udtryk.

Betingelser

Grundet lokalplanomradets nzerhed til et boligomrade,
som er en stgjfglsom anvendelse, kan ny bebyggelse
ikke tages i brug f@r det er sikret, at Miljgstyrelsens vej-
ledende graenseveaerdier for stgj kan overholdes.

Af hensyn til trafiksikkerheden i omradet, er det er en
forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse, at veje,
stier og parkering er anlagt i overensstemmelse med lo-
kalplanen.

Ny bebyggelse pa lokalplanomradets sydlige matrikel
kan f@rst tages i brug, nar de to eksisterende overkgrsler
er lukket og der er etableret areal til beplantning samt
de ngdvendige foranstaltninger til regnvandshandte-
ring.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2019

Lokalplanomradet ligger under rammeomrade

Rin.E.5, der udleegger omradet til erhvervsomrade uden
bolig. Lokalplanen er i overensstemmelse med kommu-
neplanen.

Udviklingsstrategi og egnsprofil

| Faaborg-Midtfyn Kommune er der udarbejdet Udvik-
lingsstrategi 2023-2040, Sammen skaber vi det gode liv.
Den er formuleret i samspil med borgere, interesseor-
ganisationer og virksomheder, og den giver et bud p3,
hvordan Faaborg-Midtfyn Kommune arbejder for at be-
vare og fortsat udvikle ‘det gode liv’ ud fra visionen om,
at man pa tveers af Fyns stgrste geografiske kommune
og tre egnes forskelligheder, er sammen om det bedste
sted. Der laegges i strategien vaegt pa den staerke kultur-
arv, naturoplevelser, feellesskab i staerke lokalsamfund
og et engageret erhvervsliv.

Planlaegningen for erhvervsomradet ved Lombjergevej
i Ringe understgtter strategiens udviklingsspor 'Erhverv
og vaekst’ ved at bidrage til vaekst og udvikling i kom-
munen. Ringe-egnens egnsspecifikke potentialer inde-
bzerer gode trafikforbindelser, mange arbejdspladser og
handel.

Lokalplanen skaber konkrete muligheder for, at nye virk-
somheder kan sla sig ned i Ringe og drage nytte af den
gode placering mellem frakgrsel 13 Ringe C og det cen-
trale Ringe. Planen giver ogsa mulighed for funktioner
som tankanleeg og ladestandere, der ogsa er med til at
understgtte Ringes egnsspecifikke potentialer.

Zoneforhold

Omradet ligger hovedsageligt i byzone. En mindre del
er beliggende i landzone og overfgres til byzone med
denne lokalplan. Der tilbagef@res i gvrigt et mindre areal
til landzone. Arealet er ikke omfattet af kommuneplan-
rammen Rin.E.5 og overfgrslen vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Eksisterende planer

En del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr.
75, Omrade til lettere erhvervsformal ved Lombjergeve;j
i Ringe, som aflyses i sin helhed ved vedtagelsen af Lo-
kalplan 2024-5.

Naturbeskyttelse og fredninger
Lokalplanomradet ligger delvist inden for abeskyttelses-

linjen for Sallinge A (se ogsa bilag 3), jf. naturbeskyttel-
seslovens § 16. Det kraever dispensation, hvis der skal
opfgres bebyggelse eller foretages beplantning eller
a@ndringer i terreenet inden for beskyttelseslinjen.

Ved lokalplanomradets afgraensning mod syd ligger et
dige, der er beskyttet efter museumslovens § 29a. Lo-
kalplanen sikrer diget ved at udlaegge en byggelinje pa
2 m langs med diget (se ogsa bilag 3). Digegennembrud
kraever en dispensation fra lokalplanen.

Bilag IV-arter og Natura 2000
Habitatbekendtggrelsen saetter krav om en forelgbig
vurdering af planer og projektet jf. §§ 6 og 7. De planer
og projekter, der skal gennemga en forelgbig vurdering
efter Habitatbekendtggrelsen, fremgar af § 6 og §§ 8-9.
Den forelgbige vurdering udfgres for at vurdere, om en
plan eller projekt kan have en vaesentlig pavirkning pa et
Natura 2000-omrade.

Det er kommunens vurdering, at projektet hverken i sig
selv eller i forbindelse med andre projekter vil pavirke et
Natura 2000-omrade. Det narmeste Natura 2000-om-
rade er N98 “Odense A med Hagerup A, Sallinge A og
Lindved A”, der ligger ca. 550 m fra lokalplanomradet.
Projektet erstatter eksisterende bebyggelse pa Lombjer-
gevej 2B og har kun lokal effekt og vil derfor ikke have en
effekt pa Natura 2000-omradet.

I lokalomradet omkring Lombjergevej er der forekomst af
arter optaget pa habitatdirektivets Bilag IV over strengt
beskyttede arter. Herunder stor vandsalamander, spring-
fro og en raekke arter af flagermus b.la. dveergflagermus,
vandflagermus, sydflagermus og langgret flagermus.
Hverken den eksisterende bebyggelse eller beplantning
vurderes at vaere egnet som yngle- eller rasteomrade for
flagermusarterne. Det vurderes heller ikke at projektet
vil have nogen indflydelse pa yngle- eller rasteomrader
for de resterende Bilag IV-arter i omradet.

Produktionsvirksomheder
Produktionsvirksomheder defineres som virksomheder,
der er omfattet af kravet om miljggodkendelse eller om
regelmaessige tilsyn. Der er registreret 17 produktions-
virksomheder inden for en radius af 500 m fra lokalpla-
nomradet.

e Au2assistancen Aps
¢ Daugaard Elektronik Aps
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e DLG/Land & Fritid Ringe

e Elcanic A/S

e Falcks Redningskorps A/S Falck Huset

e Gislev Rejser A/S

e HEBiler

e Jacobsens Autoveerksted I/S

e Jugo-Dan A/S

e KBS AUTOMOBILER/KAJ BJARNE NIELSEN
¢ Lombjerge Skydebane /v 1. Hovedkreds
e Midtfyns Bremse- & koblingsservice

e Oles Olie

e PRONOR IndustriTeknik A/S

e Ringe Fjernvarmeselskab A M B A

e Rynkeby Foods A/S

e Volstrup Maskinfabrik ApS

Planen vurderes ikke at have indvirkning pa eksisteren-
de drift eller udviklingsmuligheder for virksomheder i
omradet eller mulighederne for lokalisering af nye pro-
duktionsvirksomheder i omradet. Produktionsvirksom-
hederne vurderes ikke at have indvirkning pa det, der
gives mulighed for med lokalplanen.

Spildevand og regnvand
Omradet er separatkloakeret, og omfattet af spilde-
vandsplanen.

Nye befaestninger i omradet vil betyde mere overfla-
devand der skal handteres inden for planomradet. Hvis
mere end 60 % af ejendommen befzestes, kan det jf. spil-
devandsplanen kraeves, at grundejeren etablerer forsin-
kelsessystem pa ejendommens regnvandstilslutning.

Alle kommunens spildevandsanlaeg er ejet og drevet af
FFV Spildevand A/S.

Klimasikring og ekstremregn

Lokalplanen er underlagt Kommuneplan 2019’s ret-
ningslinjer for klimatilpasning, som betyder at der skal
planlaegges under hensyntagen til dennes retningslinjer.
Det skal ske for at afveerge problemer i omrader med
risiko for oversvgmmelser ved havvandsstigninger og/
eller store regnhaendelser.

Ved terraenreguleringer skal grundejer vaere szerligt op-
marksom pa regnvandshandtering, isaer hvor det er
ngdvendigt at etablere skraningsanlag eller stgttemure.
Terraenregulering ikke ma give anledning til afstremning
af regnvand til naboarealer samt overfladeafstrgmning

mellem befaestede og ubefaestede arealer.

Inden for lokalplanomradet er der risiko for overflade-
vandsproblemer ved skybrud og/eller store regnhaen-
delser (se bilag 5). Derfor stiller lokalplanen krav om, at
der skal sikres op til minimum en 10ars haendelse.

Omradet er separatkloakeret og regnvandet ledes til et
regnvandsbassin syd for lokalplanomradet. FFV sikrer op
til en 53rs haendelse og alt derudover skal grundejer selv
sikre.

Grundvandssikring
Lokalplanomradet ligger ikke inden for borings- eller be-
skyttelsesomrader (BNBO).

Lokalplanomradet ligger inden for nitratfglsomt indvin-
dingsomrade og indvindingsopland til en almen vandfor-
syning. Lokalplanen giver mulighed for tankanlaeg, men
giver derudover ikke mulighed for typer af anvendelser,
der giver anledning til saerlige opmaerksomhedspunkter
relateret til dette. Krav til tankanlaeg er beskrevet sidst i
afsnittet.

Omradet er placeret inden for et omrade med serlige
drikkevandsinteresser. Det skal derfor sikres, at der i for-
bindelse med ny bebyggelse ikke er fare for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet.

Tilladelse til virksomheder, der oplagrer, anvender el-
ler fremstiller olie- og kemikalieprodukter bgr placeres
uden for omrader med serlige drikkevandsinteresser.
Tilladelsesmyndigheden kan kun tillade placeringen in-
den for de seerlige sarbare omrader, hvor det pa bag-
grund af en konkret vurdering af forureningsrisikoen kan
godtggres, at placering kan finde sted uden at tilside-
saette miljgmaessige hensyn. Der skal etableres szerlige
beskyttelsesforanstaltninger og overvagningssystem,
hvor der er seerlig risiko for grundvandsforurening.

Det fremgar af bilag 1 i "Vejledning om krav til kommu-
neplanlaegning inden for omrader med seerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
forsyninger uden for disse’, hvilke typer virksomheder
og anlaeg der skgnnes at medfgre en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet.

Lokalplanen giver mulighed for tankanlaeg som frem-
gar af ovennaevnte bilag 1. For at beskytte grundvands-
interesserne fastlaegger lokalplanen, at der skal vaere
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teet belaegning omkring tankanlaeg samt at almindeligt
regnvand ledes til regnvandsbassin. Yderligere tiltag for
sikring af grundvand skal ske i forbindelse med anlaeg-
stilladelsen.

Jordforurening

En del af lokalplanomradet er omradeklassificeret. Om-
rader i byzoner, hvor der vurderes at veere lettere forure-
ning af jorden, blev omradeklassificeret i 2008.

Omrader, der bliver overfgrt til byzone, far szerlige krav
i forbindelse med bortkgrsel af jord (omradeklassifice-
ring), medmindre kommunen tager det konkrete om-
rade ud af omradeklassificeringen. Da der kan veere let-
tere, diffus forurening pa det aktuelle areal, beholdes
det i omradeklassificeringen.

| omradeklassificerede omrader skal kommunen have
besked, inden man flytter jord veek fra en matrikel. Det
geelder for entreprengrer, der flytter mange tons jord,
og det geelder for private borgere, nar de graver mere
end 1 m? jord op af haven, eksempelvis for at bygge en
carport eller laegge fliser.

Stgjforhold

Lokalplanomradet ligger inden for et areal, der er stgj-
belastet af Svendborgmotorvejen. Da der ikke planlaeg-
ges for stgjfglsomme anvendelser, vurderes der ikke at
vaere problemer med stgjforholdene inden for lokalpla-
nomradet.

Lokalplanen fastlaegger, at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj skal overholdes, fgr ny bebyggel-
se kan tages i brug. Med planen gives der mulighed for
nogle anvendelser, der kan generere stgj aften og nat.
Derfor vil der muligvis skulle opfgres en stgjmur ud mod
Lombjergevej. Stgjmurens hgjde og leengde vil afhaenge
af, hvordan omradet indrettes. Lokalplanen fastleegger,
at stgjmuren skal placeres bag det beplantede areal an-
givet pa bilag 7.

Stg@j i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljg-
lovgivningen. Se Miljgstyrelsens stgjvejledning for yder-
ligere information.

Lugt

Lokalplanen giver mulighed for restauration, der kan af-
give lugt fra ventilationer og lignende, men det vurderes
ikke at udggre en gene for det omkringliggende omrade.

Varmeforsyning

Omradet forsynes af Midtfyns Fjernvarme A.m.b.a.
Faaborg-Midtfyn Kommune anbefaler, at ny bebyggelse
tilkobles den kollektive varmeforsyning, hvor det er mu-
ligt.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jordfaste for-
tidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der er omfattet
af museumsloven. | det omfang et fortidsminde bergres
af et anlaegsarbejde, kan Kulturstyrelsen kraeve anlaegs-
arbejdet standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er
gennemfgrt. For at undgd en sadan situation, kan der
med fordel foretages en forundersggelse pa arealet,
forud for anlaegsarbejdet. Forundersggelsen vurderer
udstraekning og bevaringsgrad af eventuelle jordfaste
fortidsminder. Bygherren bgr under alle omstaendighe-
der kontakte @havsmuseet i god tid forud for anlaegsar-
bejde. Bygherren afholder udgiften til undersggelser og
eventuel udgravning.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan
efter grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvel-
let kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere ngdvendig for at sikre virke-
ligggrelsen af lokalplanen og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser, jf. planlovens § 47 stk. 1. Kommu-
nalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation
efter planlovens § 47 stk. 1 bortfalder hvis beslutning
om ekspropriation ikke er truffet inden 5 ar efter lokal-
planen er offentliggjort.

Efter praksis geelder en raekke betingelser, som skal vaere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal
vaere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for rea-
liseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal
ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Servitutter

Med lokalplanen ophaeves servitutten pa matr.nr. 1cf
30.10.2002-26873-36, Lokalplan nr. 75 pa 1CF, tinglyst
30.10.2002. Servitutten har Faaborg-Midtfyn Kommune
som pataleberettiget.

Servitutter, der bergrer lokalplanomradet, men som
ikke aflyses:
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Bergrer alle matrikler inden for lokalplanomradet:

e Afvandingsledning - kraever tilladelse fra FMK, hvis
man gnsker at plante, opfylde, udgrave eller bygge
inden for 3 m fra ledningens midte.

e Vejbyggelinjer langs Svendborgmotorvejen og @r-
baekvej. Vejdirektoratet er pataleberettiget. Se mere
under afsnittet om Vejloven.

e Spildevandsledning beliggende fra sydvest mod
nordgst. Respektafstand pa 2,5 m pa hver side af
ledningens midte.

e Sikring af hgjspaendingskabel. Eksakte placering er
usikker og skal konstateres i marken eller ved hen-
vendelse til ledningsejer. Pataleberettiget er Energi
Fyn.

Matrikel 1cc:

e Fzerdselsret til regnvandsbassin. Vejdirektoratet er
pataleberettiget. Faerdselsretten udggr et 5 m bredt
bzelte langs skellet mod matr.nr. 1cl.

e Servitut om forpligtigelse til samdrift af en bygnings-
lgs landbrugsejendom med en anden landbrugs-
ejendom. lkke leengere relevant, da landbrugsplig-
ten er ophaevet pa ejendommen.

Matrikel 1cf:

e Byggelinjer langs @rbakvej nord for lokalplanomra-
det. Byggelinjen er palagt i en afstand af 20 m fra
daveaerende vejmidte. Hertil kommer et hgjde- og
passagetillaeg.

e Adgangsbegraensninger til @rbaekvej nord for ejen-
dommen.

e Vilkar om stgttemur og inddragelse af parkerings-
pladser stillet ifm. meddelelse af tilladelse til etable-
ring af anlaeg indenfor byggelinjeareal mod @rbaek-
vej og rundkgrslen.

Ejere og bygherrer ma i gvrigt selv sikre sig et overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlagsarbejder. Vaer opmaerksom pa3, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger ngdvendigvis er tinglyst. Derfor
bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordar-
bejder pabegyndes.

Vejloven

Langs Svendborgmotorvejen er der den 05.02.2014

tinglyst deklaration om vejbyggelinje. Vejbyggelinjens

afstand er:

e 50 m fra motorvejens midte

e 25 m fra rampens k@grbanekant naermest motorve-
jen

e 15 m fra @rbaekvejs midte.

Vejbyggelinjerne kan ses pa kortbilag 3. Hertil kommer
et hgjde- og passagetillaeg, hvorfor vejbyggelinjerne pa
bilag 3 kun er vejledende. Ngjagtig placering vil skulle
fastlaegges af landmaler.

Nar der efter vejloven er fastsat en vejbyggelinje langs
en statsvej, ma der kun med Vejdirektoratets tilladelse
bygges eller etableres anlaeg af blivende art mellem vej-
byggelinjen og vejen. Ved byggeri og anlaeg af blivende
art forstas ogsa tilbygninger, tagudhaeng, genopfgrelse
af nedrevne eller udbraendte bygninger, vaesentlige om-
bygninger af bygvaerker, etablering af ledningsanlaeg,
anlaeg af befaestede parkeringspladser eller jordvolde
samt opstilling af stgrre reklameindretninger, skiltepylo-
ner og lignende anlaeg af blivende art langs statsvejene.

Uden Vejdirektoratets tilladelse kan der dyrkes, plantes
buske og trxeer, etableres sadvanlige haveanlaeg

samt udfgres almindelig vedligeholdelse og rimelige
moderniseringer af bygninger i vejbyggelinjearealet.

Dispensation fra lokalplanen
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Vidtgaen-
de afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse og vedtagelse af en ny lokalplan.

En dispensation forudsaetter forudgaende orientering
efter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kom-
munalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning, jf.
§ 20, stk. 2.

Erstatning

Bestemmelserne i en lokalplan medfgrer som altoverve-
jende hovedregel ikke erstatningspligt for kommunen.
Undtagelsesvis kan ejeren af en privat ejendom, der
udlaegges til offentligt formal, forlange ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning, nar ejendom-
men ikke laengere kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig
made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse
af de omliggende ejendomme, jf. planlovens § 48.
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljgpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
miljgvurderingsloven.

Formalet er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse og
at integrere miljphensyn i planlagningen med henblik
pa at fremme en baeredygtig udvikling.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre andringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres for den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til lokalplan.

Screening

Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura
2000-omrader eller Bilag IV-arter. Lokalplanen giver ikke
mulighed for anlaegsprojekter der er omfattet af lovens
bilag 1. Lokalplanen giver mulighed for anleegsprojekter
der er omfattet af lovens bilag 2, nr. 10, litra b: Anlaegs-
arbejder i byzoner. Det vurderes at lokalplanen kun om-
fatter et mindre omrade pa lokalt plan, hvorfor der er
foretaget en miljgscreening.

Lokalplanomradet graenser op til beskyttet landskab og
ligger inden for abeskyttelseslinjen fra Sallinge A. Pla-
nen giver bl.a. mulighed for opsatning af en 25 meter
hgj pylon, der vil kunne ses fra det beskyttede landskab.
En realisering af planen vurderes dog ikke at have en
vaesentlig pavirkning, da det vil indga i en visuel sam-
menhang med den bymaessige bebyggelse omkring
frakgrsel 13 Ringe C og omradet i forvejen er pavirket
af Svendborgmotorvejen samt infrastrukturen omkring
frakgrslen. Bestemmelser omkring udformningen af py-
lonen sikrer desuden, at pavirkningen mindskes.

Det forventes, at en realisering af planen vil medfgre en

gget trafik til omradet samt at trafikken til og fra om-
radet vil finde sted en stgrre del af dggnet. Den ggede
trafikmangde vurderes dog ikke at veere veesentlig, da
omradet ligger ud til Svendborgmotorvejen og er di-
mensioneret til meget trafik.

Med nogle af de anvendelser, der gives mulighed for,
vil en realisering af planen kunne medfgre stgjniveauer,
der overskrider de tilladte graensevaerdier for de neerlig-
gende boliger i aften- og nattetimerne. | planen er det
derfor fastlagt som en forudsaetning for ibrugtagning
af ny bebyggelse, at greenseveaerdierne for stgj er over-
holdt.

Forslaget til lokalplanen er screenet i henhold til lov om
miljgvurdering. Det vurderes, at forslaget ikke har vae-
sentlig indvirkning pa miljget og der er derfor ikke udar-
bejdet en miljgvurdering.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke medfgrer
vaesentlige indvirkninger pa miljget. Derfor har Faaborg-
Midtfyn Kommunes kommunalbestyrelse vurderet, at
der ikke skal foretages en egentlig miljgvurdering af lo-
kalplanen, jf. § 8, stk. 2 i miljgvurderingsloven.
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Klagevejledning til screening for miljgvurdering

Forslaget til lokalplan er screenet i henhold til miljgvur-
deringsloven. Det vurderes at forslaget ikke har vaesent-
lig indvirkning pa miljget og der er derfor ikke udarbej-
det en miljgvurdering.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om
ikke at udarbejde miljgvurdering, kan du klage til Plan-
klagenavnet, inden 4 uger fra den 1. november 2024,
hvor planen er indlaest i www.plandata.dk, altsa senest
den 1. december 2024. Du klager via Klageportalen
www.kpo.naevneneshus.dk, her finder du ogsa en vi-
deovejledning til, hvordan du klager.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndig-
heden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klage-
portalen. Du kan laese mere om gebyrerne og forventet
sagsbehandlingstid pa www.naevneneshus.dk/start-
din-klage/planklagenaevnet/vejledning/.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en kla-
ge, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er serlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til kommunen. Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenzavnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekom-
mes.

Hvis du vil indbringe Planklagenavnets afggrelse for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den
dato hvor afggrelsen er meddelt eller offentliggjort.
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Bestemmelser

Teksten i venstre side er de egentlige bestemmelser.

§ 1 Formal

§1.1

Formalet med lokalplanen er:

e at udleegge omradet til erhvervsformal i form af et
servicecenter med restaurationer, tankstationer,
vaskehaller, ladestationer og samkgrselsplads for
pendlere.

e at begraense antallet af overkgrsler til lokalplanom-
radet af trafiksikkerhedsmaessige hensyn.

e at sikre et grgnt udtryk ud mod Lombjergevej for
at mindske den visuelle pavirkning mod de neerlig-
gende boliger.

e at sikre, at lokalplanomradet ikke fremstar rodet
ved at fastleegge bestemmelser for skiltning og re-
klamer.

e at give mulighed for én hgj pylon og regulere den-
nes udformning, sa den visuelle pavirkning af omgi-
velserne mindskes.

§ 2 Afgraensning og zoneforhold

§21

Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler: matr. nr.
1cf og 1cc, Brangstrup By, Ringe og en kommunalt ejet
pendlerplads samt alle matrikler der efter 25.07.2023
udstykkes herfra. Lokalplanomradet er afgraenset som
vist pa bilag 1.

§2.2

En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Ved den
endelige vedtagelse af denne plan overfgres landzone-
arealet, som er vist pa bilag 2, til byzone.

Fglgende areal overfgres til byzone: 5.299 m? pa matr.nr.
1cc, Brangstrup By, Ringe. 245 m? pa matr.nr. 1cf, Brang-
strup By, Ringe. | alt overfgres 5.544 m? til byzone.

Der overfgres desuden 428 m? til landzone som vist pa
bilag 2.

Tekst, billeder og illustrationer i hgjre side er uddybende for-
klaringer til bestemmelserne.

Ad.§1

Formalsbestemmelsen er en del af hvad planloven be-
skriver som planens principper. Der kan ikke dispense-
res fra planens principper.
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§ 3 Anvendelse

§3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til servicecenter i
form af restaurationer, tankstationer med tilhgrende
kiosk, vaskehaller, ladestationer, samkgrselsplads for
pendlere og andre lignende funktioner og anlaeg.

§3.2
Inden for lokalplanomradet kan der opf@res transfor-
merstationer og andre tekniske anlaeg.

§ 4 Udstykning

Ingen szerlige bestemmelser.

Ad. &3

Anvendelsesbestemmelser er en del af hvad planloven
beskriver som planens principper. Der kan ikke dispen-
seres fra planens principper.

Ad.§3.1

Lokalplanomradets beliggenhed ggr det ideelt til et
omrade for funktioner, der kan servicere bade trafik-
ken pa Svendborgmotorvejen og den lokale trafik om-
kring Ringe by.

Der er udlagt erhvervsarealer nord for @rbaekvej og
tet ved afskgrsel Ringe N, der er forbeholdt tung og
let industri, hvorfor lokalplanen ikke giver mulighed for
disse anvendelser, men forbeholder arealet til service-
funktionerne angivet i § 3.1.

Ad. §3.2
Transformerstationer og andre tekniske anlaeg kan
vaere ngdvendige for at muligggre fx en ladestation.

Ad. &84
Nar lokalplanen ikke fastleegger saerlige bestemmelser,
geelder udstykningslovens almindelige bestemmelser.
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§ 5 Vej- og stiforhold

§5.1
Vejadgang skal ske fra Lombjergevej via den private fzel-
lesvej som vist pa bilag 4.

§5.2
Der ma kun etableres nye overkgrsler til den private fael-
lesvej pa matrikel 1cf.

§5.3
Eksisterende overkgrsler fra matrikel 1cc til Lombjerge-
vej skal lukkes (se bilag 4).

§5.4

Overkgrsler til vej skal udfgres i en bredde pa minimum
7 m. Overkgrslerne skal beleegges med asfalt og afgraen-
ses med kantsten.

§5.5
Der skal etableres parkeringspladser svarende til parke-
ringsnormer i den geeldende kommuneplan.

§5.6

Ved restaurationer skal der etableres parkeringsareal til
cykler, svarende til minimum 1 plads for hver 30 m? brut-
toetageareal af selve restaurationsbygningen.

§5.7

Ved opfgrelse af restauration skal der etableres en dob-
beltrettet feellessti. Stien skal have en bredde pa min.
3 m. Stien skal laves i enten betonbelagningssten eller
asfalt. Der skal opsaettes bomme i hver ende af stien.

Ad. §5.1-5.3

Af trafiksikkerhedsmaessige hensyn, gnskes det med
lokalplanen at begraense antallet af overkgrsler til den
kommunale del af Lombjergevej, som er en skolevej.
Derfor er der i lokalplanen stillet krav om, at vejadgang
til lokalplanomradet skal ske via den eksisterende pri-
vate faellesvej pa matrikel 1cf, at der kun ma etableres
nye overkgrsler til den private feellesvej og at eksiste-
rende overkgrsler pa matrikel 1cc skal lukkes. Det er
ikke tilladt at etablere nye overkgrsler til den kommu-
nale del af Lombjergevej.

Ad. §8 5.6-5.7

Da lokalplanomradet ligger byneert og i nserheden
af en folkeskole, forventes det, at der vil veere blgde
trafikanter i form af cyklende og gaende geester til en
eventuel fastfoodrestaurant. Derfor stilles der i lokal-
planen krav om, at der skal etableres cykelparkering og
en dobbeltrettet feellessti, sa cykeltrafik pa parkerings-
pladsen begraenses.

Ad. §5.7
Af hensyn til trafiksikkerheden skal der opsaettes bom-
me i hver ende af stien.
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§ 6 Omfang og placering

§6.1
Bebyggelsesprocenten ma maks. veere 45 for det enkel-
te jordstykke.

§6.2
Bygningshgjde ma maks. vaere 8,5 m fra naturligt terraen
(niveauplan).

§6.3
Transformerstationer og andre tekniske anlaeg ma opfg-
res med en maksimal hgjde pa 3 m fra naturligt terraen.

§6.4
Der udlaegges en vejbyggelinje 10 m fra vejmidten af
Lombjergevej, se bilag 3.

§6.5

Arealer mellem vejskel og byggelinje ma ikke bebygges
og der ma ikke etableres parkeringsplads, oplag eller
skiltning.

§6.6
Der udlaegges en byggelinje pa 2 m langs diget som an-
givet pa bilag 3.

§6.7
Der ma ikke opsaettes solceller og solfangere pa terraen.

§6.8
Varmepumper ma kun opsaettes i tilknytning til bebyg-
gelse.

Ad. §6

Udover de i lokalplanen fastlagte byggelinjer, gelder

nedenstaende tinglyste vejbyggelinjer:

e 50 m fra motorvejens midte

e 25 m fra rampens kgrbanekant nsermest motorve-
jen

e 20 m fra @rbaekvejs midte

Hertil kommer et hgjde- og passagetillaeg.

Ad. §6.4

For at sikre arealet til eventuel fremtidig udvidelse af
vejen og anlaeggelse af cykelsti som fglge af forventet
byudvikling, udleegges der en vejbyggelinje 10 m fra
Lombjergevejs vejmidte.

Ad. §6.6

Diget er beskyttet efter museumslovens § 29a. Lokal-
planen sikrer diget ved at udlaegge en byggelinje pa 2
m langs med diget. Digegennembrud krzever en dis-
pensation fra lokalplanen.
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§7.1
Tagbeklaedningen ma ikke udfgres i reflekterende mate-
rialer med et glanstal pa over 5.

§7.2

Bygningers facader skal udfgres i jordfarverne angivet
i bilag 6 eller farver med minimum 50 % sort. Jordfar-
verne kan blandes med hvid og/eller sort. De tilladte
jordfarver og det tilladte blandingsforhold fremgar af
bilag 6.

Opfgres bygninger i tegl, skal der vaelges klassisk r@de
sten. Facader af tree og beton kan fremsta i deres natur-
lige farve.

§7.3
Bygningers facader ma ikke udfgres i farvet plast.

§7.4

Solfangere/solceller pa bygningens tage ma kun opsaet-

tes efter fglgende retningslinjer:

e de ma ikke vaere reflekterende.

e de skal legges pa tagfladen og vaere parallelle med
tagfladen.

e de skal placeres, sa de udggr ét samlet rektangel.

e de skal placeres, sa elementer som ovenlysvinduer,
udluftningshaetter mv. ikke bryder solpanel/solcelle
fladen.

e Ved fladt tag kan solceller opsaettes pa stativer med
hzaldning - dog sa de ikke er synlige fra det omgi-
vende terraen.

§7.5
Der ma ikke skiltes pa tage.

§7.6
Skilte ma ikke opsaettes pa facader sa dele af skiltet ra-
ger op over facaderne.

§7.7

Digitale facadeskilte skal monteres med lyssensor, der
maler det omgivende lys og nedjusterer lysstyrken, nar
det er morkt.

§7.8
Varmepumper skal afskaermes. Afskaermningen skal
overholde § 7.2 0g § 7.3.

§7.9
Affaldsskure skal udformes med lukkede facader pa
mindst 3 sider. Facaderne skal overholde § 7.2 og § 7.3.

Ad.§7.1

Glanstal males i henhold til ISO 2813:2014. Glaserede
og engoberede tagsten kan normalt ikke opfylde be-
stemmelsens krav til glanstal. Glanstal pa 5 pga. belig-
genhed ift. motorvejen.

Ad. §7.2

Lokalplanplanomradet greenser op til beskyttet land-
skab, hvorfor lokalplanen tilsigter at mindske land-
skabspavirkningen. Det g@r den bl.a. ved at regulere,
hvilke farver der kan anvendes pa bygningers facader
med henblik pa at sikre et harmonisk og afdaempet ud-
tryk og undga at bebyggelse opfgres i pangfarver. Der
gives med lokalplanen desuden mulighed for en del
skiltning og det er derfor hensigten, at harmoniske og
afdempede facadefarver skal modvirke at lokalplan-
omradet kommer til at fremsta rodet.

Ad.§7.2

@nskes bygninger opfart i tegl, skal der vaelges klassisk
r@de sten i stil med dem, der allerede ses inden for lo-
kalplanomradet.

Ad.§7.3

Lokalplanen fastleegger som det eneste krav til faca-
dematerialer, at der ikke ma anvendes farvet plast, da
denne type materiale patinerer darligt.

Ad. §7.7
Dette er for at skiltenes lys ikke pavirker byrummet el-
ler omgivelserne i vaesentlig grad og ikke generer om-
boende.
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§ 8 Ubebyggede arealer

§8.1
Der skal udlaegges fri- og opholdsarealer svarende til 5
% af etagearealet.

Terreenregulering

§8.2.1

Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere end
+/- 0,5 m i forhold til det naturlige terraen pa neer i zo-
nerne angivet i § 8.2.2 og bilag 7. Bestemmelsen om-
kring terreenregulering gaelder ikke for anlaeg til regn-
vandshandtering og vejanlaeg.

§8.2.2

Inden for zone T1 ma der maks. terraenreguleres op ftil
kote 66,5 jf. bilag 7.

Inden for zone T2 ma der maks. terraenreguleres op til
kote 71 jf. bilag 7.

§8.2.3
Terraenreguleringer teettere pa skel end 0,5 m er ikke til-
ladt.

§8.2.4
Skraningsanleeg ma ikke veere stejlere end 1:2 og skal
beplantes. Stgttemure skal beplantes.

Beplantning

§8.3.1

Ubebyggede arealer skal fremsta med varieret beplant-
ning af traeer, buske og stauder. Der skal anvendes min.
5 forskellige slags traeer og min. 5 forskellige slags buske,
der varierer i hgjde og blomstring. Bevares eksisterende
traeer og/eller buske, kan disse taelles med. Der ma ikke
plantes arter, der optreeder pa invasivlisten.

§8.3.2

Beplantning skal vedligeholdes. | det tilfaelde at beplant-
ning forgar som fglge af sygdom, alderdom, beskadigel-
se mv., skal beplantningen genetableres.

§8.3.4

Inden for arealet markeret til dette pa bilag 7 skal der
etableres beplantning i varierende hgjder. Der skal in-
den for arealet anvendes min. 5 forskellige slags traeer
og min. 5 forskellige slags buske. Beplantningen ma ger-
ne brydes af en dobbeltrettet faellessti.

§8.3.5
Arealer mellem vejskel og vejbyggelinjer skal fremsta
grgnne.

Ad. §8.2.2

Inden for zonerne T1 og T2 ma der terraenreguleres
yderligere end de +/- 0,5 m af hensyn til udnyttelsen
af arealerne. Ved udnyttelsen af denne mulighed, bgr
man vaere serligt opmaerksom pa regnvandshand-
tering og sikre, at terreenreguleringen ikke medfgrer
problemer med oversvgmmede arealer eller gener for
omkringliggende ejendomme.

Ad.§8.2.4

Skraningsanlaeg ikke ma vaere stejlere end 1:2 af hen-
syn til anlaeggets robusthed over for regnhaendelser.
Der stilles krav om, at skraningsanlaeg skal beplantes
og et anlaeg stejlere end 1:2 vil give darlige vaekstbetin-
gelser for beplantning.

Beplantning af stgttemure kan fx veere som en integre-
ret del af stgttemuren, beplantning ovenfor, der gror
ned over stgttemuren, eller at der plantes ved skra-
ningsfod. Hensigten er at give stgttemure inden for lo-
kalplanomradet et grgnnere udtryk.

Ad. §8.3.1

For at sikre, at ubebyggede arealer kommer til at frem-
sta beplantede og at beplantningen varierer bade i ud-
seende og hgjde stilles der specifikke krav til antallet af
forskellige traeer og buske. Hensigten er at fremme, at
lokalplanomradet bevarer en del af det grgnne udtryk,
det har i dag og den visuelle sammenhaeng med na-
turarealerne mod syd. Derfor er det ogsa tilladt at tael-
le eksisterende beplantning med, hvis denne bevares.

Listen over invasive arter i Danmark opdateres af Mil-
jostyrelsen og kan findes pa styrelsens hjemmeside.
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§8.3.6
Ved dobbeltrettet feellessti skal der enten opsaettes et
fodhegn eller etableres beplantning.

Hegn
§8.4.1
Hegn skal vaere levende hegn.

§8.4.2
Der ma kun opfg@res faste hegn omkring opholdsarealer
og udendgrs oplag.

§8.4.3
Hegn ma have en maksimal hgjde pa 1,8 m, medmindre
der er tale om hegnede arealer til oplag.

§8.4.4

Stgjskaerme er undtaget bestemmelsernei § 8.4.1-8.4.3.
Stgjskaerme skal placeres bag arealet til beplantning an-
givet pa bilag 7.

Oplag

§8.5

Udendgrs oplag ma kun finde sted inden for taet heg-
nede arealer enten i form af plankevaerk eller haek med
indvendigt tradhegn. Indhegningen ma have en hgjde
pa maks. 3 m.

Skiltning og reklamering

§8.6.1

Der ma ikke skiltes og reklameres inden for eller foran
arealet til beplantning markeret pa bilag 7.

§8.6.2
Skilte ma ikke placeres inden for byggelinjebelagte area-
ler.

§8.6.3

Der ma opsaettes 1 fritstadende skiltepylon, ud over py-
lonen naevnt i § 8.6.10, pa maks. 4,5 m i hgjden og 1,5
m i bredden pr. ejendom. Er der flere virksomheder pa
samme ejendom, skal de vaere feelles om pylonen.

§8.6.4

Henvisningsskilte med en hgjde pa maks. 1,5 m og en
bredde pa maks. 1,5 m ma placeres frit.

Al anden skiltning skal ske i tilknytning til bebyggelse
og anlaeg, som fx bestillingsanlaeg og tankanlaeg, og ma
have en maks. hgjde pa 3 m og maks. bredde pa 2 m.

Ad. §8.3.4

Arealet til beplantning markeret pa bilag 7 skal fungere
som en grgn buffer mod det nzerliggende boligomrade,
der kan bryde med den erhvervsmaessige bebyggelse.
Der ma derfor som udgangspunkt heller ikke skiltes
foran arealet. En dobbeltrettet feellessti til cyklister og
gaende ma dog gerne ga gennem arealet og bryde be-
plantningen. Der stilles krav til variationen af beplant-
ningen, men ikke til selve udformningen af arealet,
hvilket giver mulighed for, at det bade kan fremsta som
et levende hegn, have mere parklignende karakter el-
ler samtaenkes med fx regnvandshandtering.

Ad. § 8.3.5

Udover de ngdvendige overkgrsler og stiadgange, skal
arealer mellem vejskel og vejbyggelinjer fremsta grgn-
ne, fx i form af graes, blomster, buske, traeeer mv. Dog
under hensyntagen til de trafikale oversigtsforhold.

Ad. §8.3.6

Af trafiksikkerhedsmaessige hensyn skal der veere fod-
hegn eller etableres beplantning omkring den dobbelt-
rettede feellessti, sa det forhindres, at der skydes gen-
vej uden om bommene.

Ad. §8.4.2

Omrader med bordebankesat, udendgrs spiseomra-
der og lignende opholdsomrader ma gerne afskeermes
med faste hegn. Der ma ligeledes opfgres faste hegn
omkring arealer til udendgrs oplag. Fodhegn er und-
taget bestemmelsen, da de kan vaere ngdvendige af
trafiksikkerhedsmaessige hensyn.

Ad. §8.6.1

For at sikre et grgnt udtryk ud mod Lombjergevej og
det naerliggende boligomrade, ma der ikke skiltes foran
arealet til beplantning.

Ad. § 8.6.3

Det er almindeligt, at der i forbindelse med denne type
servicecentre opfgres skiltepyloner til at lede trafik-
ken til omradet. Bestemmelsen ftilsigter at begraense
mangden og omfanget af hgje pyloner inden for lokal-
planomradet.

Der er opsat én pylon inden for omradet i dag, der er
stgrre end planen tillader. Denne ma udskiftes til en
pylon i samme stgrrelsesorden som der er i dag.
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§8.6.5

Skilte ma ikke opfgres som rulleskilte. Digitale skilte skal
overholde de til enhver tid geeldende generelle ramme-
bestemmelser om digital skiltning.

§8.6.6

Den primare belysning i gadebilledet skal altid vaere
gadebelysningen. Digitale skilte skal monteres med lys-
sensor, der maler det omgivende lys og nedjusterer lys-
styrken, nar det er mgrkt.

§8.6.7
Skilte skal opsaettes sa de trafikale oversigtsforhold ikke
forringes.

§8.6.8

Der ma opsaettes maks. 3 flagstaenger til brug for rekla-
meflag pr. virksomhed. Flagstaeenger ma vaere op til 8,5
m hgje og skal placeres samlet.

§8.6.9
Der ma ikke opsaettes bannere pa terraen og beachflag.

§8.6.10

Der ma opseettes 1 fritstdende faelles pylon med en
hgjde pa maks. 25 m. Pylonen skal placeres inden for
arealet markeret til dette pa bilag 7. Pylonen skal udfor-
mes som en stang hvorpa der kan saettes reklameskilte,
jf. principskitse. Reklameskiltene skal vaere i form af logo
eller firmanavn. Det gverste skilt ma have en bredde pa
maks. 4,5 m. @vrige skilte skal visuelt underordne sig det
gverste skilt og skal alle have samme bredde. Alle skilte
skal orientere sig mod Svendborgmotorvejens nord- og
sydgaende spor, sa pylonen fremstar flad set fra oven,
jf. principskitse. Det enkelte reklameskilt skal vaere fast,
stationaert og ikke-bevaegeligt. Der ma kun veere lys i
selve reklameskiltene.

Belysning

§8.7

Lyskilder pa ubebyggede arealer skal veere afskaermet og
nedadvendt, og placeres hgjst 4 m over terraen.

Regnvand og befaestelse

§8.8.1

Maks. 60 % af de ubebyggede arealer inden for den en-
kelte ejendom ma befaestes. Ved stgrre befaestelsesgra-
der kan det kraeves, at grundejeren etablerer forsinkel-
sessystem pa ejendommens regnvandstilslutning.

Ad. §8.6.4

For at undga spredt, tilfeeldig skiltning, der kan give
lokalplanomradet et rodet udtryk, er det kun henvis-
ningsskilte af en vis stgrrelse, der ma placeres frit. Ved
at fastlaegge, at al anden skiltning skal ske i tilknytning
til bebyggelse og anlaeg, tilsigter lokalplanen, at omra-
det inkl. skiltning fremstar som en gennemskuelig hel-
hed og at skiltning pa ubebyggede arealer samt ud til
Lombjergevej begraenses.

Ad. § 8.6.6

Dette er for at skiltenes lys ikke pavirker byrummet el-
ler omgivelserne i vaesentlig grad og ikke generer om-
boende.

Ad. 8§ 8.6.8 0g 8.6.9

Flag, beachflag og bannere pa terreen har tendens ftil
at blive seerligt slidte af vind og vejr. For at undga, at
lokalplanomradet fremstar rodet, begraenses antallet
af flagstaenger og bannere pa terraen samt beachflag
tillades ikke.

Ad. § 8.6.10

Den angivne placering af pylonen sikrer afstand til de
kommunale veje, nzerhed til bymaessig bebyggelse og
synlighed fra Svendborgmotorvejen.

Ad. § 8.6.10
Principskitse for pylon

Pylon set fra oven:

[ —
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§8.8.2
Tankanlaeg skal udfgres med taet beleegning og med fald
mod aflgb.

§8.8.3
Regnvand skal afledes til regnvandsbassinet pa matrikel
1cl Brangstrup By, Ringe, der er markeret pa bilag 5.

§8.8.4
Den enkelte ejendom skal sikres op til minimum en 10-
ars regnhaendelse.

§ 9 Forudsatning for ibrugtagning

§9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er anlagt
veje, stier og parkering samt foretaget lukning af eksi-
sterende overkgrsler som anfgrt under lokalplanens §§
5.1-5.7.

§9.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r det er sikret at
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj er
overholdt.

§9.3

Ny bebyggelse pa matrikel 1cc ma ikke tages i brug, fgr
der er etableret beplantning i overensstemmelse med
§ 8.3.4. Der kan gives tilladelse til ibrugtagning fegr, sa-
fremt det kan dokumenteres, at beplantningen vil blive
etableret ved fgrstkommende plantesaeson.

§9.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug f@r der er etableret
de ngdvendige foranstaltninger til regnvandshandtering
jf. §8.8.10g § 8.8.4.

Ad. § 8.8.2
For at mindske risikoen for grundvandsforurening fra
tankanlaeg, stilles der krav om taet belaegning omkring
tankanlaeg.

Ad. §8.8.4

Regnvandsbassinet pa matrikel 1cl daekker op ftil en
5-arshaendelse. Da der i den sydgstlige del af lokalpla-
nomradet er risiko for overfladevandsproblemer ved
store regnhaendelser og gives mulighed for udvidet
terraenregulering, skal der laves foranstaltninger ftil
at undga oversvgmmelse af arealerne eller at vandet
stremmer til omkringliggende arealer..

Ad. §9.1

Ny bebyggelse pa matrikel 1cf kan godt tages i brug
selvom de i § 5.3 naevnte overkgrsler ikke er blevet luk-
ket.

Ad.§9.3
Plantesaeson (eller plantetidspunkt) er almindeligvis
forar og efterar.
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§ 10 Grundejerforening

Ingen szerlige bestemmelser.

§ 11 Servitutter, lokalplaner og bonusvirkning

§11.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgg-
relse af Lokalplan 2024-5 ophaeves Lokalplan nr. 75, Om-
rade til lettere erhvervsformal ved Lombjergevej i Ringe,
tinglyst 30.10.2002 i sin helhed.

§ 12 Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger
§12.1

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge § 18 i
Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt @ndres i overensstemmelse med planens bestem-
melser. Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlaeg mv., der er inde-
holdt i lokalplanen.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
§12.2

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er tilladt at
bebygge eller udnytte ejendomme inden for lokalpla-
nomradet pa en made, der tager forskud pa eller er i
strid med den endelige plans indhold. Der gzelder efter
planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil. Nar fristen for fremszettelse af ind-
sigelser og @ndringsforslag er udlgbet, kan kommunal-
bestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige
retsvirkninger geelder indtil, forslaget er endeligt vedta-
get dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget.
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Bilag

Planafgraensning og delomrddeafgraensning mv. kan ses pa digitalt kort pd plandata.dk

1. Lokalplangraense og matrikler
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. Zoneforhold

DN

100 m

D Lokalplanafgraensning
Eksisterende byzone
[ Tilbagefgres til landzone
[] Overfgres til byzone
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3. Bygge- og beskyttelseslinjer
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4. Vej- og stiforhold
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5. Regnvand

1bz

:3 Lokalplanafgreensning

[ ] 10ars haendelse i 2050
B 203rs haendelse i 2050
I 505rs haendelse i 2050 0 25 50 75 100 m
E] Regnvandsbassin } % l l '
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6. Tilladte jordfarver

Nedenstdende jordfarver ma blandes med sort og hvid.  Nedenstdende jordfarver mé blandes med hvid. De m3
De ma maksimalt indeholde 75 % hvid og skal indeholde ~ maksimalt indeholde 75 % hvid og skal indeholde mini-
minimum 20 % sort. mum 20 % sort.

Oxydrgd 54550 - YBOR Braendt umbra S8010 - Y70R

Rad okker/breendt okker S3060 - Y60R Dodenkopf $7020 - Y90R

Ra siena 54050 - Y20R

Gul okker S2050 - Y20R

Grgnjord $5020 - G50Y
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7. Terrenregulering

f\ \\ \ \\\ \ \\ \\ \\L; S la
\ \\ \ \\ \\\ \ % \\\ \

\ \ \ ) ) \ \ \

\\ \L \>\ : / : — : \‘\ )
S & | / ~. \\
75 100 m \

D Lokalplanafgraensning
Terreenkoter DHM kurve - 0,5 m

|:| Zone T1

:| Zone T2
\ E] Areal til beplantning

@ Pylon placering

=== \/ejbyggelinje 25 m statsvej
— == Vejbyggelinje 20 m @rbackvej

| ] ] ] ] L/ q’f“
! ! ! ! ' — |\ | === Vejbyggelinje 10 m Lombjergevej
36

FORSLAG/UDKAST 30.09.2024




FAABORG-MIDTFYN
KOMMUNE



